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1 Bakgrund

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-01-22 att forslag till detaljplan
uppréttas for fastigheten Lejonet 43 m.fl. i huvudsaklig 6verensstimmelse med
start-PM daterat 2019-10-22. Syftet med detaljplanen ar att &ndra
markanvandningen pa fastigheterna Lejonet 42 och 43 fran handel och kontor till
bostadsdndamal. Planen mojliggér byggnation av tva nya friliggande enbostadshus
bredvid den befintliga byggnaden pa Lejonet 43. For fastigheten Lejonet 28
medger planen anvéndningen handel, kontor, vard och veterinir. Byggnaden forses
med rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser.

Plansamrad

P& sammantriadet den 28 september 2021 beslutade miljé- och
stadsbyggnadsndmnden att detaljplanen far sdndas pa samrad (§ 184). Samradet
dgde rum under tiden 2 november — 30 november 2021. Meddelande om samrad
skickades till berorda sakégare enligt fastighetsforteckning och till remissinstanser.
Handlingarna visades i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats. For mer
information om samradet hdnvisas till samradredogdrelsen. I samradsredogorelsen
sammanfattas och beméts inkomna samradsyttranden. I samradsredogorelsen listas
dven de justeringar som gjordes av forslaget efter samrédet.
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2  Hur granskningen gatt till

P& sammantriadet den 24 maj 2022 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnamnden att
planforslaget far stillas ut for granskning (§ 124). Granskningen genomfoérdes
under tiden 2 juni — 30 juni 2022. Underrittelse om granskning séndes till berorda
sakégare enligt fastighetsforteckning och till nedan angivna remissinstanser.
Handlingarna visades under granskningstiden i stadshusets entréhall samt pa
Liding0 stads webbplats.

Totalt inkom 11 yttranden under granskningstiden. Nedan redovisas inkomna
synpunkter. Yttrandena i sin helhet finns tillgéngliga p& miljo- och
stadsbyggnadskontoret.

Myndigheter, organisationer

Remissinstanser Avstar Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
Linsstyrelsen X
Lantmateriet X
Tillgénglighetsradet
Stockholm Exergi

Ellevio AB

Skanova

Vattenfall Eldistribution
AB

Képpalaforbundet

Liding0 forsamling
Lidingo
hembygdsforening
Naturskyddsforeningen
Tillvéxt- och
regionalplaneforvaltningen
Storstockholms X
Brandforsvar
Stockholms lins museum
SORAB
Trafikforvaltningen X
Stockholms léns landsting
Forpacknings- och X
tidningsinsamlingen
Centrala Liding6 X X
villadigareférening

<
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Liding0 stad
Remissinstanser Avstar | Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
Léarande- och X
kulturforvaltningen
Miljo- och X
hilsoskyddsenheten
Teknik- och X
fastighetsforvaltningen
Omsorgs- och X
socialférvaltningen
Sakagare
Remissinstanser Avstar | Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
Sakédgare 1 X X
Sakédgare 2 X X

3  Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna yttranden och stadens bemétande av

skrivelserna. Sist i detta granskningsutlatande sammanfattas de justeringar som har

gjorts av planforslaget.

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, i sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Yttrandet innebér ingen justering av planhandlingarna.

Lantmateriet

Ska exploateringsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal eller annat avtal ska

tecknas for detaljplanens genomforande. Om avsikten ar att sddant avtal ska
tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet

redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt

eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal 1 planbeskrivningen.

Befintliga ledningar

Av planbeskrivningen framgér att "Byggaktor ansvarar for och bekostar eventuell
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ledningsflytt, servisdndring och nyanslutning.”. Lantmaéteriet vill papeka att vid en
omprovning av en ledningsrétt tillimpas 33 § 2 stycket 2 meningen
ledningsrittslagen (LL) som sdger att: ”Kostnaderna for (omprovningen) fordelas
mellan 6vriga sakdgare efter vad som beddms vara skéligt med hansyn framst till
den nytta varje sakdgare har av atgiarden.” (33 § LL).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Ska exploateringsavtal tecknas?

Exploateringsavtal ska inte tecknas.

Befintliga ledningar

Texten Lantmaéteriet skriver finns inte i planbeskrivningen.

Stockholm Exergi

Inom planomradet finns befintliga fjarrvarme- och/eller fjarrkylaledningar. For att
kunna planera ev. ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sikra
befintlig drift med sé fa driftstorningar som mojligt dr det bra med tidig
information och samradsméten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och regleras enligt gdllande
forlaggningsavtal. I 6vrigt ingen erinran.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Stockholm Exergi har ledningar i Lejonvigen och in pé fastigheten Lejonet 28.
Ledningarna ska beaktas vid byggnation inom omrédet. Nya byggnader bor
anslutas till fjirrvirmendétet. Byggaktor ansvarar for kontakt med ledningségare vid
genomforandet av planen. Yttrandet innebdr ingen justering av planhandlingarna.

Ellevio AB

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi har f6ljande
synpunkter. Ellevio hénvisar till tidigare yttrande och forutsétter att Ellevios
befintliga 0,4 kV elnét i planomradet beaktas. Ledningarna kan bli foremal for
omforlaggning ifall de berérs av markarbete vid planens genomf6rande. Ellevio
omradesansvarig onskar fortsatt dialog avseende eventuell omforlaggning av
ledningsniit. Ellevio énskar bli kallade till ledningssamordning. Atgirder i Ellevios
befintliga anldggningar utfors efter bestallning till Ellevio samt bekostas av
bestéllare.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Ledningssamordning ska ske i genomforandeskedet och om ledningsflytt blir
nodvindig ska det ske i 6verenskommelse med ledningsidgare. Byggaktor ansvarar
for kontakt med ledningsédgare vid genomforandet av planen. Byggaktor ansvarar
for och bekostar eventuell omforlédggning av ledningar.

Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) hade i samrédet 2021 inget att erinra pa
planen, och har till detta skede enbart synpunkter gidllande utrymningsldsningar i
plan samt ett fortydligande av beskrivning av desamma. Utifran tillgdngligt
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underlag har SSBF i detta skede inga anmérkningar pa planerad bebyggelse ur ett
rdddningsinsatsperspektiv. SSBF vill dock upplysa kommunen om att for
enbostadshus ér inte raddningstjdnsten tillaten som alternativ utrymningsvég utan
sadan bebyggelse skall alltid bygga pa sjalvutrymning. Om hdéjden till Gversta
vaningens fonsters underkant understiger 5 meter kan detta anses tillfredsstallt,
men om ny bebyggelse utfors med hogre fonster, skall dessa ha tillgang till fast
utrymningsldsning, vilket inte far omdjliggdras i plan. Radddningstjdnsten &r inte
alternativ utrymningsvag fran enbostadshus.

Enligt planbeskrivningen rekommenderar Storstockholms brandférsvar att
utrymning fran fonster/balkong i forsta hand dimensioneras for att kunna utforas
med hdjdfordon. Detta stycke bor strykas, dd SSBF alltid rekommenderar att
utrymning 16ses utan raddningstjanstens hjalp. Den fakta gillande hojdfordon som
anges efter det dr korrekt, men hojdfordon kan likt 6vre stycket inte vara en
forutséttning for utrymning i enbostadshus. I kontorsbebyggelse kan
rdddningstjdnstens hojdfordon/stege vara del i utrymning om verksamheten &r liten
<15 personer. For handel, vérd och veterindrslokaler kan utrymning inte baseras pa
raddningstjanstens medverkan.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Planbeskrivningen har justerats enligt Storstockholms brandforsvars yttrande. 1
planbeskrivningen har fortydligats att Rdddningstjénsten inte &r alternativ
utrymningsvig fran enbostadshus.

Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting
Region Stockholm har inga synpunkter pé& foreslagen detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebér ingen justering av planhandlingarna.

Centrala Liding0 villadgarefoérening

Andrad inriktning frdn bebyggelse for handel och kontor till att gilla enbart
bostéder, har inte belysts i den foreslagna detaljplanen. Det saknas en analys av vad
den totalt andrade markanvandningen som utvecklingen av Liding6 centrum
inneburit sedan villabebyggelsen tillkom pa 1920-talet. Nu ligger omrédet néra ett
centrumomrade under utveckling med tilltagande trafik utmed en ny infartsvag,
Lejonvégen. Markanvindning inom omradet ar helt olamplig for den typ av
bebyggelsemiljo som uppfordes pa 1920-talet. Att nu ater bebygga omradet med
tidstypiska Lidingdvillor kan inte motiveras med att Tindra-huset ar
kulturhistoriskt véardefull. Huset ar forfallet och moget for rivning. Platsen ar inte
numera densamma som pa 1920-talet.

Omradet dr mer lampat for centrumnéra verksamheter i samband med utveckling
av Liding6 centrum.
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Omréadet kommer att bli bullerutsatt med den tilltagande trafiken pa Lejonvagen,
vilket gor att bostdder bor planeras bakom en tit” fasad, sé att baksidan pa husen
blir attraktiva for utomhusvistelse och tysta rum.

For att maximalt utnyttja det utmérkta laget i samhéllet bér omradet bebyggas med
laga flerbostadshus som anpassas till bakomliggande villabebyggelse och som
innehaller lokaler for centrumnéra verksamheter i gatuplanet. P4 detta sétt uppnas
ocksé ett sammanhingande strak av verksamheter pa Lejonvidgen som en
fortséttning av de 1 Tidningshuset.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Planuppdraget som getts av politikerna ar att omradet ska dndra markanvindning
fran kontor och handel till bostdder. Yttrandet innebér ingen justering av
planhandlingarna.

Lidingo stad

Larande- och kulturférvaltningen
Léarande- och kulturforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebér ingen justering av planhandlingarna.

Sakagare

Sakagare 1

Fastighetsdgaren har accepterat Lidingd Stads princip for bostdder inom
planomrédet, Lejonet 42 och 43. Fastighetségarens huvudsakliga invindningar
kvarstar dock.

Planens utformning avseende gestaltning dr i stor utstrdckning gjord efter politiska
onskemal och ar 1 dagsldget inte anpassad till platsens forutséttningar.
Detaljplaneforslagets syfte att &ndra markanvandningen fran handel och kontor till
bostadsanvéndningen motverkas av den ldngtgéende detaljerade styrningen.
Kraven och syftet uppfylls béattre utan en sddan ldngtgéende styrning.

I det nuvarande planomradet finns en gemensamhetsanldggning (GA2) som
reglerar det fastighetsrittsliga forutsittningar for parkering mellan Lejonet 42 och
Lejonet 28. Granskningsforslaget ar utformat for att frimja en utveckling av
Lejonet 28 vilket belastar Lejonet 42 och 43.

Fastighetsdgarens huvudsakliga synpunkter:

1. Fastighetségaren anser att planen maste utformas sa att parkeringsbehovet for
Lejonet 28 kan l6sas inom den egna fastigheten. Ursprungligen var syftet med GA2
att Lejonet 28 skulle kunna nyttja 7 p-platser pa fastigheten Lejonet 42. 1 dagsldget
nyttjas samtliga parkeringsplatser inom GA2 av Lejonet 28. Detaljplanen
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forutsatter darfor att Lejonet 42 fortsdttningsvis upplater sin del av GA2’s
parkeringsplatser till Lejonet 28. Upplatelsen av Lejonet 42°s andel inom GA2
kommer dessvérre inte vara mdjlig nir bostadsbyggnationen genomfors.

2. Fastighetsdgaren anser att planen ska utformas sa att fyra enbostadshus medges
inom Lejonet 42 och 43. En minsta tomtstorlek om cirka 800 kvm medger
uppforande av fyrastycken enbostadshus (inklusive yta for GA2). Staden borde
frimja bostadsbebyggelse och en god stadsbild i ett sa centralt lige i stillet for att
planera for en otrygg parkeringsplats.

3. Planbeskrivningens text angdende gestaltning dr mer specifik dn plankartans och
forordar inte bara ett stilideal utan foreskriver kopior pa den dldre bebyggelsen i
Hersby, i tre olika varianter.

I samréadsredogorelsen framgar det att det &r detaljerade krav pé gestaltning,
materialval med mera fran politikerna i stadsbyggnadsndmnden, som styrt
plantexten. Som fastighetsdgare dr var uppfattning att den politiska ambitionen inte
har balanserats mot platsens forutséttningar.

For att mojliggdra bostadsbyggnation och fortfarande uppna ambitionen i upprittat
start-PM forordar fastighetséigaren att plankarta och planbeskrivning justeras till
foljande text: “Byggnader ska gestaltningsméssigt folja omkringliggande
villastadens arkitektoniska stilideal fran tidig 1900-tal”.

Ovriga synpunkter:

1. Planen foreskriver att en méngd olika frigor ska l6sas genom befintliga och nya
gemensamhetsanldggningar. Genomgéaende saknas konsekvensbeskrivningar och
ekonomiska konsekvensanalyser. Fastighetsdgaren anser att fordndringen av
gemensamhetsanldggningar och inrdttande av nya gemensamhetsanldggningar ska
utformas i samverkan mellan fastighetségarna. Detta behdver inte nddvandigtvis
vara en planfraga.

2. Fastighetsdgaren menar att Staden gynnar en enskild fastighetsdgare och
missgynnar en annan i och med planens utformning.

3. Fastighetsdgaren motsétter sig undantag for Attefallsregler (PBL kap.9 §4).
4. Fastighetsdgaren vilkomnar att rivningsforbud f6r Tindrahuset har hivts.

5. Planbeteckning, fi4, Vegetation: Planbestimmelserna for markens anordnande
och vegetation 6verflodiga, &ven om kommunen far reglera detta enligt PBL. Vi
foreslér att denna fraga hanteras i bygglovsskedet da forutséttningarna for husens
placering behover studeras och véigas mot en rad andra krav som framgar av
planen. I synnerhet buller fran Lejonvigen som paverkar husens placering och
eventuell ny vegetation.
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6. Planbeteckning b,. Plankartan har i samradsforslaget kompletterats med max
andel hardgjord yta inom bostadsfastigheterna (40%). Fastighetsdgaren har inte
tagit del av denna information eller beretts mdjlighet att studera konsekvenserna av
denna fraga. Fastighetsdgaren ser inte heller att lansstyrelsen papekat att detta som
ett krav. Fastighetsdgaren foreslar att b, stryks fran detaljplanen och att alternativ
for dagvatteninfiltration studeras i samband med bygglov.

7. Bestammelse a; har tillkommit efter samrad. Fastighetségaren har inte tagit del
av denna information eller beretts mojlighet att studera konsekvenserna av denna
fraga. Fastighetsdgaren foreslar att dven a; stryks fran detaljplanen for vidare
hantering i bygglov.

8. Pa plankartan i omréde for Lejonet 42 har omrédde markerats med
beteckningarna KBDHL, g>. Omradet dr vidare redovisat som prickmark.
Fastighetsdgaren motsétter sig att den redovisade ytan ar stérre 4n GA ytan och
markerad som prickmark. fastighetsdgarenbegir att detta korrigeras. Ytan har
markerats med brun farg (kontor) vilket inte representerar redovisad verksamhet.
For tydlighet skull borde ytan sérredovisas.

Fastighetsdgarens efterlyser fortfarande stadens dialog med markagaren for att
uppné goda planforutsittningar. Véar bedomning ar att detaljplanens nuvarande
utformning for Lejonet 42 och 43 behover bearbetas for att kunna realiseras.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Svar till fastighetsdgarens huvudsakliga synpunkter:

1. Det ér inte fysiskt mojligt for fastigheten Lejonet 28 att ordna parkering inom
den egna fastigheten, ddrav finns gemensamhetsanldggningen. Parkeringsytan ar
inte till nytta for Lejonet 42 och 43 eftersom staden har beslutat att endast tre
villabyggnader ska uppforas inom omradet. Parkeringsytan ska darfor fortsatt vara
parkering.

2. Se svar under punkt 1.

3. Staden anser att detaljplanens gestaltningsbestimmelser har balanserats mot
platsens forutséttningar. Bestimmelserna finns for att den nya bebyggelsen ska
himta inspiration ifrén villastadens arkitektoniska stilideal fran tidig 1900-tal.
Befintlig planbestdmmelse skiljer sig inte i sak fran den som fastighetségaren sjalv
foreslar. Bada formuleringarna skulle tolkas lika i en bygglovsprocess. Nuvarande
bestammelse sédkerstéller dessutom variation och ett kvalitativt utférande.

Svar till fastighetségarens 6vriga synpunkter:

1. Kostnaden for de fastighetsrittsliga atgdrderna bestdms av Lantméteriet och
hanteras dérfor inte i detaljplanen. I planbeskrivningen finns en lista med vilka
lantmaéteriforrattningar som kréavs for planens genomforande samt foérslag pa vem
som ska bekosta forréttningen.
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2. Planforslaget ar utvecklat for att framja en utveckling av Lejonet 42 och 43
samtidigt som befintlig verksamhet inom Lejonet 28 ska kunna fortsitta bedrivas.
3. Attefallsbestimmelserna kvarstar.

4. Staden delar fastighetsdgaren asikt.

5. Bestammelsen fi reglerar inte vegetation utan buller. Bestimmelser om
vegetation kvarstér. Inom planomrédet finns virdefulla och karaktédrskapande trad
som ska bevaras.

6. Teknik- och fastighetsforvaltningen yttrade sig i samradet och framforde att
plankartan behover ha en bestimmelse som reglerar andelen hardgjord yta. Detta
eftersom dagvattenutredningen pekar ut att dagvatten ska renas och fordrojas
genom infiltration. D& méste fastigheten ge mojlighet till det. Bestimmelsen 40%
har anpassats for inrymma planens byggratt och infartsvag.

7. Bada bestimmelserna b, och a; har lagts till for att sdkerstidlla mojlighet till
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Detta kan inte skjutas till bygglovsskedet da
det inte kriver bygglov att hardgora sin fastighet. Planen maste dérfor reglera
utokad bygglovsplikt for detta och koppla det till en bestimmelse som anger hur
stor del av fastigheten som far hardgoras.

8. Ytan med beteckningen KBDHL,, g; ér storre 4n GA ytan for att mojliggdra en
eventuell utokning av parkeringen. Omradet kan antingen fortsétta vara naturmark
eller iordningstillas for parkering. Ytan kan inte anviandas for byggnation och &r
darfor prickmarkerad.

Yttrandet innebdr ingen justering av planhandlingarna.

Sakagare 2

Marginalen Fastigheter AB med dotterbolag, dr en langsiktig fastighetségare pa
Liding®, finner det i hogsta grad anméarkningsvért att den politiska ledningen i
Lidingd Stad bestillt en detaljplan i strid med den vilja som rddde hos de drabbade
fastighetsdgarna vid tiden for beslutet. Att radande majoritet inte honorerar
dganderétten dr forvanande och skadar fortroendet for den politiska ledningen dar
tillit och samarbete dr grundstenar i ett positivt investeringsklimat. Vi finner det
ocksé vara dalig hushallning med Lidingdbornas pengar att pa spekulation arbeta
fram en detaljplan. Det &r forst om nagon ansdker om bygglov inom ramen for
detaljplanen som en kostnadstickning for stadens eget arbete och inhyrda konsulter
kan bli aktuell genom debitering av planavgifter.

Vi, som édgare till den i planen ingdende fastigheten Lejonet 28, finner att Lidingd
Stad inte tagit hdnsyn till vara synpunkter som vi redovisade i samband med
plansamradet. Vi aterkommer i nigra fall och tillfér genom denna skrivelse ett
antal nya punkter. Generellt kan ségas att den foreslagna planen kommer att ha en
stor, och negativ, inverkan pé driften av var fastighet Lejonet 28 som innehéller en
maéngd olika kommersiella verksamheter. Om det byggs villor enligt planen
kommer det att stora vara hyresgéister i form att emissioner s som damm och
buller. Vidare kommer tillgidngligheten till byggnaden pa Lejonet 28 att begrénsas
under perioder da rorgravar skall gravas i infarten fran Lejonvégen.



7]

LIDINGO STAD

10 (15)

VA-tunnel

Den VA-tunnel som omnémns i planbeskrivningen har inte ritats in i planen. I
planbeskrivningen skriver Liding6 Stad sjélva att man saknar kunskap om huruvida
byggnader kan placeras ovan tunneln eller inte. Vidare anges att denna okunskap
paverkar hur manga hus som kan byggas inom planomradet och deras placering. Vi
anser att det dr ett skél att aterforvisa planen dé det utgor en avgorande brist for
planens genomforande.

Buller

De 16sningar som presenteras for att hantera problemet med det trafikbuller som &r
for handen léngs Lejonvégen ér daligt genomarbetade. Planen anger endast (fs),
dvs att viss maximal ljudniva far uppnés i och i anslutning till blivande bostadshus.
Alla, i planbeskrivningen, foreslagna 16sningar bygger pé att samtliga nya
bostadsbyggnader viljer samma 16sning samt att de blivande byggnaderna uppfors
samtidigt.

Exempelvis bygger en av de foreslagna 16sningarna for att reducera buller (s. 36 1
planbeskrivningen) pa ett bullerplank. Planarkitekterna ser en fordel i detta da
denna 16sning dven forhindrar risken for fall fran bostadsfastigheterna ned pa
Lejonvégen. I plankartan har inte nagot bullerplank ritats in for att mojliggora
denna I6sning. Ar det tinkt att bygglovsavdelningen skall godkiinna det foreslagna
planket som ar 6ver 80 meter langt och stricker sig 3-5 meter hdgt med endast stod
i planbeskrivningen?

Lejonet GA:1
Vi ser oroande pa att planen anger att ett "langsgaende makadamdike skall

anldggas pa ena sidan av infartsvigen". Om detta dike forldggs pa bortre sidan av
infartsvédgen i forhallande till Lejonvégen riskerar det att uppsta stora skador pa
byggnaden pa Lejonet 28. Detta maste réittas till sé att ndmnda dike, om det alls
skall vara en lamplig 16sning, maste forliggas mellan Lejonvégen och infartsvigen.

Da det inte finns nagon fardigprojekterad 16sning borde man inte heller beskriva
16sningen sa i detalj pé plankartan. Det finns andra jimforbara dagvattenldsningar.

Nar det géller dagvattendiket begér vi, utover ovan, en mer preciserad beskrivning
av hur dagvattnet kommer att paverka Lejonet 28 och hur detta skall hanteras.

I 6vrigt ska nu Lejonet GA:1, efter ytterligare en omprovning, innehalla ett
ytterligare antal funktioner utéver infart:

- Vattenledning

- Avloppsledning

- Fjarrvirmeledning

- Elledning

- Uppstéllningsplats f6r sopor

- Optoledning

- Makadamdike for hantering av dagvatten
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Fragan ar om alla funktioner ryms i vdgen? Vi kréver att det redovisas en sektion
for att se om det dr mojligt.

Vi har konstaterat och bedomer att fastigheten Lejonet 28 endast har behov av vig
in till fastigheten och avvattning av den aktuella och mindre delen av infarten.
Fastigheten Lejonet 28 forsorjs ndr det géller av 6vriga funktioner via annat hall.
Av den anledningen bor en uppdelning ske sé att sjélva infarten blir en sektion eller
en egen gemensamhetsanldggning.

De foreslagna funktionerna inom Lejonet GA:1 kréver olika utrymme och olika
tillganglighet. Nér det géller sophdmtning sa kan, om en tillrackligt stabil infart
ordnas, sopbilen kora in till en tdnkt uppstéllningsplats for sopor. Sen blir det
problem. Skall sopbilen backa ut till Lejonvégen eller kora in pa Lejonet ga:2 for
att kunna vinda ut? Frdgan maste utredas ytterligare da den inte &r utredd i
planbeskrivning eller i granskningssammanstéllningen.

Vi krédver vidare en utredning som visar vilka belastningar som omradet f6r Lejonet
GA:1 klarar. Rdddningstjansten kraver 100 kN. Detta &r av betydelse for att kunna
forutse kostnader for den som avser att bebygga de planerade enbostadshusen.

Lejonet GA:2
Vi kan konstatera att det kommer krévas en omprovning av

gemensamhetsanldggningen i syfte att utvidga den ytmaéssigt osterut. Detta bor
redovisas i planbeskrivningen.

Dé Lejonet GA:2 under alla omsténdigheter kommer att forbli en parkeringsplats
pa kvartersmark anser vi att det ar olyckligt att det i planbeskrivningen inte
beskrivits att gemensamhetsanlaggningen ska kunna forses med belysning samt
med laddstolpar for laddning av elbilar.

Losningen med att Lejonet GA:2 kvarblir i en blivande villafastighet ar direkt
oldmplig. Enligt forrdttningshandlingarna skall dgarna till Lejonet 42 och Lejonet
28 svara for hélften vardera for drift och underhallskostnaderna. En snérik vinter
kan bli forodande for en villadgare.

Lejonet GA:1 i forhéllande till Lejonet GA:2

Planen saknar beskrivning av forutsittningarna for hur Lejonet GA:2 ska na allmén
vig. Ar det tinkt att Lejonet GA:2 skall bli delidgare i Lejonet GA:1 eller skall
Lejonet GA:2 erlagga ndgon form av slitageavgift till Lejonet GA:1? Om det

senare 4r fallet, bor det framga hur skall avgiften berdknas?

Ovrigt — gemensamhetsanlédggningar
Vi uppmérksammar att samfallighetsforening med bara tre till fyra medlemmar blir

ineffektivt samtidigt som en deldgarforvaltad gemensamhetsanldggning riskerar att
bli handlingsforlamad om alla inte kan komma 6verens i ndgon fraga.

Behov av U-omrade och redovisning av
Nér det géller fjarrvarmeledning dger Stockholm Energi, enligt uppgift, ledningen



7]

LIDINGO STAD

12 (15)

fram till virmeanlaggningen i respektive fastighet. Vi undrar om Lidingd Stad
forutsitter att ledningsservitut godkénns av respektive fastighetségare, dven
gemensamhetsanldggning, for anslutning av grannen, eftersom det saknas u-
omrade i planen?

Tillgénglighet - Lejonet 28
Beskrivningen av tillgéngligheten for Lejonet 28 sid 45 i planbeskrivningen,

"Fastigheten Lejonet 28 angors tillgéngligt med bil men byggnadens entré dr inte
tillganglighetsanpassad.” ar felaktig. Det finns parkering for rérelsehindrade i
anslutning till huset, en gangvég i markplan, entrédorr med elektrisk Gppning samt
hiss till samtliga vaningsplan.

Andring av anvindningen inom del av planomradet

Vi patalar 4nnu en gang olémpligheten i att &ndra anvdndningen fran Handel och
Kontor till Bostad. Det kommunala behovet av tre enbostadshus nira Liding6
Centrum maste bedomas som forsumbart. For oss framstar alternativet med att
kunna fortsétta med Handel och Kontor som en tillgang for Liding6 Stad och for
dess invénare dé antalet platser for denna typ av centrumnéra lidgen i princip
saknas.

Gestaltningsreglerna
Som avslutning anser vi fortfarande att gestaltningsreglerna i den féreslagna planen

kommer att falla platt. Det tidiga 1900-talets gestaltning dr det sammanlagda
resultatet av byggnadens och tomtens utformning, tomtens storlek och byggnadens
placering pa tomten. Jimfor de exempelhus som presenteras pa sidan 13 1
samradshandlingen. Detta kommer inte att uppnas, det blir en kompromiss som
kommer att bli en udda arsring i anslutning till Lidingd Centrum.

Sammanfattning

Som fastighetségare pa Lidingo yrkar vi att den foreslagna planen aterforvisas till
plankontoret och att Liding6 Stad i stéllet initierar samtal med berdrda
fastighetsédgare 1 syfte att finna en ny och béttre plan som &r intressesant for
fastighetsdgarna och som dessutom bidrar till utvecklingen pé Lidingo.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Buller fran byggarbetsplatsen regleras i Naturvardsverkets allménna rad NFS
2004:15. Det ér byggherren som dr ansvarig for den paverkan byggnationen har pé
miljon och de ndrboende. Klagomal pa buller fran arbetsplats ska anmalas till
milj6- och stadsbyggnadskontoret som &r tillsynsmyndighet ver
Naturvérdsverkets riktviarden for buller fran byggarbetsplats. Vid klagomal &r
byggherren skyldig att visa att bullerkraven uppfylls. Det finns dven regler kring
damm fran arbetsplatser och atgdrder man kan vidta for att minska damm.

VA-tunnel

VA-tunneln finns inte med i grundkartan da placeringen av tunnel inte bor framgé
av sékerhetsskél. VA-tunneln finns inte med som ett réttighetsomrade i plankartan
eftersom den dr placerad sa pass langt under marken att den inte utgoér ndgot hinder
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att bebygga omradet. Det finns ett servitut for tunneln inskrivet i fastighetsregistret
for Lejonet 43. Det stimmer inte att staden saknar kunskap om det gér att bygga
ovanpd tunneln. I start-PM lyftes frdgan upp som en sak att utreda under
planarbete. Detta har utretts och staden har konstaterat att det gar bygga pa marken
eftersom tunneln ligger sa pass langt under marken.

Buller

Det krévs inget plank mot Lejonvégen for att klara bullerkraven for de nya
bostadshusen. I planbeskrivningen redovisas plank som ett alternativ men det
racker med att bostadshusen har hélften av bostadsrummen orienterade mot tyst
sida. Det dr det som detaljplanen sékerstiller med en planbestaimmelse fs.

Det stimmer att plank kréver bygglov. Men planket behover inte vara redovisat i
plankartan fér att bygglov ska beviljas. Det som kan hindra att planket beviljas &r
om detaljplanen anger att plank inte far uppforas pa fastigheten, nagon sadan
bestimmelse finns inte 1 aktuell detaljplan. Generellt dr Liding6 stad restriktiva till
plank, sérskilt mot gator och allménna platser dér de paverkar stadsbilden. Men
bullerplank kan tillatas i utsatta ligen med forhdjda bullervéirden. Det ar upp till
fastighetsdgarna att avgora om de onskar uppfora bullerplank och miljé- och
stadsbyggnadskontoret ska da ta stdllning till om det &r lampligt. Vid prévning av
planket studeras om planket dr anpassat till stads- och landskapsbilden.
Bullerutredningen visade att riktvarden for buller uppnas dven utan plank och det
ar den 16sning som rekommenderas. Om bullerskdrmar 6nskas uppforas pa
fastigheterna sa rekommenderas mindre lokala skdrmar vid uteplatserna, detta finns
ocksa redovisat i planbeskrivningen.

Lejonet GA:1
Detaljplanen hindrar inte att diket placeras mellan infartsvégen och Lejonvégen. En

dagvattenutredning har gjorts dir dagvattenhanteringen inom hela planomradet ska
hanteras. Dagvatten ska hanteras med LOD (lokalt omhéndertagande).

Detaljplanen anger ett omrade for gemensamhetsanlaggning for infart, ledningar,
dike och uppstillningsplats for sopkirl. Syftet med bestimmelsen ar att reservera
ett markomrade s att detta inte tas i ansprék pa ett sétt som hindrar att en
gemensamhetsanldggning inrdttas dar samt att den visar forrattningslantmaétaren
hur planen r tankt att genomforas. Sjdlva planbestimmelsen ger ingen rétt att
anvinda omradet for avsett &ndamal. For att fi utnyttja ett omrdde som omfattas av
markreservat maste en réttighet skapas. En gemensamhetsanlaggning inréttas av
lantmédterimyndigheten genom en anldggningsforréttning.
Gemensamhetsanldggningen behover inte lokaliseras till just det reserverade
utrymmet utan kan vid behov goras bredare. Gemensamhetsanldggningen i
detaljplanen &r lokaliserad utifrén var GA:1 finns i dag, om ett stérre omrade
behovs sa hindrar detaljplanen inte det.

Sophanteringen foreslas ske som i dag. For Lejonet 28 kor sopbilen in pa
kvartersmark och vénder.
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Barighetsklass for vdg utreds inte i detaljplaneskedet. I BBR framgér att om
gatundtet eller motsvarande inte ger dtkomlighet for rdddningstjénsten ska en
sarskild rdddningsvig anordnas som ger god framkomlighet. Rdddningsvég och
uppstéllningsplats bor utformas vad avser exempelvis fri h6jd, marklutning, bredd,
sviangradie och bérighet sa att raddningstjanstens stérre fordon kan ta sig fram.
Bérigheten bor motsvara gatunétets.

Lejonet GA:2
Planbeskrivningen har kompletterats med en text om att detaljplanen medger att

GA:2 utdkas ytméssigt. Detaljplanen kan inte reglera att
gemensamhetsanldggningen ska kunna forses med belysning samt med laddstolpar
for laddning av elbilar.

Lejonet GA:1 i forhallande till Lejonet GA:2
GA:1 och GA:2 &r tva olika gemensamhetsanldggningar med olika ekonomier. En

gemensamhetsanldggning kan inte vara deldgare i en annan
gemensamhetsanldggning, endast fastigheter kan vara deldgande i en
gemensamhetsanlidggning. Det dr samma deldgare i GA:1 och GA:2 som bekostar
skotsel och drift av de olika gemensamhetsanldggningarna. Vid
lantméteriforrattningen kan olika andelstals bestimmas for
gemensamhetsanlidggningarna om nagon av de deldgande fastigheterna ska betala
mer 4n ndgon annan.

Behov av U-omrédde och redovisning av

Ledningar placeras i omradet for gemensamhetsanldggningen samt ansluts fran
Floravdgen. Inget u-omrade infors i plankartan eftersom det ar osdkert var
ledningarna kommer placeras vid genomforandet av detaljplanen. Det ar inte heller
lampligt att lagga markreservat for mindre ledningar i detaljplanen eftersom det
minskar planens flexibilitet och forsvarar for fastighetsdgarna att genomfora
detaljplanen. Ledningarna inom kvartersmarken &r inte stora allménna ledningar
utan endast enskilda serviser till aktuella fastigheter.

Tillgdnglighet - Lejonet 28
Planbeskrivningen har justerats géllande tillgdnglig entré till Lejonet 28.

Andring av anviindningen inom del av planomradet

I planuppdraget fran kommunstyrelsens planutskott 2020-01-22 framgar att syftet
med detaljplanen &r att undersoka méjligheten att &ndra markanvandningen pa
fastigheterna Lejonet 42 och 43 frén handel och kontor till bostadsdndamal. Den
géllande detaljplanen som anger handel och kontor ska ddrmed éndras till
bostadsdndamal. Fastigheten bedoms som lamplig for bostadsdandamal.

Gestaltningsreglerna
Gestaltningskraven kvarstér i planhandlingarna.
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4  Sammanfattande bedomning och forslag
till vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framfordes under granskningen
har f6ljande foréndringar gjorts i forslaget till detaljplan

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har justerats enligt Storstockholms brandfrsvars
yttrande.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en text om att detaljplanen
medger att GA:2 utdkas ytméassigt.

e Planbeskrivningen har justerats géllande tillgénglig entré till Lejonet 28.

Dérutover har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella d&ndringar
utforts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget, med de revideringar
som utforts, innebar en lamplig avvigning mellan olika intressen. Nésta steg i
planprocessen blir antagandeskedet.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrittelse- . Gransknings-

Har ar vi nu

Sakagare och remissinstanser som lamnat skriftliga
synpunkter under granskningsskedet och inte fatt dem
tilgodosedda (ratt att dverklaga)

Foljande sakégare fick inte sina framfrda synpunkter helt tillgodosedda vid
utarbetande av antagandehandlingarna:

e Centrala Lidingd villadgareforening
e Sakdgare 1

o Sakégare 2

Miljé- och stadsbyggnadskontoret

Ida Aronsson
Planarkitekt
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