LIDINGO STAD

Miljo och Stadsbyggnad

Byggnadshojd och berakning av markens medelniva

Vad som avses med begreppen byggnadshojd och antal vaningar framgar av 9 § plan- och
byggférordningen (PBF), om inte annat sarskilt anges i detaljplanen. Detta innebéar att om en
planbestammelse innehdller andra berakningssatt s& galler dessa istallet for PBF:s. For utforligare
information och rad, se Boverkets Boken om lov, tillsyn och kontroll.

Plan- och byggférordningen

9 § Nar det i plan- och bygglagen (1987:10) eller i foreskrifter eller beslut som utférdats med
stod av lagen meddelats bestammelser om byggnadshojd, kallardjup eller antal vaningar géller
féljande, om inte annat sarskilt anges.

Byggnadshaojden och kallardjupet skall berdknas fran markens medelniva invid byggnaden.
Om byggnaden ligger mindre &n sex meter fran allman plats, skall dock beriakningen utgé fran
den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sérskilda omstandigheter foranleder
annat.

Byggnadshdéjden réknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Kallardjupet raknas till det lagsta kallargolvets
oversida.

Som véning raknas dven vind dar bostadsrum eller arbetslokal kan inredas, om den enligt
tredje stycket beraknade byggnadshojden &r mer n 0,7 meter hogre an nivan for
vindsbjalklagets dversida, och kallare, om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor ligger
mer an 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Férordning (1994:1237).

Byggnadshojd

Byggnadshdjden (H) raknas till skarningen mellan fasadplanet (FP) och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Om storre takkupor forekommer, anses 45-gradersplanet
berdra taket nar takkupan berors. | Boverkets Boken om lov, tillsyn och kontroll redovisas principer for
berékning av byggnadshdjd vid avvikande byggnadsformer.

Andra begrepp som kan férekomma i detaljplaner ar nockhdjd och totalh6jd. Med nockhdjd avses
takkonstruktionens hogsta del. Totalhojd innefattar uppskjutande delar ovan nock, sa som skorstenar,
flaktrum och andra uppstickande tillbehor till byggnaden, om inte annat framgar av detaljplanen.
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H = byggnadzhajd

MMM = markens medelniva

lllustrationen héamtad ur Boverkets Boken om lov, tillsyn och kontroll.

Om byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats, skall berdkning av byggnadshéjden utga
fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda omstandigheter féranleder annat.

Byggnadshajden beréknas dock vanligen fran markens medelnivd (MMN) invid byggnaden. Som grund
for berakning av markens medelniva skall man utgé fran det fardiga byggnadsforetaget. Vissa
detaljplaner foreskriver dock att befintlig mark skall utgéra grund for berékningen. Medelnivan invid
byggnaden berdknas normalt med ledning av ritningarna i arendet. | okomplicerade fall, dvs. dar
byggnadskroppen ar enkel och dar markytan ar nagorlunda jamn langs fasaderna, kan man anvanda
medelvardet av marknivan vid byggnadens fyra hérn. Om nagon "grop” schaktas invid fasaden for

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST
Liding6 stad Stockholmsvégen 50 08-731 30 00 vx miljo.stadsbyggnad@lidingo.se
Milj6- och stadsbyggnadskontoret FAX INTERNET

181 82 Lidingd 08-731 48 26 www.lidingo.se



enstaka garageramp, utvandig kallartrapp e.d. eller om en utvéandig trapp byggts upp, bor, vid i dvrigt
normala markférhallanden, utgangspunkten for berakningen vara den omgivande marknivan.

Berakning av markens medelniva
Om markférhallandena invid byggnaden ar mycket oregelbundna, kan man istéllet anvanda foljande
berékningsmetod:

Utg& antingen frdn den hogst beldgna marknivan invid byggnaden (1.), alternativt frdn golvets éversida i
vaningen ovanfor "kallaren” (2.) om man ocksa vill kontrollera huruvida kallaren raknas som en vaning
eller ej.
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Lagg ett vagratt plan genom vald niva och rita upp fasadytorna under detta vagplan och ned till mark.
Berdkna summan av alla fasadytor under vagplanet. Dividera med den byggnadens omkrets for att fa
fram kvoten h. Medelmarknivan (MMN) ar da hogsta punkten (dvs. det vagrata planet) minus h.
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Medelmarknivan = hogsta punkt - h

summa fasadlangd byggnadens omkrets




Exempel
Om hdgsta punkt ligger pa +8,0 m och kvoten h blir 1,3 m, ligger medelmarknivan for detta huslage pa:

8,0-1,3= +6,7m.
Berakning av medelmarknivan kan tydligare beskrivas med figurer:

Gor forst en utbredning av fasadytorna, lagda intill varandra.
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Betrakta marklinjen som en kurva.
Medelniva
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Medelnivan ar det hojdlage dar summan av streckade ytor ovanfér medelnivan ar lika stor som summan
av streckade ytor under densamma.




