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Diarienummer MSN2020:294

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Déarefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig 6ver planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Fullméktige fir uppdra 4t kommunstyrelsen eller milj6-
och stadsbyggnadsndmnden att anta en plan som inte dr av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns mojlighet for den som fortfarande &r missndjd med
forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljoédomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen &verklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaéktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomforandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000
e QGestaltningsprogram

Foljande utredningar och underlag har tagits fram under planarbetet:

e Strukturplan Bradgarden och Batbyggaren (Lidingé stad, 2022-01-31)
e Undersokning om betydande miljopaverkan (Liding6 stad, 2022-02-03)
e Skuggstudie Briadgarden (Lidingd stad, 2022-01-31)

e Liangdsektioner och gatusektioner (Sigma civil, 2022-12-22)

e PM Fordjupade utredningar (Sigma civil 2022-12-22)
(innehdller marksanering, geoteknik och dagvatten)

e  Markteknisk undersdkningsrapport MUR (Sigma civil, 2022-12-22)
e Beridknings-PM Geoteknik (Sigma civil 2022-12-22)

e Riskanalys Vibrationsalstrande arbeten inkl. bilagor
(Sigma civil 2022-12-22)

e Riskanalys Bulleralstrande arbeten (Sigma civil 2022-12-22)
e PM ledningssamordning (Sigma civil 2022-12-22)

Utredningar som togs fram i ett tidigt skede av planprocessen och fortfarande
ar helt eller delvis aktuella:

e Miljéteknisk markundersokning (WSP, 2021-04-12)
e Bullerutredning till detaljplan (WSP, 2021-03-29)
e Gronbla struktur, (WSP 2021-03-29)

o PM Geoteknik (WSP, 2021-03-26)
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e MUR Geoteknik - Oversiktlig utredning (Gren Consulting AB 2019-
09-20)

e  Trafik- och parkeringsutredning (WSP 2021-04-22)
e Miljobedémning av tegelbyggnad (WSP 2021-04-09)

e Byggnadsantikvarisk och teknisk utredning av tegelbyggnad
(WSP, 2021-03-29)

o Antikvarisk forundersokning av Bradgéarden, Batbyggaren och
Canadaradhusen (Restaurator, 2008-06-23)
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Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med utokat forfarande. Detaljplanen kommer antas av
kommunfullméktige. Se mer om processen pa sid 2.

Process for utdkat planforfarande

- Samrads- Gransknings- Provnings-
Kungorelse Samrad Underréttelse aga kra
JEog0iElEe -m utlatande Antagande skede

Hér @rvinu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2020-02-03
Samrad 2021-11-23
Granskning Kv 12023
Antagande Kv 32023
Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om
antagandebeslutet inte 6verklagas.
Bakgrund

Liding0 stad har under en langre tid haft planer pa att omlokalisera verksamhet
inom kvarteret Bradgéarden och sanera marken for att kunna bygga attraktiva
bostéder ndra centrum och kollektivtrafik. Kvarteret Bradgérden nyttjades fram
tills relativt nyligen av Beijer byggvaruhus som sedermera flyttat sin verksamhet
till Stockby industriomrade. Marken sanerades i samband med detta for att kunna
ge plats for ny markanvéndning. Kvarteret Bradgérden bestér 1 dagsldget av ett
inhdgnat grusat omrdde med pionjérvéxtlighet och ar i dag obebyggt, med undantag
av en mindre tegelbyggnad. Intill Bradgarden ligger ett verksamhetsomrade,
kvarteret Batbyggaren. I detta omrade finns véletablerade verksamheter. Omradet
har sedan 1900-talets borjan varit plats for batbyggeri, batvarv, snickeri och dylik
verksamhet vilken fortfarande bedrivs inom kvarteret.

Syfte

Syftet med detaljplanen Bradgarden och Batbyggaren ar att utveckla platsen till ett
attraktivt bostadsomrade som pa ett bra sétt samverkar med befintligt
verksamhetsomrade och dvrig omgivande bebyggelse. Nya byggnader ska utforas
med hoga gestaltningsambitioner och utformas i enlighet med gestaltningsprogram.
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Omradet ska utvecklas med friliggande villor samt radhus/parhus. Detaljplanens
syfte &r ocksa att sékerstilla allménhetens tillgénglighet till promenadstraket ldngs
med Kyrkviken samt att stirka det grona sambandet léngs strandlinjen, vilket

gynnar vaxt- och djurliv.

Planomradet ungefﬁrligt markerat med rodstreckad linje. Fotot ar taget 2014
och visar kvarteret Bradgarden innan byggnader revs infor marksanering.
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Huvuddrag/sammanfattning av planférslaget

Detaljplanen mdjliggor att del av kvarteret Bradgarden kan bebyggas med
villatomter och att del av kvarteret Batbyggaren kan bebyggas med radhus/parhus.
Den nya bostadsbebyggelsen kommer att angrénsa till befintlig verksamhet (varv
samt forsiljning av batar och tillbehor) i resterande del av kvarteret Bitbyggaren.
Verksamheterna har ldg omgivningspéverkan och bedoms inte stora tillkommande
bostadsbebyggelse.

N Canada> )
S radhusen

" Verksamhers-
omrdde

/ o 7 AN N
/ .

B seintigs hus +0,0  Befintlig markhgid
!_’:_7_1, Nya hus +0,0  Foreslagen markhsjd
—— Rinnrikining dagvatten Befintlig frad (ungefarligt 1age)

—— Mdjlig placering bullerplank . Nytt trad

—— — Planomradesgréns

Strukturplan som illustrerar vad detaljplanen tillater avseende exempelvis
fastighetsstorlekar och byggnadskroppar. Byggnadernas placeringar ar
ungefarliga.

De nya bostdderna ska dven samspela med befintlig bostadsbebyggelse. Norr om
planomradet ligger byggnadsminnesforklarade Canadaradhusen som ar Sveriges
dldsta radhusomrade uppfort i en villastad. Oster om planomradet aterfinns

Ekbackevigens tegelvillor uppforda pa 1960-talet. Den nya bebyggelsen tar upp
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vardebarande karaktirsdrag sdsom smaskalighet, grona tradgardar och
forhéllandevis strikt placering av huskroppar.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som ytterligare tydliggdr stadens
gestaltningsambitioner vid forséljning av marken, bade avseende kvartersmark och
allman platsmark. Gestaltningsprogrammet tar sin utgangspunkt i klassisk
arkitektur vad géller exempelvis takform, fasadkomposition och fargséttning.
Nérbeldgna Villavigen (Bygge och Bo-utstéllningen 1925) och Canadaradhusen
utgor framsta inspirationskéllor. For att radhusen ska fa ett ssmmanhéngande
utseende och en genomforbar byggnationsfas ska dessa markanvisas till en och
samma exploatdr. Villafastigheterna avses att séljas som sjdlvbyggartomter dér
gestaltningsprogrammet kopplas till kdpeavtalet.

Allménhetens tillgdnglighet till promenadstraket lings med Kyrkviken faststills i
detaljplanen genom att marken forses med s.k. allmén platsmark (park). Det grona
straket breddas genom att den sydligaste delen av kvarteret Bradgarden ocksa
planldggs som allméin platsmark park. Parkmarken innebér att det grona sambandet
langs strandlinjen breddas och stirks vilket ar positivt for véxt- och djurlivet.

I enlighet med Liding6 stads dagvattenpolicy ska den priméra &tgérden vara att ta
hand om dagvattnet vid kéllan, sé kallat lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD). For fastighetsdgare géller séledes att anordna omhéndertagande av
dagvatten pa den egna tomten, vilket exempelvis innebér att hardgérande av mark
ska undvikas. Dagvatten pa kvartersmark kan fordréjas genom exempelvis
infiltrerbara griasmattor/dngsplanteringar, rabatter och diken. Dagvatten fran allmén
platsmark sasom gator foreslas renas genom trédalléer stdende i
skelettjord/viaxtbidddar med kolmakadam samt en grisbekldadd dversilningsyta pé
parkmarken.

Omrédet har varit bebyggt med industri- och verksamhetsdndamal sedan tidigt
1900-tal. Géllande stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och
Batbyggaren uppréttades 1944, siledes fore strandskyddet inférdes generellt i
Sverige 1975. Nér nu géllande stadsplan ersétts med en ny detaljplan intrdder
strandskyddet for forsta gdngen pé platsen. Den nya planen maste ta stéllning till
inom vilka omraden som strandskyddet ska upphivas. Detaljplanen foreslar att
strandskyddet upphévs fran och med cirka 45 meter fran strandlinjen, i liv med de
foreslagna villafastigheternas sodra grins. Strandskyddet kommer séledes intrdda
och fortsdtta gilla inom den stora parkmarken soder om bostédderna samt for
vattenomradet. Inom vattenomréadet foreslas strandskyddet upphévas specifikt for
befintlig kajkant och befintlig mindre brygga. Inom parkmarken foreslas
strandskyddet upphévas specifikt pa en liten udde. Syftet med att upphéva
strandskyddet pa dessa specifika platser &r att ha mojlighet att forstirka
allménhetens visuella koppling med vattnet, genom exempelvis utkiksplatser som i
minsta mojliga man paverkar vattenkvaliteten negativt.
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Uppdrag

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden fick den 3 februari 2020 i uppdrag av
kommunstyrelsens att upprétta ett forslag till detaljplan for Bradgarden och
Batbyggaren.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte medfor en sddan
betydande miljopéverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedomningen har
gjorts utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-f6rordningen. Till hjdlp har kontoret
anviant en checklista med de miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6
miljobalken. De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som dndé
behover goras redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Detaljplanen innebar att redan ianspraktagen verksamhetsmark huvudsakligen att
omvandlas till bostadsmark, men ocksa till allmént tillgdnglig parkmark i en bred
remsa ndrmast strandlinjen. Vid aktuell detaljplaneldggning intrdder strandskydd
for forsta gangen pa platsen. Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphévs inom
vissa delar dar det finns sdrskilda skél. I ovrigt bibehélls strandskyddet.
Planforslaget medfor att en storre yta ldngs strandlinjen blir allmént tillgédnglig
samt strandskyddad, jamfort med dagens lage.

Planforslaget innebér att bostéder och bétrelaterad verksamhet kommer att existera
nidra varandra. Varvsverksamheten utfor exempelvis malning och ytbelaggning, om
an i mycket liten omfattning. Vissa tider pa aret kan det finnas risk for skarp lukt
nér de lagar batar. Det finns ocksé maskiner och fordon som bullrar. Sammantaget
bedoms dock omgivningspaverkan vara lag och inom ramen for vad som kan télas
intill bostadsbebyggelse. For att uppna 14ga bullernivaer hos den nya
bostadsbebyggelsen ska ett bullerplank uppforas kring den sddra delen av kvarteret
Bétbyggaren, specifikt 1dngs Bradgardsviagen och mot radhusen i norr.
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Plandata
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Planomradet har en yta péa cirka 2,7 hektar (27 000 kvm).

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomréadet.

e S:297
o S:302
e S:303

e Lidingd 5:13
e Lidingo 5:14
e Lidingo 5:15
e Batbyggaren 2

e Batbyggaren 1

Privat 4go (samfillighet)
Privat dgo (samfillighet)
Privat dgo (samfillighet)
Liding06 stad

Liding6 stad

Lidingd stad

Liding6 stads tomtaktiebolag

Liding6 stads tomtaktiebolag

e Lidingd 5:156*2 Lidingd stads tomtaktiebolag

Planomradet inom svart markering. Mark agd av Liding6 stad dar markerad
med lila och mark agd av Liding6 stads tomt AB dr markerad med ljusgult.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2012 redovisas aktuellt omrade som Vattenknuten
verksamhet respektive Verksamhet/kontor. Eftersom omradet planeras att utvecklas
med bostédder dr den nya detaljplanen inte forenlig med Gversiktsplanen. Nar
Oversiktsplanen antogs 2012 kunde man inte férutspa att Beijers byggvaruhandel
skulle flytta fran kvarteret Bradgarden och saledes mojliggdra denna utveckling.
Som ett resultat av att detaljplanen inte 4r forenlig med 6versiktsplanen handléggs
den med utokat forfarande. Detta innebér bland annat att kommunen ska informera
om samradet med en kungorelse till allmanheten.

Lidingd stads arbete med en ny, aktualiserad dversiktsplan paborjades under 2022.
Till dess att en ny dversiktsplan har antagits har den politiska majoriteten
tydliggjort nagra viktiga punkter i sin politik som kommentarer och tillégg till
beslutet att inleda arbetet med en ny 6versiktsplan. Dessa kommentarer och tillagg
ar tills vidare ett komplement till nuvarande 6versiktsplan och véigledande vid
stadens planering, beddmningar och tillstandsprovning.

I aktualitetsforklaringen (2020-04-30) aterfinns foljande viljeinriktning:

Under andra hdlften av 1900-talet och borjan av 2000-talet har
bebyggelseutvecklingen framst varit inriktad mot Idgenheter i flerfamiljshus, vilket
har dndrat pd den historiska balansen mellan villor, radhus och Ildgenheter. Ddrfor
vill vi prioritera markbostdder fore traditionella ldgenheter vid framtida
nybyggnation.

Pa sa sitt ligger foreslagen detaljplan (villor och radhus) i linje med
aktualitetsforklaringen.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som géller inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomréde kommer att upphévas nér
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Gallande stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren ar fran
31 mars 1944 och har aktbeteckning 0186-56/1944E. Den anger att:

e Kvartersmarken for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren endast far
anvéndas for industriellt och darmed jaimforligt &ndamal. Detta
betecknas i planen med Y.

e Inom omrade med beteckningen Y far byggnad inte uppforas hogre dn
7,6 meter [byggnadshdjd, réknas till skdrningen mellan fasadplanet och
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ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden berdr byggnadens
tak].

e Med beteckningen Vb, ska omrade utgdras av vattenomrade som inte
far utfyllas eller 6verbyggas i annan mén &n som kan medgivas for
uppforande av mindre bryggor eller dylikt.

e Med beteckningen Th fir omrade anvéndas endast for smébatsvarv och
hamnéndamal och far endast byggas med skjul, magasin samt kontors-
och vaktbyggnader.

e Varvsvigen samt Bradgérdsvigen &r i gillande detaljplan Allmén

plats, gata. Mark med punktprickning far inte bebyggas.

Gaillande detaljplan for storsta delen av planomradet (markerat i rétt). En
senare detaljplan 6verlappar ett smalt omrade (Timmervagen).

I planomrédets Gstra del finns en senare plan (frén 1966, med aktbeteckning 0186-
6/1967D) som innefattar allmén platsmark i form av gang- och cykelvigen
Timmervégen.

Riksintressen

Lidingd ingar i de kustomraden och skérgérdar i Sédermanland och Uppland som
ar av riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradena
(4 kap. 1-2 § miljobalken). Detta riksintresse utgér dock inte hinder for bland annat
tatortsutveckling. Fordandringarna &r inte av sddan art att de berors av dessa
bestimmelser. Inte heller berdrs négra andra riksintressen eller nationalstadsparken
enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.
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Planens 6verensstammelse med
hushallningsbestammelserna i miljobalken

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende
lamplig anvdndning av mark- och vattenresurser, exempelvis pa sa sitt att redan i
ansprakstagen mark anvéinds for nytt &ndamal samt att markomradet ndrmast
vattnet planldggs som allmén platsmark park.

Strandskydd

Strandskydd ér till for att ge alla ménniskor tillgéng till strinderna och for att
bevara forutsittningar for ett rikt vaxt- och djurliv. I en detaljplan fir kommunen
upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda skal for det och om
intresset som avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Nulagesbeskrivning

Planomradet har varit bebyggt med industri- och verksamhetséindamél sedan tidigt
1900-tal, mycket tack vare de goda kommunikationerna sjoviagen. Géllande
stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren upprattades 1944,
saledes fore strandskyddet infordes generellt i Sverige 1975. Kvarteret Bradgarden
har nyttjats just som brédgérd, senast av Beijer byggvaruhus. Kvarteret &r inhdgnat
med ett tvd meter hogt stingsel; allménheten har séledes inte tilltrdde. Som en foljd
av langvarig industriverksamhet har marken blivit fororenad. Den tidigare
verksamhetsutovaren Beijer AB har sanerat marken.

Tidigare bygghandel inom kvarteret Bradgarden.
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Inre Kyrkviken med batbryggor, vy fran strandlinjen inom planomradet.

Planomradet ligger i inre Kyrkviken dir allménheten har tilltrdde till en gang- och
cykelvig lings med vattnet. Lings med vattnet finns en gronremsa av tréd, grés,
buskar och vass dar kommunen har identifierat ett omrade sydost om planomradet
som besitter hoga naturvirden i form av skyddsvérda ekar. De bryggor som
forekommer &r batbryggor dér batdgare har tilltrdde. I princip hela inre Kyrkviken
ar planlagd fore strandskyddets generella inforande, vilket innebér att det i stort sett
inte finns nagot strandskydd dér i dag. Gillande detaljplan fran 1940-talet
innehaller dock restriktioner avseende vattenanviandningen, vilket gor att
ytterligare batbryggor inte far uppforas i inre Kyrkviken.

Planférslag och konsekvenser

Nér nu géllande stadsplan ersétts med en ny detaljplan intrdder strandskyddet for
forsta gangen pé platsen, i enlighet med miljobalken 7 kap. 18§. Den nya planen
maste ta stillning till inom vilka omraden som strandskyddet ska upphivas.
Detaljplanen foreslar sammanfattningsvis att strandskyddet upphévs for mark
planlagd for bostéder, torg, cykelvdg och en mindre yta inom parkmarken, samt for
en befintlig kajkant och brygga i vattenomradet. Strandskydd géller séledes fortsatt
for den storre parkmarken soder om bostéderna samt for resterande vattenomrade
inom detaljplanen. Darmed sékerstélls den fria passagen for allménheten i enlighet
med 7 kap. 8 f § miljobalken.

I miljobalken anges de sju sérskilda skil som finns for att upphéva strandskyddet,
varav kommunen &beropar foljande skél i aktuell planldggning: Omradet har
redan tagits i ansprak pa ett siitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (MB kap 7, 18 ¢ § p 1). Kvarteret Bradgarden har, som
ndmnts ovan, varit ianspraktagen sen tidigt 1900-tal, bland annat som bradgérd for
Canada bygg och Beijer byggmaterial. Omradet ir omgérdat av ett tva meter hogt
stingsel och allménheten har inte tilltride. Oster om kvarteret gir en asfalterad
gang- och cykelvig som kopplar pa sig pa strandpromenaden. De planldggs som
allmén platsmark for att sékra att de hélls 6ppna for allménheten. Kajkanten och
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bryggan inom planomréadet utgor ocksé ianspréktagen yta och tillats finnas kvar,
for att lokaliseringarna ska ha mojlighet att stéirka allmidnhetens visuella koppling

med vattnet, genom exempelvis utkiksplatser.

| fé')grunde syns befintlig kajknt inom planomféde_i.
Inom en mindre yta av parkmarken foreslas strandskyddet upphéivas utan att
marken tidigare varit ianspraktagen. Strandskyddet foreslas upphéivas for att
mojliggora uppforande av utkiksplats eller dylikt for allménheten. Inre Kyrkvikens
tillgénglighet till vattnet domineras av batbryggor som inte &r allmént tillgdngliga.
Langa striackor av strandkanterna priglas av hdg vass som gor att vattenkontakten
ar begrénsad for de som gar péa géng- och cykelstigen liangs vattnet. For att
utkiksplatsen ska paverka den kinsliga vattenmiljon sa lite som mdjligt sa far den
inte sticka ut over vattenytan, utan ska ligga helt pa land. Kommunen &beropar
foljande skal for detta specifika upphidvande: Omradet behovs for en anliggning
som for sin funktion maéste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet samt omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeliiget allméint intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (MB kap
7,18 ¢ § p 3 och 5).

Ett genomfGrande av detaljplanen innebér att dagens hoga stdngsel tas bort och en
storre strandnéra yta blir tillgénglig for allminheten. Den breda parkremsan
nirmast vattnet bidrar ocksa till att stirka det grona sambandet léngs strandlinjen.
Aven marksaneringen, som utgér en del av planprocessen, gynnar vixt- och
djurlivet. Sammanfattningsvis kan man konstatera att planldggningen har en positiv
paverkan i strandskyddsavseende, eftersom strandskyddet for forsta gdngen trader
in och bibehalls i stora delar av aktuellt mark- och vattenomrade.

Pé plankartan finns planbestimmelserna al, a2 och a5 som visar inom vilka
omraden strandskyddet upphévs.
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STRANDSKYDSGRAN:!
100 METER FRAN
STRANDLINJEI
| gl Instangslat idag NULAGESKARTA
B lansprékstaget - INGET STRANDSKYDD
— = Plangréns FINNS INOM PLANOMRADET
[] Vattenomréde
Kartan ovan visar en nulagesbild av planomradet ur strandskyddsperspektiv.

STRANDSKY
100 METER FRAN
STRANDLINJEN

/
/IIII P R

\.\
~.

Plangréns . PLANFORSLAG KARTA
[0 Park, strandskydd bibehalls/inférs STRANDSKYDD BEHALLS

1 Vatten, strandskydd bibehalls/inférs  rr pARK- OCH VATTENOMRADE
[ Tomtmark for bostader
E Strandskydd foreslas upphévas

Kartan ovan visar planférslagets paverkan pa strandskyddet. For att
underlitta lasbarheten i sjalva detaljplanekartan redovisas det upphavda

strandskyddet pa land i liv med plangranser.
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Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen dverensstimmer med de nationella
miljomélen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att foljande nationella miljomal kan uppfyllas: god bebyggd
miljo, ett rikt vdxt- och djurliv samt hav i balans samt levande kust och skargard.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som éar inskrivet i
miljobalkens femte kapitel. Vid planldggning enligt PBL ska
miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken f6ljas.

Luft

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for olika &mnen i utomhusluft.
Luftkvaliteten pé Lidingd ar forhallandevis god. Miljokvalitetsnormen for
kvévedioxid dverskrids inte ndgonstans pa 6n, varken raknat som arsmedelvérde
eller som dygnsmedelvarde. Inte heller miljokvalitetsnormerna for partiklar
Overskrids.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna for luft. Planforslagets ldga exploatering medfor en
begrénsad 6kning av trafik till och frén omradet. Planen beddms inte heller pa
annat sitt paverka mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomradet avvattnas till ar Askrikefjarden.
Askrikefjdrden har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021)
statusklassning och miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenforekomst: . .
Askrikefjiirden Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstillande Uppndr ej god
- . God ekologisk status God kemisk ytvattenstatus
Miljokvalitetsnorm | 539 med tidsfrist till 2027

Enligt miljokvalitetsnormerna for vatten far inte detaljplanen bidra till att status pa
en vattenforekomst forsdmras. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte
forsdmra mdjligheten till att miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas.
Detaljplanen for Bradgarden och Batbyggaren har att hantera att dagvatten fran ny
foreslagen bebyggelse kan renas och fordréjas for att inte forsdmra jamfort med
nuvarande lage. For att inte forsdmra Kyrkvikens forutséttningar att uppné uppsatt
miljokvalitetsnorm behdver allt dagvatten fran fororenade ytor sdsom végar och
parkeringar genomga nidgon form av rening innan utslapp till recipient.

I enlighet med Lidingo stads dagvattenpolicy ska den priméra atgarden vara att ta
hand om dagvattnet vid kéllan, s kallat LOD. Ett 20 mm-regn ska kunna
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omhéndertas (fordrdjas och renas) innan vattnet rinner vidare till recipient. For att
fraimja lokalt omhéndertagande av dagvatten forses bostadsmarken med forbud att
hardgora (t ex asfaltera, stenldgga) omfattande delar av traddgérdarna. Dagvatten
fran allmén platsmark sasom gator foreslas renas genom triadalléer med
skelettjord/vaxtbdddar med kolmakadam samt en storre grasbekladd
oversilningsyta med renande funktion i kvarterets sddra del (parkmark).
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Omradet har varit bebyggt med industri- och verksamhetsdndamal sedan tidigt
1900-tal. Géllande stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och
Bétbyggaren upprittades 1944 och det finns inget strandskydd i dag. I kvarteret
Bétbyggaren finns batanknuten verksamhet medan kvarteret Bradgarden nyligen
har sanerats efter 1angvarig industriverksamhet. Planomradet ligger cirka 1,5
kilometer fran Liding6 centrum, i naturskdn miljé med kulturhistoriska virden
bade inom och utanfor planomrédet.

Planomradet har ett strategiskt ldge i den smala gronstruktur som binder samman
sOdra och norra Lidingd. Det har potential att utgdra ett &n viktigare omrade i

gronstrukturen for savil vixt- och djurlivet som for manniskor.

TV: Bra i den i den sédra delen av
Bradgardskvarteret.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att del av kvarteret Bradgarden och Batbyggaren omvandlas
frén att inhysa industri/verksamhet till att bebyggas med bostider i form av villor
och radhus/parhus. Den foreslagna bebyggelsen dr smaskalig for att anpassa sig till
befintlig, omgivande bostadsbebyggelse sdsom Canadaradhusen norr om
planomrédet och villorna ldngs Ekbackevigen 6ster om planomradet. Huvudentrén
till det nya bostadsomradet ska vara Bradgéardsvigen. Ekbackevigen foreslés
forlangas genom de nya bostadskvarteren och kopplas pa Varvsvégen.
Gatuforldngningen av Ekbackevégen har arbetsnamnet Mittvigen men kommer
rimligtvis ocksa att heta Ekbackevigen i framtiden.

Del av kvarteret Batbyggaren fortsatter att inhysa dagens bétrelaterade verksamhet.
Del av kvarteret Bradgarden samt Bradgardsvégen blir allmént tillgénglig
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parkmark dar dagvatten fran allménna gaturum kan renas pa sin vag mot
Kyrkviken. Strandens tillgéinglighet for allménheten sakerstills genom att den
planldggs som allmén plats. Planforslaget innebér att det grona sambandet langs
strandlinjen stérks, vilket gynnar ddellovtradsmiljéerna kring Kyrkviken samt den
grona kopplingen mellan s6dra och norra Lidingo.

v B S
Canad
_radhusen

' Verksamhets-
omrdde

Foreslagen strukturplan dar bebyggelsestrukturen hamtar inspiration fi’én
sin kulturhistoriska omgivning.

Bebyggelsestrukturen hdmtar inspiration fran sitt kulturhistoriska sammanhang.
Radhusen foreslés formas kring en liten gronyta, vilket liknar hur Canadaradhusen
ar grupperade kring en gronyta bestdende av smala, sammansatta tradgardstéppor. |
villakvarteret star husen néra det ”inre gaturummet” som centreras med ett litet torg
forsett med trad. Denna struktur tar sin inspiration fran Villavdgen som ligger en
bit norrut pa Liding6, ocksa i stadsdelen Bo. Strukturen mojliggor stora grona
tradgérdar pa baksidorna, vilket kommer att méta besokare som kommer langs
Elfviksviagen savil som ldngs med strandpromenaden.

Till planhandlingarna bifogas ett gestaltningsprogram som narmare sétter ramarna
for gestaltningen inom planomradet.

23 (69)



Detaljplan for kv. Bradgarden och Batbyggaren 2023-02-03
Diarienummer MSN2020:294

L 4
Enkelt modellerad vy norr om korsningen Elfviksvdgen/Bradgardsvagen,
som visar de nya villakvarteren till vanster och radhusen till héger.

Enkelt modellerad vy fran Canadastigen, dar man ser radhuskvarteret samt
Varvsvagen ner mot vattnet.

Enkelt modellerad vy fran Ekbackevagen, dir man ser gatans férlangning
kantad av de nya villakvarteren.
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Markhdéjder och markuppfyllnad
Marken i omradet utgors av det for Mélardalen karaktéristiska sprickdalslandskap,
med berg- och lermark som sluttar ner mot en vattenfylld dalgéng.

Den oversiktliga modellen visar hur marken sluttar ner mot inre Kyrkviken,
fran bergsryggen med Annelundsvéagens villabebyggelse, Canadastigens
radhusbebyggelse nedanfor bergsryggen och sedan det mer flacka
landskapet genom planomradet ner mot vattnet.

Marken inom kvarteret Bradgéarden och Béatbyggaren ligger idag lagre dn
omgivande gator och bostadsbebyggelse. Marken foreslas hojas for att ge
bebyggelsen en mer enhetlig hojdséttning dir de nya husen inte hamnar for lagt i
forhéllande till omgivande gator; dagvatten behdver kunna rinna av och bort fran
de nya husen och tomterna. Ekbackevigens forléingning gor ocksa att det fordras
markuppfyllnad lokalt i dstra delen av planomrédet for att den nya
gatustrackningen inte ska fa for brant lutning. Den hojda marken syftar ocksa till
att grundlaggningsnivéan for de nya bostdderna ska bli 6ver +2,7 meter 6ver
nollplanet vilket &r l4gsta rekommenderade niva frén lénsstyrelsen ur
oversvamningssynpunkt. I foreslagen hojdséttning av omrédet ér utgangspunkten
att det naturligt sluttande landskapet ska bevaras, se modell, vyer och sektioner
som foljer.
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For att inte hoja upp marken mer dn nédvéndigt forses radhuskvarteret med ett
mindre svackdike mot Elfviksvéigen och det norra villakvarteret foreslas hojdséttas
med ett lagstrak inom traddgérdarna sé att dagvatten kan ledas bort.

e i e TN B :
TV: Litet svackdike i tomtgridns. Referensexempel fran E
Jonkoping. TH: Svackdike kantat av syréner, WSP

4

koby i Ljungarum,

Behovet av markuppfyllnad varierar inom omradet. Som minst hdjs
kvartersmarken i anslutning till Varvsvédgen och parkmarken. Parkmarken ska i
huvudsak behalla dagens marknivaer, och endast kompletteras med mindre
uppfyllnader for att exempelvis jimna ut gropig mark eller gora uppbyggnad under
gangstigar. Som mest hdjs kvartersmarken i Ostra delen av kvarteret Bradgarden,
som ligger laglint i dag i forhallande till Elfviksvigen och Timmervégen.
Modellen nedan visar planerad markuppfyllnad inom detaljplanens respektive

bostadskvarter.
Kvarter A Kvarter B
+0-1,4m - +12,5m
Markuppfylinaden ér S Markuppfylinaden ér

som storst under villan
ldngst till 6ster och som
minst kring villan i

som stérst under
radhusldngan ndrmast
Elfviksvagen och som

minst i anslutning vdster.
till Varvsvidgen :
och Mittvdgen. =
2 ' Befintlig slént
R blir dike

>/

Dar parkmarken
bérjar moter
markuppfylinaden
dagens marknivier

Kvarter C
+0-3m
Markuppfylinaden &r som stérst . ‘ ) {
under villan léngst till 6ster och som . } 7 S— . N Uiy, ey o

minst i anslutning till parkmarken. L~ S N Ty

Oversiktlig modell som visar planerad markuppfylinad inom detaljplénehs
respektive bostadskvarter.

26 (69)



Detaljplan for kv. Bradgarden och Batbyggaren 2023-02-03
Diarienummer MSN2020:294

N

N
Canada>,
~ oy,

S radhusen s,

Verksamhets-
omrade

// F A s N
Strukturplanen redovisar foreslagna markhojder under byggnader i
detaljplanen. Vita siffror pa svarta hus visar omgivningens markhéjder under
byggnad (ungefarliga siffror som utgar fran nivakurvor i karta och i vissa fall
relationsritningar).

Tomterna inom omradet blir typiska for Lidingd, med hdjdskillnader som
hanteras med sldnter och terrasseringar. Tomter ska mota omgivande mark pa
ett anpassat sétt och hoga stodmurar ska undvikas. Sektionerna
(genomskarningarna) nedan visar pa ett oversiktligt satt hur tomtmarken ska
hanteras. Sektionerna redovisar byggnader som snittet gar igenom (inga
byggnader syns i vy).

SEKTION A-A

Exg08

Sektionen A-A skir genom planomradet i vastostlig riktning, med start pa befintlig
marknivé pd Varvsvigen. Sedan kommer en ny trottoar, radhuskvarteret,
Bréadgardsvagen, det norra villakvarteret, dike, befintliga Timmervégen och sedan
villan pa Ekbackevigen 28. Planerad markuppfyllnad utgérs av grastreckat falt.
Markuppfyllnaden ar som kraftigast dsterut och minskar sedan succesivt vésterut.
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SEKTION B-B

Sektionen B-B skir genom planomradet i nordsydlig riktning, med start pa
befintlig marknivé norr om Elfviksvégen. Sedan kommer Elfviksvégen,
kompletterad med ny trottoar. Dérefter kommer det norra villakvarteret, som ar
hojdsatt med ett lagpunktsstrak inom tradgéardarna for att dagvatten ska kunna rinna
bort fran husen. Sedan skér sektionen genom Mittvigen/Ekbackevigens
forldngning, for att direfter gé igenom det sddra villakvarteret, som sluttar for att
mota parkmarken och befintlig markniva.

SEKTION C-C

Sektionen C-C skér genom planomrédet i nordsydlig riktning genom
radhuskvarteret. Sektionen startar vid Canadaradhusen och deras tradgardstippor,
sedan kommer Elfviksvigen som kompletteras med en ny trottoar. Darefter borjar
radhuskvarteret, som har ett litet svackdike for att dagvatten fran tomterna inte ska
rinna over pé Elfviksvégen. Sedan sluttar radhuskvarteret soderut och méter
befintlig marknivé i hjd med den nya Mittviagen/Ekbackevégens forlangning.
Direfter kommer Batbyggarens verksamhetsomrade med befintliga byggnader.

Skuggstudier

Framtagen sol- och skuggstudie visar att den nya bebyggelsen skuggar omgivande
bebyggelse i mycket liten omfattning. Den storsta delen av aret nar inte skuggorna
omgivande bostadsbyggnader, eftersom avstanden &r sé langa, husen relativt laga
och solen star férhallandevis hogt pa himlen. Vid vintersolstandet, da solen star
som ldgst och det 4r som morkast pa aret, nar dock radhusens kastskuggor bort till
ett antal radhus pa Canadastigen. I dag star hoga trdd pé platsen dér radhusen avses
uppforas.
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Skuggstudie, vardagjamning 20 mars kl 15.00
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Skuggstudie, vintersolstand, 21 december kil 12.00

Skuggstudie, sommarsolstand 21 juni kil 18.00
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Service

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger ca 1,5 km fagelvdagen fran Lidingo centrum, vilket motsvarar
knappt tva kilometers cykling. I Lidingd centrum finns service sdsom matbutik,
bank, restauranger och affarer. Dér ligger ocksé stadshuset dédr manga kommunala
verksamheter huserar. Inom cykelavsténd fran planomradet finns skolor fran
forskola upp till gymnasium. Strax véster om planomradet ligger Liding6vallen
med stort utbud av idrottsaktiviteter.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir ett tillskott av invanarunderlag for ovan ndmnd service.
Planforslaget stirker ocksa de rekreativa mojligheterna genom att géng- och
cykelvédgen och gronytan narmast strandlinjen rustas och fortsitts héllas allméant
tillginglig.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Planomradet har ett strategiskt ldge i den smala gronstruktur som binder samman
sOdra och norra Lidingd. Det har potential att utgora ett dn viktigare omrade i
gronstrukturen for savél vixt- och djurlivet som fér manniskor.

Omradet ligger inom ett regionalt gront kilsamband mellan Langéngen-Elfviks
kilomrade i ster och Sticklinges kilomrade i vister. Osterut finns ett storre omrade
kring Kyrkviken utpekat som ESKO, ekologiskt séarskilt kdnsligt omrade, i
kommunens gronplan. Det omfattar stora delar av Elfvikslandet och Langéngen-
Elfviks naturreservat. Hela Kyrkviken inklusive den inre delen dr utpekat ESKO-
omrade i kommunens blaplan.

Oster och norr om planomradet finns virdefulla ek/adelldvsmiljder med hogt
naturvirde. Dessa miljoer ingar i ett sammanhéngande kdrnomrade. Aktuellt
planomréde ingér i en svag lank till 4delldvsmiljéerna vid Liding6 kyrka och det
starka samband som sedan finns fran kyrkan till kirnomrédet vid Ekholmsnés. Den
Ostra slanten mot kvarteret Bradgarden har i kommunens gronplan redovisats som
del i kérnomrade for ddellovtrad. Slantens tradrida bedoms inte omfattas av det
generella biotopskyddet, eftersom trdden star i omedelbar anslutning till byggnader
samt inte dr planterad.

I kustinventeringen som utfordes 2015 bedémdes vattenmiljon hysa vissa
naturvirden, med potential for hdga vérden for lek- och uppvéxtomraden for fisk
om paverkan fran bland annat battrafiken kan minska pa sikt. I kommunens
gronplan finns en riktlinje om att tillskapa allmént tillgéngliga strandzoner vid
detaljplaneldggning langs strénder.
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Blaplanen

Bléplanen ér ett komplement till stadens oversiktsplan. Den ska anvéndas vid
planering, férvaltning och utveckling av Lidingé stads kustvatten, sjoar, vattendrag
och strander, men den ar dven ténkt att vara ett kunskapsunderlag. For inre
Kyrkviken finns foljande platsspecifika riktlinjer:

e Minska belastningen pa Kyrkviken genom att ansluta dagvatten till
reningsanldggningar.

e Planera for dagvattendammar som fordrojer, renar och skapar rika
livsmiljoer.

e Stérk den attraktiva malpunkten for rekreation och friluftsliv.
e Virna fagel- och undervattensmiljoer.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att det grona sambandet 1dngs strandlinjen stérks, vilket
gynnar ddellovtradsmiljoerna kring Kyrkviken samt den grona kopplingen mellan
sOdra och norra Lidingd.

Léngs gatorna i planomradet avsitts breda remsor for nya tradalléer. Storre
solitartrad ska planteras pa torgytan, i gatuhdrn och inom parkmarken.

En arborist har i augusti 2022 pekat ut virdefulla och bevarandevirda trdd i och
omkring planomrédet, utifran kriterier som vitalitet (livskraftighet) samt biologiskt
och upplevelsemaissigt viarde. Dessa aterfinns framst i utkanten av planomradet.
Generellt forekommer mycket sly och pionjarvixtlighet i planomradet, vilka har
begrinsat virde. Det finns ocksa viltskott som ar daligt genetiskt material och som
kraver mycket skotsel, 1 jamforelse med att kdpa nya plantskoleplantor. En riktlinje
ar att trdd med mindre diameter 4n 25 cm inte dr bevarandevérda.

En del trdd har kdrskador. Vissa av dem bedoms énda livskraftiga, exempelvis
vissa av de utpekade bjorkarna ldngs med strandpromenaden. Lings Timmervigens
tradrida finns en del trdd i daligt skick, t ex doda almar (almsjukan) samt ett flertal
askar som inte kan rdddas. De trdd som ér stora och vitala (bland annat askar och
16nn) pekas ut som virdefulla. Vissa star hogt 1 h6jd med gangbanan, medan andra
star langt ner i slénten.

Trad utanfor planomradet har pekats ut for att uppmérksamma att dessa ska
skyddad vid exempelvis byggetablering. Till f6ljd av markuppfyllnad och ny
bebyggelse behover vissa vérdefulla trad inom detaljplaneomradet ge plats for ny
bebyggelse. Tradridén ldngs Timmervigen beddms kunna behallas till stora delar,
dé GC-vigen ska behallas i sitt nuvarande skick. Slénten foreslas bli en del av ett
skyfallsdike (befintlig skyfallsvég), vilket gor att befintliga, viardefulla trdd i
livskraftigt skick kan sta kvar.
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Tradridan Ian-éé:fi'rﬁr-rl-erV'agen.

Detaljplanen foljer Bléplanen pa foljande sétt: Dagvattnet frén planomradet
foreslas renas genom olika lokala atgirder samt en storre grasbekladd
oversilningsyta pa parkmark. Som en del av planarbetet har marken sanerats och
ska saneras ytterligare. Inre Kyrkviken som rekreativ malpunkt stirks genom att
strandpromenaden halls allmént tillgdnglig och rustas upp och att mdjligheter till
utkiks/utsiktsplatser finns. Fagel- och undervattensmiljder stirks genom att
detaljplanen stirker det grona sambandet lidngs strandlinjen samt infor strandskydd
1 vattenomradet.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Omradet norr om inre Kyrkviken dr relativt flackt och har sannolikt varit uppodlat
sedan mycket lang tid tillbaka. Marken tillhorde tidigare garden Bo, vilken kdptes
av AB Liding6 Villastad 1907, som var ett av de foretag som kom att exploatera 6n
med stora villaomraden. Kvarteret Canada bebyggdes 1908 med nuvarande
bebyggelse. Marken mellan husen och Kyrkviken hade tack vare de goda
kommunikationerna sjovagen ett mycket lampligt 1dge for industriella &ndamal.

Bridgéarden som tidigare bendmndes Canada bradgérd har funnits pé platsen
atminstone sedan 1908. Kvarteret Batbyggaren bebyggdes pa 1910-talet, da med
bland annat varvsbyggnader och en ved- och kolaffar. Batbyggare Karl Froberg
Oppnade sitt varv hdr 1917 och hade verksamhet i gang fram till 1971-72.
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Varvsndringen hér var 1 hog grad specialiserad mot byggande av motorbatar for
fritidsbruk. Stora delar 1900-talets forsta halft holl det svenska motorbétsbyggandet
hog klass och batbyggare Frobergs tjinster var eftertraktade av legendariska
batkonstruktérer som CG Pettersson. Petterssonbétar ar ett begrepp bland
batentusiaster och det Frobergska varvet dr valkant inom marinhistoriska kretsar.

De historiska verksamheterna inom planomradet far ses som en del i den
infrastruktursatsning som gjordes som grund for uppkomsten av villastaden och det
moderna Lidingd. Inom kvarteret Brddgarden finns en liten tegelbyggnad kvar som
enligt uppgift bor vara fran bradgardens forsta tid. Det var ursprungligen ett
maskinhus och kom senare att anvindas for slipning.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att gammal verksamhetsmark omvandlas till bostadsmark.
Befintligt gatunét behélls i huvudsak och byggs pa. Den storre delen av kvarteret
Bétbyggaren ingar inte i detaljplaneomrédet, utan fortsétter att gélla med gamla
planbestammelser och fortsatt marinanknuten/industriell verksamhet i enlighet med
platsens tradition. Detaljplanens bebyggelsetyper och skala halls lag for att
harmoniera med den kulturhistoriska omgivningen.

Den lilla tegelbyggnaden pa kvarteret Bradgarden bedoms ha ett kulturhistoriskt
miljoskapande vérde, dir den ligger vil synlig med sin hogresta fasad mot
Elfviksviagen. Byggnaden har fordndrats under sin levnad och pé senare tid
forfallit. Byggnaden ar kraftigt férorenad av industriell anvindning och
grundldggningen ar lag i forhéllande till omgivningen. Detta sammantaget gor att
det kriavs omfattande tekniskt svara och tidskrdvande insatser for att bevara
tegelbyggnaden for framtiden och gora den ldmpligt som bostadskomplement.

For att kunna genomf6ra byggnation av kvarteret krévs att huset lyfts for att
komma i ny marknivé samt att det saneras invéndigt. De berdknade kostnaderna for
detta skulle utgéra en betydande del av helhetskalkylen for utbyggnationen och
anldggandet av detaljplanen i sin helhet. Med den ekonomiska aspekten i beaktande
bedoms det inte som rimlig hushéllning att bevara huset. Darfor foreslas att
tegelhuset rivs 1 samband med att man iordningsstéller byggklara tomter.
Ambitionen 4r att tegelstenar kan ateranvéndas inom projektet.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Planomradet angrénsar till lokalgatan Elfviksvégen i norr och infartsvigen
Bridgardsvigen i vister. Oster och sdder om planomradet 16per en gang- och
cykelvdg. Narmaste huvudgata dr Norra Kungsvagen. Det vilutbyggda géng- och
cykelnétet kring omradet ar kopplat till manga malpunkter i omradets omgivning,
sasom Lidingdvallen och Liding6 centrum. En ridstig leder forbi planomrédet langs
Elfviksvigen. Omradet kan nés frén olika busshallplatser. De tre ndrmaste
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héllplatserna &r Liding6vallen, Askrikevdgen och Bjérnbo, som alla dterfinns pé
gangavstand.

=32,

g,.i‘ : ""“ 3gen
Ii iy g 45 e,

Gang- och cégﬁtef kriﬁg plaﬁomrédet ar val utbyggt.

A

— Overgripande lank
— Huwudgata

-~ Lokalgata stor

- = Lokalgata liten

—— Kvartersvag

—— Parkeringsomradesvig

Norra Kungsvigen ar en huvudgata, markerad med réd linje, och resterande
gator i ndromradet ar lokalgator, markerade med lila linjer, med relativt laga
trafikfloden.
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Planférslag och konsekvenser

I stora drag innebér planforslaget att principerna for dagens gatunit bibehalls.
Gatorna ska praglas av gronska och ha goda méjligheter att fordréja dagvatten pa
vég ner mot parkens oversilningsyta. I norra planomréadet foreslas en trottoar
anldggas ldngs med Elfviksvigen, som fortfarande erhéller god korbredd (sju
meter), vilket ocksa ar riktvarde for busstrafik. Bradgéardsvagens nuvarande
strackning kortas av séder om korsningen med Mittvigen/Ekbackevigens
forldngning. Den sodra striackningen ersitts av utokad parkmark med en
promenadstig ner mot vattnet. Detta 4&r mojligt eftersom kvarteret Bétbyggarens
verksamheter ska koncentrera sina utfarter mot Varvsvigen, och da inte langre ar i
behov av utfarter mot Bradgardsvagen.

Ridstigen som gér ldngs med en lang stricka av Elfviksvdgen far hir passera
antingen pé trottoaren eller i utkanten av korbanan. Bradgardsvéagen och gatan vid
radhusen ska utformas som tradalléer. Traden ska sta i skelettjord/vixtbdddar med
kolmakadam dit vigdagvattnet ska ledas.

Ekbackevigen forldngs visterut genom kvarteret Bradgarden och Batbyggaren, for
att sedan koppla pa Varvsvigen. P4 sé sitt skapas en gatuslinga som inte fordrar
besvérliga backningsrorelser for nyttofordon sasom utryckningsfordon och
sopbilar. Rédddningstjénstens tillgdnglighet till Ekbackevdgen okar nér man fér
ytterligare en infart dit. Ekbackevégen ar dubbelriktad och fortsétter in i det nya
omrédet, ddr gaturummet smalnas av vid det lilla torget for att hélla nere
korhastigheterna. Om man i framtiden vill begrénsa persontrafiken mellan
Ekbackevigen och dess forlingning, kan man reglera detta med trafikskyltning.
Leveranser i omradet som ska till verksamheterna inom kvarteret Batbyggaren ska
ske via Varvsvigen sé att tunga fordon inte &ker pa Ekbackevigen i onddan.

Norra Kungsvégen och Elfviksvigens kapacitet och framtida behov har utretts i en
trafikutredning, se ovrig handling (se WSP 2021-04-22). Prognosen for
trafikfloden for 2040 visar att det inte blir ndgra kapacitetsproblem pa gatorna i
niromradet. Aven i korsningspunkten Norra Kungsvigen/Elfviksvigen, dir det
hogsta trafikflodet uppstar, kommer man att vara vil under kapacitetstaket.

Sammantaget bedoms planforslaget uppfylla krav och riktlinjer for en god och
saker trafikmiljo.
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BRADGARDSVAGEN
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Principsektion som visar forslag pa Bradgardsvagens disponering.
(SR=stodremsa). OBS, tradet ar en symbol (ej skalenlig).

MTTVAGEN
TORGYTA ! "

SR SR
050  G3ngbana Kgrbana 0,50

\JJSV 600
'/ B /./. /LI {_‘:, : |\/-/ . /</ -
SIS
Principsektion som visar forslag pa Mittvagens disponering vid
villakvarteren. (SR=stodremsa).
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Principsektion som visar férslag pa Mittvagens disponering vid
radhuskvarteret. (SR=stédremsa). OBS, tradet dr en symbol (ej skalenlig).
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Parkering

Nulagesbeskrivning

I dag finns en lang kantstdlld parkeringsrad ldngs med Varvsvagen med cirka 35 p-
platser. P-platserna anvénds bland annat av de boende i Canadaradhusen som inte
har mojlighet att ordna parkering vid sina sm4, kulturhistoriskt vardefulla tomter.
Inom kvarteret Batbyggaren finns en mindre parkeringsrad med cirka sju p-platser.

Som hjélp for att bedoma parkeringsbehovet vid planldggning och bygglovsgivning
anvinds Handlingsplan for parkering i Liding0 stad, Inklusive parkeringsnorm,
2015-06-10, dnr TN/2014:320. Parkeringstalen bygger pé berdkningar baserade pa
antaganden om bilfoérarandel kopplat till nuldget och stadens mal. For att berédkna
efterfragan pa parkering for bostader och verksamheter utgar man fran faktorer
som paverkar bilinnehavet eller bilanvandningen.

Forutséttningarna for att resa med olika fardmedel skiljer sig mycket mellan olika
delar av Liding6. Av den anledningen har staden delats in i tva zoner med olika
parkeringstal. Den centrumnéra zon A karaktériseras av nagot farre antal boende
per bostad, ett béttre kollektivtrafikldge och ett 1dgre bilinnehav jamfort med zon B.
Med kollektivtrafikndra 14ge avses nirheten till héllplats med 15 minuters turtéthet
1 hogtrafik. Aktuellt planomrade ligger inom zon B.

Planforslag-och konsekvenser

Ett genomfGrande av planforslaget innebér att den l&nga parkeringsraden léngs
Varvsvigen kan vara kvar medan den lilla parkeringsytan inom kvarteret
Batbyggaren tas bort.

Liding0 stad beslutade om en ny parkeringsnorm hosten 2022, som anger foljande

riktlinje:
1.1.1 Parkeringstal for bil
Bostadstyp Zon A Zon B
Radhus egen parkering 1,0 1,5
Smahus 2,0 2,0

Alla parkeringstal dr inklusive 0,1 for besoksparkering.

Villorna kan tillgodose sitt parkeringsbehov pé respektive fastighet. For
radhusen foreslés en parkeringsplats per fastighet samt en samlad
besoksparkering inom kvartersmark. Om behovet finns kan Varvsvégens
parkeringsrad forlingas med ytterligare p-platser ner mot vattnet. Stadens P-
norm kan tillgodoses.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Naturlig jordart inom omradet utgdrs i huvudsak av postglacial lera enligt SGU:s
jordartskarta. Enligt geoteknisk undersokning (WSP, 2021) bestar jorden inom
planomrédet generellt av lera ovan friktionsjord (troligen morén) och berg. Stéllvis
inom omrédet forekommer ytliga fyllnadsmassor med miktighet upp till ca 1,5
meter. Leran har ytlig torrskorpa med méiktighet 1,0—1,5 meter. Losleran
forekommer i méktigheter om 0—8 meter. I sddra delen av omradet, ner mot vattnet,
forekommer berg i dagen. Enligt SGU:s oversiktliga inventering finns risk for
skred i omradet ndrmast Kyrkviken (cirka 50 meter fran strandkant).
Grundvattennivan har matts in till +0,6 i nordvéstra delen av Bradgérden, vilket
motsvarar 1,5 m under markytan (Gren Consulting AB, 2019). Planomrédets
havsnéra lidge gor att grundvattennivan sannolikt fluktuerar med havsytan.

Marknivén varierar mellan ca +0,5 till ca +6. Marken sluttar ned mot sydvést.
Nivaer for berg i dagen (synliga berghéllar) varierar mellan ca +1,3 och ca +2,7
inom omrédet.

SR
Jordartskarta fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU) som visar att
planomradet i huvudsak bestar av postglacial lera.

Planférslag-och konsekvenser
Fordjupad geoteknisk utredning samt systemprojektering har genomforts med
avstamp i tidigare utredningsmaterial (Sigma civil, 2022-12-22).

Bergschakt (spriangning) bedoms ej bli aktuellt inom planomradet.

Den nu utforda undersékningen visar att lera finns inom aktuellt planomrade. Leran
uppskattas dverlagra friktionsjorden inom hela planomradet med undantag i soder,
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1 anslutning till berg i dagen, samt i norr, sdder om Elfviksvidgen. Lerans maktighet
varierar, som hogst uppnér den ca 8,4 m miktighet.

Gator

Uppskattade séttningsforhallanden erfordrar i allménhet ndgon form av &tgérd for
planerade gator. Baserat pa omfattningen av sittningsbenédgna strackor samt
méngden jordmassor som krévs for att uppna onskad markniva rekommenderas
forbelastning. Genom att belasta aktuella ytor ver ldngre tid kan majoriteten av
sattningar tas ut i forvég. Alternativ kan lastkompensation med léttfyllning utforas
(om det dr mojligt med tanke pa de relativt stora uppfyllningar som planeras) eller
markforstarkning med exempelvis kalkcementpelare. Exakta val av atgarder véljs i
detaljprojekteringen infor byggnationsskede.

Kvartersmark (bostadsmark)

Hojningar av marknivéer planeras inom samtliga ytor aktuella for
bostadsbyggnation. Planerade markhojningar som ndmns nedan ér del av
preliminér projektering utford av Sigma Civil Ost, erhallet 26 oktober 2022.
Plankartans plushdjder (markhdjd 6ver angivet nollplan) baseras pa denna
projektering.

Planerad markhgjning inom Kvarter A varierar mellan 0 och ca 1,4 m, inom
kvarter B mellan ca 1,0 och ca 2,5 m och inom kvarter C mellan 0 och 3,0 meter.

Kvarter A - e % |1l e S Kvarter B
+0-1,4m ! e 35K . Ayl +1-2,5m
Markuppfylinaden dr ‘ P T ; T e Markuppfylinaden ér

som storst under villan
ldngst till ster och som
minst kring villan i
vdster.

som stérst under
radhusléngan ndrmast
Elfviksvigen och som
minst i anslutning

till Varvsvigen

och Mittvigen.

Befintlig slént
blir dike

7"" A Dar parkmarken
¥y . borjar moter
. »' ) & markuppfylinaden
N ) _ ar o e « dagens marknivaer

Kvarter C

+0-3m

Markuppfyllnaden ér som stérst
under villan langst till 6ster och som
minst i anslutning till parkmarken.

Volymstudie som visar planerad markuppfyllnad inom respektive bostadskvarter.

Berdknade séttningsforhdllanden inom aktuella delomraden erfordrar atgérder for
att behélla fardigstéllda marknivaer dver tid.
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Genom att belasta omrade i god tid (forbelastning) finns mojligheten att ta ut
majoriteten av sdttningarna innan konstruktion inom omréadet paborjas.

For tvavaningshusen inom planomrédet rekommenderas preliminért
palgrundldggning med hénsyn till forekommande lerméktigheter. Mindre
komplementbyggnader bedoms kunna grundldggas med hel platta pa ny och
kontrollerad packad fyllning av kross- eller friktionsmaterial, eventuellt i
kombination med lattfyllnadsmaterial.

Kompletterande geotekniska utredningar erfordras i detaljprojekteringsskede for att
faststélla grundlaggningsmetod inom respektive kvarter.

Parkmark
Mindre markuppfyllnader inom parkmarken kan krévas for att jdmna ut gropig
mark eller géra uppbyggnad av gangstigar.

Det bedoms preliminért att den sddra delen av parkmarken, specifikt delomréde
fran norra delen av strandpromenaden till strandlinjen, ar kénslig for
markséttningar vid uppfyllnader. Det rekommenderas att inte hja marknivaer
inom aktuellt delomrade vid vidare planering av parkmark.

Det bedoms att en markhojning vid och i anslutning till strandlinjen kommer att
orsaka Okad risk for skred. Utforda stabilitetsberdkningar indikerar att delomradet
vid Kyrkviken &r skredkénslig.

Stabilitet

Utforda berdkningar visar att tillfredsstdllande stabilitet uppnés vid markhéjningar
enligt prelimindr projektering, dvs tillfredsstéllande sdkerhetsfaktorer uppnds med
avseende pa totalstabiliteten for planomradet och dess direkta omgivning. Det
beddms utifran utforda berdkningar att det inte foreligger ndgon skredrisk for
omradet norr om planomrédet dir Canadaradhusen ar beldgna d4 marken norr om
Elfviksvigen ej bedoms vara skredbenédgen (ingen lera samt liten jordméktighet).

Berdkningar for ytterligare hojningar av dveryta (Overlast/forbelastning) visar att
for den norddstra delen av planomradet kan upp till tva meter ytterligare
markhdjning (utdver planerad markhdjning) gdras utan att stabiliteten blir
otillfredsstéllande. For nordvéstra delen av planomradet kan dock maximalt en
meter hojning utdver planerade markhojningar goras utan att stabiliteten blir
otillfredsstéllande. Berékningar visar att 6verskridande av ovan nimnda
miktigheter vid ytterligare markhdjning utdver planerad markhdjning, dvs overlast,
bedoms orsaka icke tillfredstdllande stabilitetsforhéllanden inom och kring
planomradet.

Berdkningar vid strandlinjen visar att tillfredsstéllande stabilitet uppnés vid
befintliga férhéllanden samt vid trafiklast fran skdtselfordon.
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Revidering av marknivaer i den preliminéra projekteringen kan paverka stabiliteten
for planomréadet och omgivningen negativt. Darfor erfordrar ev. dndringar av den
preliminédra projekteringen en revidering av nu utforda stabilitetsberdkningar.

Riskanalys avseende vibrationer och buller

Med tanke pé de relativt omfattande markarbeten som fordras for att gora marken
lamplig for bostadsbebyggelse, har riskanalyser for vibrationer respektive buller
tagits fram. Riskanalyserna utgér fran Svensk standard och upprittas infor alla
typer av mer omfattande byggnation. Syftet ar att ge riktlinjer for arbete med
palning, spontning, schaktning och eventuell sprangning (sprangning bedéms dock
inte bli aktuellt hdr) samt hur buller ska hanteras under byggnationstiden.

En faltinventering av nérliggande byggnader samt fotodokumentation utférdes
under oktober 2022. Syftet med inventeringen var att ange vibrationsrestriktioner
med hénsyn till omkringliggande byggnader ur skaderisksynpunkt. Inventeringen
har tagit hansyn till byggnadstyp, markférhallanden, grundldggningssatt,
konstruktion samt ingédende byggnadsmaterial. En beddmning av restriktioner for
vibrationer vid palning har utforts efter en okuldr besiktning pa plats. En lagre
vibrationsniva har anvénts i de fall dir uppgifter saknas eller har varit osdkra, till
exempel for grundldggning av byggnader. Sammanfattningsvis ska stor hansyn tas
till Canadastigens kulturminnesmaérkta radhus.

Uppfdljning och kontrollatgérder krivs. Bestédllaren ska ombesdrja och bekosta
vibrationsmétning pa byggnader runt om arbetsomradet. Det ska utforas
kontinuerlig vibrationsmétning pé de anldggningar som forvéntas bli paverkade av
vibrationsalstrande arbeten. Vid 6verskridanden av riktvirden ska entreprendren
omedelbart stoppa det vibrationsalstrande arbetet och 1dmna en avvikelserapport
om héndelsen till bestéllaren. I avvikelserapporten ska det beskrivas hur framtida
overtradelser av riktvarden undviks och rapporten behover godkdnnas av
bestdllaren innan arbetet aterupptas.

Det kan bli aktuellt med en mellanbesiktning for att bedoma eventuella skador pa
anldggningar vid dverskridande av riktvirden. Bestéllaren beslutar om
mellanbesiktning.
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3.1.6  Canadastigen

Aldre radhus byggda 1908-1909 meden putsad fasad ach trastomme. Utifrén information fran olika
maklare som har salt hus i omradet ar husen grundlagda med kallare eller krypgrund av natursten.
Vid platshestk observerades sprickor pa fasaden pa flera av husen vid Canadastigen. Husen ar
kulturellt vardefulla och &r klassificerade som byggnadsminnen. Byggnaderma anvénds idag som
bostader.

L ; \: 7
Fastighetsbeteckning Lidingd 5:21-5:41 och 5:53-5:58

Adress Canadastigen 1-51

Objektstyp Bostader, byggnadsminnen, kénsliga byggnader

Undergrund Berg antas vid jorddjup under 5m, lera vid jorddjup
over 5 meter, se Figur 4

Fasad Puts

Dimensionerande byggnadsmaterial | Kakelugn med kénsliga fogar

Utdrag ur filtinventeringen ur Riskanalys vibrationsalstrande arbeten.

Bullret fran en byggarbetsplats beror framst pa de arbeten som utfors och de
maskintyper som anvénds. Dérfor ér planering av arbetsplatsenen av yttersta vikt:
hur maskinerna stélls upp och skérmas av, hur transportvégar anldggs for
bortforsling av schakt- och sprangmassor och hur olika byggnadsmaterial fraktas
till arbetsplatsen &r alla exempel pa arbetsmoment dér risk for 6verskridande av
buller foreligger och kan minimeras genom forebyggande planering.
Byggverksamhet bor dven planeras sé att bullerstdrning till omgivningen begrinsas
genom att verksamheten sa langt mojligt forlaggs till mindre storningskénslig tid.
Information till boende i ndrheten bor alltid ske om arbetet forvéntas ge hogre
bullernivaer dn Naturvardsverkets riktvarden.

Trafikplan

En trafikplan tas fram infor byggnation. Dér regleras exempelvis hogsta tilldtna
hastighet for byggtrafiken nir den kor till och fran byggarbetsomradet och vilka
végar den far aka. Det ska studeras om Elfviksvdgen kan undvikas i viss mén,
exempelvis genom att en tillfillig byggvig anldggs eller att vissa transporter kan ga
vattenvégen via Kyrkviken.
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Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Detaljplanen syftar till att omvandla gammal verksamhetsmark till bostadsdndamal.
Runt omkring planomradet finns befintliga bostdder. Darmed ar en stor del av den
omgivande infrastrukturen redan utbyggd, vad géller exempelvis vigar och
ledningar. Plangenomforandet innebér att den befintliga infrastrukturen
kompletteras, omforlaggs eller nyforlaggs.

Ledningssamordning har inletts, se PM ledningssamordning (Sigma civil, 2022-12-
22).

I dag finns foljande ledningségare inom eller i direkt anslutning till planomradet:
e Liding0 stad: vatten och avlopp
e Lidingo stad: gatubelysning
e Ellevio: el
e Skanova/telia: tele/fiber
e Stockholm exergi: fjarrvirme

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp, vilket
innebdr att kommunen dr VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom
omradet med vatten och avlopp. Nya allmidnna VA-ledningar (stadens ledningar)
forlaggs inom allmén plats med anslutningspunkt vid fastighetsgrins mellan allméan
plats och kvarter.

Virme

Stockholm Exergi har en befintlig fjarrvirmeledning i Elfviksvigen som har
tillrackligt mycket effekt for att forsorja kunder med virme inom
detaljplaneomrédet.

El

I det sydvéstra hornet av korsningen Varvsvégen och Elfviksvégen ligger en
nétstation dgd av Ellevio. Nitstationen bedoms i nuldget ha tillricklig kapacitet for
vad som planeras att nyanslutas i och med det nya planforslaget. Befintligt
distributionsnét for el finns i omradet och ska kunna héllas i drift under
gatubyggnationen. Ett nytt distributionsnit behovs for att tillgodose kommande
bebyggelse. Det nya elndtet markforlaggs strickan fran nétstationen och vidare i ny
trottoar langs Varvsvégen for att vika in pa den nya gatan
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Mittvagen/Ekbackevagens forldngning och vidare mot det nya Bradgardstorget och
Timmervagen.

Tele, fiber och digital kommunikation
Skanova har idag befintliga ledningar i kanalisation och stolpar ldngs Varvsvigen
och Bradgardsvigen. Ledningar ska markforlaggas.

Avfall

Sophantering foreslas 16sas pa konventionellt vis med sopkérl pa varje fastighet.
Sopkaérlen kors ut och stills vid tomtgrans vid tdmningsdags. Det finns en
atervinningstation for forpackningar och tidningar cirka 400 meter frén
planomradet, precis norr om Liding6vallen.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Kyrkviken &r i dagsldget starkt paverkad av 6vergddning och miljogifter. Detta &r
en foljd av batverksamheter och tidigare industrier, men ocksa en f6ljd av att en
stor del av dagvattnet fran Lidingd tétort har sitt utlopp i inre Kyrkviken.
Utsldppsminskande atgérder for befintlig bebyggelse behdver genomforas for att
uppné god status, vilket kommunen utreder.

Planférslag och konsekvenser

Dagvattenlosning

Detaljplanen for Bradgarden och Batbyggaren har specifikt att hantera att
dagvatten fran ny foreslagen bebyggelse kan renas och fordrdjas for att inte
forsdmra jamfort med nuvarande ldge. For att inte forsémra Kyrkvikens
forutsdttningar att uppna uppsatt miljokvalitetsnorm behover allt dagvatten fran
fororenade ytor sdsom vagar och parkeringar genomga nagon form av rening innan
utslapp till recipient.

For kvartersmarken foreslés dagvattenhantering i form av sméskaliga, lokalt
omhéndertagande 18sningar, s& som exempelvis ytlig avvattning frén tak via
stuprorsutkastare, genomsléppliga markbeldggningar (grés, grus etc.), upphdjda
vixtbaddar (en typ av rabatter), diken och stenkistor. Fér avvattning av gatumark
foreslas avvattning via ledningsnét mot en anlagd 6versilningsyta med renande
funktion inom kvarterets parkmark. Ytan integreras i landskapsbilden sa att
rekreationsvarde erhélls. For Bradgardsviagen foreslas att vagdagvattnet leds till
skelettjord/viaxtbdddar med kolmakadam som kombineras med tradplanteringar.
For lokalgata sdder om radhusomradet foreslas vaxtbdddar med
kolmakadam/skelettjordar for hantering av dagvatten fran gata och parkeringar.

Att markuppfyllnader planeras inom detaljplaneomradet medfor att
forutsittningarna for dagvattenhantering férédndras jimfort med nuldget. Detta ar
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gynnsamt for dagvattenhanteringen da det tillkommer ett infiltrerbart jordlager i
form av fyllning samt att avstindet till grundvatten okar.

Inom planomrédet finns tva skyfallsvégar
att beakta: en i Varvsvigen och en Oster
om, och delvis inom, kvarteret Bradgarden.
Skyfallsvédgar innebar strak och strackor dit
dagvatten kan rinna ytligt vid kraftiga
skyfall, sa att vattnet inte blir stdende s att
det exempelvis orsakar skador pa
byggnader. Det &r saledes viktigt att
skyfallsvidgarna sékerstills i samband med
exploateringen s att inte skada pa

" byggnader eller samhillsviktiga funktioner
Skyfallsvagar markerade med blatt uppstar vid intensiva regn. Med foreslagen
strukturplan behélls skyfallsvigen i
Varvsvigen. Skyfallsvigen dster om kvarteret Bradgarden behalls som ett bredare
dike som anpassas till tilltdnkt tomtgréns samt till planerad lokalgata som byggs
upp och forbinds med Ekbackevigen. Forslaget kommer medfora att en kulvert
behover anldggas under vigen.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomrédet dr fororenad efter ldngvarig industriell verksamhet.
Inom kvarteret Batbyggaren har man latit sanera ner till MKM — mindre kinslig
markanvandning. Naturvardsverket har riktvirden for markkvalitet, vilka ar
kopplade till tvéd typer av markanvéndning:

e Kinslig Markanvindning (KM): Markkvaliteten begrénsar inte val av
markanvindning. Marken ska t.ex. kunna anvéndas till bostider,
daghem, odling etc.

e Mindre Kénslig Markanvéndning (MKM): Markkvaliteten begransar
val av markanvdndning. Marken kan t.ex. anvédndas for kontor,
industrier eller vigar.

Planforslag och konsekvenser

Efter den senaste verksamheten med briddgard har marken inom kvarteret
Brédgarden generellt sanerats ner till MKM (Mindre Kénslig markanvéndning).
Tidigare utford dversiktlig riskbedéomning av féroreningssituationen visar att det
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finns ett behov av efterbehandling avseende metaller, PAH, PCB och TBT inom
planomrédet.

Fororeningssituationen pa Bradgarden och Batbyggaren har undersokts i flera
miljotekniska markunders6kningar, se sammanstéllning i PM fordjupade
utredningar (Sigma civil 2022-12-22).

Planerad markanvéndning inom planomradet &r bostéder vilket innebér att halter av
kvarlamnade markfororeningar ska understiga KM inom kvartersmarken. Vid
strandomrédet och i anslutning till bostadsomréadet planeras ett parkomréde for
friluftsliv och rekreation. Omrédets nérhet till bostdder gor att parkmarken
forvintas besokas mer frekvent d4n vad som motsvaras av mindre kénslig
markanvindning, MKM, varfor platsspecifika riktvirden har tagits fram som
atgardsmal.

Avhjilpande atgérder av patraffade fororeningar genom schaktsanering inom
planomrédet dr nddvéandigt infor planerad exploatering.
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Ritningen ar en schaktplan som visar var fororenad mark behover gravas
bort.

Flertalet fororeningar &r inte avgriansade i djupled under 0,5 meter. Initialt behover
fororeningar avlagsnas med ett schaktdjup om 0,5 meter eller till grundvattenytan
och dérefter kan miljokontroll med provtagning i schaktbotten och viggar
overvéagas.

Inom planerad kvartersmark behdver fororeningar 6ver KM atgérdas for att
mojliggora bostadsbyggande. Vid efterbehandlingsatgirder av fororeningar vid
tegelbyggnaden och inom strandomrédet finns risk for schaktning under
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grundvattenytan enligt observationer och faltmatningar fran innevarande
undersokning. Avledning av upptringande grundvatten i schakterna
(lanshéllningsvatten) kan da bli da aktuellt. Om grundvatten behover avledas ska
anmadlan ldmnas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret alternativt kan en anmélan
om vattenverksamhet till lansstyrelsen bli aktuellt.

Provtagning och analys av ldnshallningsvatten och jamforelser med riktlinjer fran
Stockholm stad ska ske innan avledning far ske till ledningsnét eller recipient. For
att klara riktvérden kan lokal rening med t.ex. sedimenteringscontainer bli aktuellt.

Sammantaget, beddms spridning av markféroreningar till grundvattnet inom
planomradet vara lag baserat pa erhallna resultat. Detta stods av resultat fran
lakningstest, berdkning av fordelningskoefficienter och observerade halter i
grundvattnet vid provtagning.

I strandomréadet finns hdga halter av ytliga fororeningar i jord. Denna mark star
mer eller mindre 1 kontinuerlig kontakt med ytligt grundvatten. Miljorisk for
Kyrkviken kan dérfor inte uteslutas genom belastning av utstrémmande foérorenat
grundvatten till ytvattenférekomsten.

Betréffande atgéird av konstaterad miljoskuld bor en rimlighetsbedomning goras
utifran ekonomiska aspekter om det &r forsvarbart att schakta under
grundvattenytan, da det for med sig stora kostnader for t.ex. spontning, installation
av utrustning for rening av lanshéllningsvatten, provtagning, analys och sannolik
rening av ldnshéllningsvatten innan det kan avledas.

Eftersom fororeningar har pavisats 1 jorden ska en anmélan enligt 28 § i férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd 1dmnas in till kommunen,
vanligtvis sex veckor innan schaktarbeten piborjas. Férorenade massor
omhéndertas och ldmnas till godkénd mottagare.

Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet “oavsett
om omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
olagenhet for minniskors hélsa eller miljon.” Milj6- och stadsbyggnadskontoret vid
Lidingd stad bor déarfor snarast underréttas om undersdkningens resultat.

Radon

Nulagesbeskrivning
Da tit lera forekommer inom storre delen av omradet sa bedoms risk for
markradon som lag.
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Planférslag och konsekvenser

Trots att radonrisken bedoms som lag rekommenderar framtagen geoteknisk
undersokning att man betraktar marken som att den innehar normal radonrisk och
att det ddrmed krévs ett radonskyddat utforande vid byggnation, se PM geoteknik
(WSP 2021-03-26).

Buller

Nulagesbeskrivning

Vigar i planomradets nérhet som kan orsaka buller i omréadet ar Elfviksvégen.
Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller
foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och véagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva dnda 6verskrids géller enligt forordningen foljande:

1. minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad ska vara vinda mot en sida dér
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen ska vara vianda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planférslag och konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram ddr man simulerar en uppskattad
trafikbullersituation vid Bétbyggaren och Bradgérden &r 2040. Denna visar att de
ekvivalenta ljudnivéerna ar langt ifrén att 6verskrida riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid ndgon byggnads fasad i forslaget. Aven riktvirdet 50 dBA ekvivalent
ljudniva vid uteplatser klaras utan ytterligare atgarder. Nar det géller riktvardet 70
dBA for maximal ljudniva vid uteplats foreslés dessa placeras pa radhusldngans
sOdra sidor, da riktvérdet dverskrids vid den norra fasaden ldngs Elfviksvigen.

Ljudnivéerna fran narliggande verksamheter har berdknats och riktvarden
Overskrids vid minst en sida av fasaden utan atgiarder. Med ett 2 meter hogt
bullerplank léngs verksamheternas fastighetsgréns blir de berdknade ljudnivéerna
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé, och riktvirdet dagtid klaras vid samtliga fasader
i byggnadsforslaget. Inga riktvarden for buller fran verksamheter vid uteplatser
finns, men en allmédn rekommendation &r att efterstrava riktvarden vid uteplats fran
trafikbuller, 50 dBA ekvivalent ljudniva, vilket 6verskrids vid flera uteplatser utan
atgirder. Med en skidrm som skyddar planomradet frén verksamhetsbuller
sakerstills en god ljudmilj6 inom planomradet.
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Oversvamningsrisk

Planférslag och konsekvenser

Vid framtagande av strukturplan och hojdsattning av marken har hénsyn tagits till
Lansstyrelsens rekommendationer om ldgsta grundldggningsniva for att undvika
oversvamningsrisk, vilket &r +2,7 meter (i hdjdsystemet RH 2000). Foreslagen
bebyggelse placerar sig som lagst pa +3,9 meter (RH 2000). Att uppfora killare ar
forbjudet inom detaljplanen.

Inom planomradet finns tva skyfallsvigar att beakta. En i Varvsviagen och en Oster
om, och delvis inom, kvarteret Bradgarden. Med foreslagen strukturplan behélls
skyfallsvidgen i Varvsvigen. Skyfallsvigen Oster om kvarteret Bradgarden anpassas
till tilltdnkt tomtgrans samt till planerad lokalgata som byggs upp och forbinds med
Ekbackevégen. Forslaget kommer medfora att en kulvert behdver anldggas under
végen sa att vattnet kan rinna vidare mot parkmarken och Kyrkviken.

Raddningstjanstens tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

Storstockholms brandforsvar ansvarar for raddningstjansten i tio kommuner:
Danderyd, Lidingd, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Taby, Vallentuna, Vaxholm,
Viarmdd och Osterdker.

Narmsta brandpost dr beldgen vid den Ostra korsningen av
Elfviksviagen/Canadastigen samt vid den véstra vandzonen av Ekbackevégen.

Planférslag och konsekvenser

Utryckningsfordon medges passage fran Bradgéardsvégen eller Ekbackevégen in till
det nya omradet. D det handlar om smahus i max tva vaningar blir det inte aktuellt
med hdjdfordon.

Inom planomrédet planeras tva nya brandposter ldngs Mittvigen/Ekbackevigens
forlangning, vid respektive korsning (Varvsvégen resp. Bradgardsvigen) for att
uppné god tillgdnglighet till omkringliggande fastigheter.

Skyddsrum

Nulagesbeskrivning
Nérmsta skyddsrum finns i Bjérnbo cirka 150-200 meter norr om planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Inga nya skyddsrum tillskapas i detaljplanen.
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Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

I dagsldget har omréadet relativt dalig tillgdnglighet, exempelvis dr Bradgardsvigen
gropig som resultat av bristfélligt underhall. Det saknas generellt trottoarer inom
planomrédet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget forbattrar tillgéngligheten i och kring planomrédet pé foljande sitt:

e Alla gator inom planomréadet forses med trottoarer som é&r separerade
fran korbanorna.

e Strandomradet foreslas bli allmén platsmark med kommunen som
dgare. Allmén platsmark innebér en garanti for att marken halls 6ppen
och tillgénglig for allmédnheten.

e Planomradets foreslagna hojdsattning medfor en mer enhetlig
hojdséttning dér gator och kvartersmark uppnar tillgénglighetskraven.
Pa en kortare stricka inom gatunétet, strax séder om korsningen
Elfviksvigen och Bridgéardsvigen, dverskrids dock 5% gatulutning,
men endast marginellt (5,2% lutning). Anledningen till detta ar att
dagens marknivéer inte ska behdva hdjas upp mer dn nédvéndigt.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelser:

Forklaring/syfte:

Anvéndning

4 kap.5§ 1st3 pPBL

B Tillaten anvandning ar B = bostader.
GATA Tilldten anvandning ar gata.
Tilldten anvandning ar GC-vag. Da ytan planlagd for GC-vag ar
GC-VAG valdigt bred inryms breda gréna remsor fér exempelvis
dagvattenhantering.
Tillaten anvandning ar park. Inom anvandningen park ryms aven
PARK komplement som behdvs for platsens skotsel och bruk samt gang-
och cykelvdg och dagvattenhantering.
TORG Tilldten anvandning ar torg. Ytan ar liten och kommer anta
karaktaren av ett litet gront gaturum. Motortrafik far kéra har.
Tillaten anvandning ar W = vattenomrade. Vattenomrade anvands
w for att planlagga 6ppet vatten och vatten med mindre anlaggningar

sasom bryggor dar karaktaren av dppet vatten avses bibehéllas.

Egenskaper for
allman platsmark

Se lagrum under respektive egenskapsbestimmelse

Strandskyddet ar upphavt for att mojliggora
utblickar/utsiktsplatser/vattenkontakt for allménheten. Staden

a hanvisar till sarskilda skal.
4 kap. 17 § PBL
Markens héjd éver angivet nollplan, syftar bland annat till att
sakerstalla en hojdsattning som ar 1amplig ur geoteknisk synpunkt.
+0,0 Plankartan har strategiska plushdjder i korsningar och langs
strandlinjen pa allman platsmark.
4 kap. 12 § PBL
Bullerplank ska uppféras i grans mellan kvarteret Batbyggaren och
m gata. Pa sa satt skyddas de nya bostaderna och deras tradgardar
fran verksamhetsbuller i kvarteret Batbyggaren.
4 kap. 12 § PBL
Mark ska saneras till nivaer motsvarande framtagna platsspecifika
mz riktvarden.
4 kap. 12 § PBL
Skyfallsdike ska finnas parallellt med GC-vag. Kulvertering vid
korsning. Bestammelsen syftar till att sékra befintlig skyfallsvag
m3 Y N A -
och férhindra éversvamning for bostader.
4 kap. 12 § PBL
Geotekniska atgarder kravs inom gatu- och torgmark for att
ms ) e o 1 .
undvika sattningar pa lang sikt.
Marken far inte férses med byggnad. Marknivan inom parkmarken
far inte hojas, undantaget mindre utfylinader fér utjamning av
me gropiga partier eller uppbyggnad av stigar. Bestammelsen syftar

till att inte orsaka en instabil strandkant utifrdn geoteknisk
synvinkel.

Egenskaper for
kvartersmark

Se lagrum under respektive egenskapsbestimmelse

"Prickmark” — marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen
syftar till att byggnader ska placeras pa ett traditionellt satt
inspirerat av tradgardsstadens ideal, med byggnader nara
angodringsgatan och sedan stora tradgardar pa baksidorna.
Prickmarken syftar ocksa till att fa plats att avsatta yta for
smaskalig och lokal dagvattenhantering (LOD) pa egen fastighet.
4 kap. 11§ 1st1p. PBL

d1, d2

Minsta tillatna fastighetsstorlek for villorna ar 950 kvm respektive
170 kvm for radhusen. Bestammelserna syftar till att varna att den
foreslagna bebyggelsen utformas i samklang med de traditionella
principerna for Lidingés villastader.
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Bestammelser:

Forklaring/syfte:

4 kap. 11§ 1st1p. PBL

h1, h2

Hoégsta tillatna nockhdjd pa byggnader.

Nockhdéjden ar berdknad utifran att huvudbyggnader som hégst
ska kunna utformas i tva fulla vaningar inkl. sadeltak.

For komplementbyggnader géller en vaning inkl. sadeltak.

4 kap. 11§ 1st1p. PBL

4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL

Figur 7. Principer for byggnadshéjd, nockhdjd och totalhdjd.

1

lllustration hdmtad ur rapporten Exempel pa reglering av
byggnadsverks héjder och vaningsantal (Boverket 2016). Se
mittenhuset fér nockhdjd.

+0,0

Markens héjd éver angivet nollplan i en viss punkt, syftar bland
annat till att skerstélla en hdjdsattning som ar lamplig ur
geoteknisk synpunkt. Pa kvartersmark finns plushéjder centralt
placerad pa byggratterna, dar huvudbyggnader kommer att
placeras.

4 kap. 12 § PBL

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,
i enlighet med den gamla byggnadsstadgan.
4 kap. 16 § 1st1p. PBL

p2

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans. Mojliggor att byggnaden kan underhallas pa den
egna fastigheten. Minskar risken for grannkonflikter.

4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL

Mindre svackdike fér avledning av dagvatten ska finnas i grans
mot Elfviksvagen och Varvsvagen. Bestdmmelsen syftar till att den
nya bebyggelsen inte ska belasta Elfviksvagen med sitt dagvatten.
4 kap. 12 § PBL

Utfartsforbud. Utfartsforbudet syftar till att de nya bostaderna ska
ha en ordnad och trafiksdker utfartslosning ut mot det lilla torget
och Ekbackevagens forlangning.

4 kap. 16 § PBL

Takvinkel ska vara 25-35°. Detta géller for saval huvudbyggnader
som komplementbyggnader. Den néatta takvinkeln tar sin
inspiration fran 1920-talets klassicism dar takvolymen underordnar
sig fasaderna.

4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL

az

Strandskyddet ar upphavt for att mojliggora for bostader, torg och
GC-vag. Staden hanvisar till sarskilda skal.
4 kap. 17 § PBL

f1, fo

Endast friliggande villor respektive rad-/parhus ar tilldtna pa
respektive yta. Bestammelsen syftar till att varna ett luftigt,
smaskaligt byggnadssatt.

4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL

fs

Endast sadeltak ar tillatet. Detta géller for saval huvudbyggnader
som komplementbyggnader. Sadeltaket bidrar till att ge det nya
bostadsomradet en enhetlig, traditionell siluett.

4 kap. 16 § 1st1p. PBL

b1, b2

Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig for
radhusen, medan minst 75% av fastighetsarean ska vara
genomslapplig for villorna. Detta syftar till att motverka stora
hardgjorda ytor (asfaltering, plattlaggning) och framja mjuka ytor
(gras, grus), vilka skyddar mot exempelvis éversvamningar.
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Bestammelser: Forklaring/syfte:

4 kap. 16 § PBL

4 kap. 12 § PBL

Stdrsta byggnadsarea ar 130 kvm fér huvudbyggnad. Stérsta
byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 40 kvm, varav max 15
kvm far utféras som bruttoarea. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far sammanbyggas.

Bestammelsen galler for villafastigheterna. Den innebar att
resterande 25 kvm mojlig komplementbyggnad far utféras som
dppenarea. Oppenarea ar exempelvis skarmtak och carports utan
vaggar. Bestammelsen syftar till att varna ett luftigt byggnadssatt.
4 kap. 11§ 1st1p. PBL

et
lllustration som visar hur bruttoarea och éppenarea kan
kombineras i en komplementbyggnad i form av férrad och 6ppen
carport.
Stdrsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean, dock hégst 90
e2 kvm. Galler for rad/parhusen.

4 kap. 11§ 1st1p. PBL

Egenskaper for
vattenomrade

Strandskyddet &r upphavt for att mojliggéra
utblickar/utsiktsplatser/vattenkontakt for allménheten. Staden
hanvisar till sarskilda skal.

4 kap. 17 § PBL

as

Egenskaper for all
kvartersmark Se lagrum under respektive egenskapsbestimmelse
Takdagvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras pa
kvartersmark.

4 kap. 16 § 1st1p. PBL

4 kap. 10 § PBL

Bostadstomter ska ansluta till omgivande mark pa ett anpassat
satt. Hoga stddmurar ska undvikas. Bestammelsen syftar till att
tomter ska utformas pa ett hansynsfullt satt med hojdskillnader
som hanteras med slénter och terrasseringar.

4 kap. 16 § 1st1p. PBL

4 kap. 10 § PBL

Koppar och zink far inte forekomma i tak- och fasadplat.

4 kap. 12 § PBL

Geotekniska atgarder kravs for att undvika sattningar pa
kvartersmark.

4 kap. 12 § PBL

Gestaltningen av omradet ska ta sin utgangspunkt i klassisk och
traditionell stil. Byggnader ska utféras med hog
gestaltningsambition.

4 kap. 16 § PBL

Bostader far uppféras i max 2 vaningar.

4 kap. 16 § PBL

Plank far inte uppféras i bostéddernas fastighetsgrans.
Bestdmmelsen syftar till att behalla ett 6ppet och fritt byggnadssatt
mellan tomter.

4 kap. 16 § PBL

54 (69)



Detaljplan for kv. Bradgarden och Batbyggaren 2023-02-03
Diarienummer MSN2020:294

Bestammelser: Forklaring/syfte:

Kallare far inte finnas. Bestammelsen syftar till att byggnader ska
grundlaggas pa ett sakert satt och undvika eventuella
Ooversvamningar.

4 kap. 12 § PBL

Grundlaggning av byggnader ska utféras med fribdrande golv
ovan stédpalar, undantaget mindre komplementbyggnader som
kan grundlaggas med platta pa fylining av kross- eller
friktionsmaterial.

Bestammelsen syftar till att byggnader grundlaggs pa ett sakert
satt i enlighet med framtagen geoteknisk utredning.

4 kap. 12 § PBL

Lagsta grundlaggningsniva ar +2,7 meter éver nollplanet.

4 kap. 12 § PBL

Startbesked far inte ges for bostad forran bullerplank mellan kv.
Batbyggaren och gata har uppforts.

4 kap. 12§ PBL

Startbesked far inte ges for bostad férran sanering av mark utforts
till nivaer motsvarande kanslig markanvandning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvarden

4 kap. 12 § PBL

Bygglov kravs aven fér komplement- och tillbyggnader som
annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a — ¢ §. Detta innebar att
man inte kan utféra attefallsatgarder inom detaljplanen.

a4 Bestammelsen syftar till att den nya bebyggelsen ska anpassa sig
till sin kulturhistoriskt vardefulla omgivning, med avseende pa
exempelvis smaskalighet.

9 kap. 4d § PBL
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Genomférandefragor

Detaljplanen ger rattigheter att anvanda marken for olika &ndamal men ar dven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under avsnittet beskrivs vilka
tillstdnd som behodvs, vem som ansvarar for utbyggnad och skoétsel samt vilka
fordndringar planen innebér fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Kommunen avser att sélja
byggklara tomter, dir staden ansvarar for att marksanering och nya marknivaer
fardigstallts inom kvartersmarken innan tilltrdde. Sedan ansvarar respektive
byggherre/fastighetsdgare for genomforandet inom kvartersmark.

Tidplan

Samrad 12 januari — 9 februari 2022
Granskning Kvartal 1 2023

Antagande av kommunfullmaiktige Kwvartal 3 2023

Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om den inte dverklagas.
Markanvisningstivling for radhusen kan genomforas efter detaljplanens antagande
(dé villkorat med laga kraft) men det 4r att foredra att detaljplanen faktiskt dven
vunnit laga kraft. Forsdljning av villatomterna kan ske styckvis pa 6ppen marknad
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Markarbeten och fastighetsbildning kan
paborjas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Planavtal
Planavtal reglerar kostnader for framtagande av detaljplan. Planavtal &r tecknat
mellan Liding6 stad och Liding6 stads tomt AB.

Exploateringsavtal, markanvisningsavtal och kopeavtal
Markanvisningsavtal och senare exploateringsavtal samt kopeavtal kommer att
tecknas mellan Liding6 stads bolag och den exploatér som genom
markanvisningstivling tilldelas byggritten for radhusen. Kopeavtal kommer att
tecknas mellan Liding0 stad och framtida dgarna av villafastigheterna. Det
gestaltningsprogram som utgor en del av planhandlingarna ska knytas till
exploateringsavtal och kdpeavtal.
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Markanvisningsavtalet kommer reglera de ekonomiska grundforutséttningarna
samt utférandeansvaret for genomforandet av byggnation av radhuskvarteret.
Stadens avsikt &r att efterfolja stadens riktlinjer vid markanvisningar. Till
markanvisningsavtalet kommer det vinnande anbudet for radhusen att bildggas for
att sdkerstélla parternas intentioner med kvarteret. I markanvisningsavtalet kommer
dven de ekonomiska forutsittningarna kopplat till anbudet att regleras, samt Gvriga
kostnadsitaganden som lantméteriforrittning och anslutningsavgifter etc. Aven
krav pa anslutning till fjarrvdrme kommer regleras.

Ovriga avtal

Inom planomradet finns ett arrendeavtal med en verksamhetsutdvare for
batuppstallningsplats. Liding6 stad har pabdrjat en dialog med
verksamhetsutdvaren for att omlokalisera batuppstéllningsplatsen soder om
planomradet, samordning med 6vriga arrendatorer inom det omradet pagar. Ovriga
arrendatorer paverkas av detaljplanen pa sa vis att arrendeavtal kan behova sdgas
upp for att mojliggéra omlokalisering av arrendatorn som ligger inom planomradet.

Det finns tre samfilligheter inom omradet; Liding6 S:297, S:302 och S:303, med
syfte att utgora vig och batverksambhet. I den nya detaljplanen foreslas de
fastigheter som idag dgs av samfilligheterna bli allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Den samfillda marken anses nddvandig for detaljplanens
genomforande for att bland annat kunna hantera ett kommande drift- och
underhéllsansvar samt sékra allménhetens tilltrdde till strandlinjen. Avtal om
markoverlatelse ska déarfor tecknas med de samfilligheter som finns inom
planomradet alternativt att ansokan om inlésen ldmnas till lantméterimyndigheten
med hénvisning till den ritt kommunen har enligt 6 kap. 13 § PBL.

Lidingd S:297 ar deldgarforvaltad vilket innebér att det inte finns négon styrelse.
Da samfilligheten dgs av att ett 50-tal fastigheter anses det inte vara lampligt att
teckna en 6verenskommelse om fastighetsreglering med denna samfallighet da det
innebér att samtliga fastigheter behdver underteckna en dverenskommelse.
Mojlighet finns till att ansdka om ett deldgarsammantridde hos lantmateriet for att
samfilligheten ska kunna ta ett beslut i fragan.

Lidingd S:302 och S:303 &r foreningsforvaltade och har aktiva styrelser (samma
deldgare och samma styrelse i badda samfilligheterna) varpa ett beslut om
markdverlatelse kan fattas pa ett styrelsemote. Kommunens avsikt ar att triffa en
overenskommelse med samfilligheterna om vilket tillvigagéngssétt som anses vara
lampligast for att markdverlatelse ska kunna ske, dven om érendet skulle ldmnas
helt till lantméteriet av praktiska skal.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Planomradet beror ett flertal olika fastigheter som redovisas i tabellen nedan,
tillsammans med detaljplanens konsekvenser pa fastigheterna. For att sikerstélla de
befintliga fastighetsgranserna har Liding6 stads méttekniker och lantmaétare letat
grainsmarkeringar i omradet och de fétal grainsmarkeringar som hittats stimmer vél
overens med grundkartan.

Nedan redovisas de fastigheter som ligger inom planomrédet.

Fastigheter Fastighetsiigare Fastighetsrittsliga Planens
inom konsekvenser konsekvenser
planomradet

\&34\

Figuren redovisar fastigheterna inom detaljplaneomradet, som ir markerat
med svart, tjock linje. Mark figd av Lidingo stad ar lilafirgad. Mark édgd av
Lidingo stads tomt AB ér ljusgul.
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Liding6 5:13

Lidingé stad

Delar av fastigheterna
Lidingd 5:14 och
Lidingd 5:15 regleras in i
fastigheten. Del av
fastigheten Lidingd 5:13
kommer regleras in i
fastigheten Lidingd
5:175. Fastigheten
Lidingd 5:13 kommer
sedan att styckas av i 6 st
villatomter.

Planldggs delvis
som kvartersmark
och delvis som
allmén platsmark.

Lidingd 5:14

Lidingd stad

Del av fastigheten
regleras in i fastigheten
Lidingd 5:13, och en del

i fastigheten Liding6
5:175.

Planldggs delvis
som kvartersmark
och delvis som
allméin platsmark.

Liding6 5:15

Lidingé stad

Del av fastigheten
regleras in i fastigheten
Liding6 5:13, och en del

i fastigheten Lidingd
5:175.

Planldggs delvis
som kvartersmark
och delvis som
allmén platsmark.

Liding6 5:175

Lidingd stad

Delar av fastigheterna
Liding6 5:13, Liding6
5:14, Lidingd 5:15,
Liding6 S:297, Liding6
S:302 och Lidingé S:303
kommer regleras in i
gatufastigheten Lidingd
5:175.

Planldggs som
allméin platsmark.

Liding6 S:297

Privatigd

Planldggs som allméin
platsmark och ska
overforas till den

kommunalidgda
fastigheten Lidingd
5:175.

Planldggs som
allméin platsmark.

Liding6 S:302

Privatigd

Planldggs som allméin
platsmark och ska
overforas till den

kommunaldgda
fastigheten Lidingd
5:175.

Planldggs som
allmin platsmark.
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Lidingé S:303 Privatigd

Planldggs som allmén
platsmark och ska
overforas till den
kommunaldgda
fastigheten Lidingo
5:175.

Planldggs som
allmén platsmark.

Bétbyggaren 1 Liding06 stads tomt

AB

Den del av fastigheten
som planldggs som
allmén platsmark ska
overforas till den
kommunalidgda
fastigheten Lidingd
5:175. Den del av
fastigheten som
planldggs som
kvartersmark ska
overforas till fastigheten
Batbyggaren 2.

Planldggs delvis
som kvartersmark
och delvis som
allmén platsmark.

Bétbyggaren 2 Liding06 stads tomt

Den del av fastigheten
som planldggs som
allmén platsmark ska
overforas till den
kommunaldgda
fastigheten Lidingd
5:175.

Planldggs delvis
som kvartersmark
och delvis som
allmén platsmark.

AB
Lidingd Lidingd stads tomt
5:156>2 AB

Den del av fastigheten
som planldggs som
allmén platsmark ska
overforas till den
kommunaldgda
fastigheten Lidingo
5:175.

Del av fastigheten
planldaggs som
allmén platsmark.

Fastighetsbildningsatgarder, markdverféringar och inlésen
Detaljplanen mojliggor att fastigheter kan nybildas och ombildas genom
fastighetsreglering och avstyckning for bostads-, park- och gatudndamal.
Fastighetsbildning foreslés genomforas pa foljande vis, dock kommer slutlig
beddmning av lampligt tillvigagangsétt for fastighetsbildning att beslutas av

lantméterimyndigheten:

e Fastigheterna Liding6 5:14 och Liding6 5:15 forslas regleras in i
fastigheten Liding6 5:13 genom fastighetsreglering. Detta for att bilda
en stor exploateringsfastighet.
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e Fastigheten Liding0 5:13 foreslas sedan styckas av till 6 st villatomter
med nya fastighetsbeteckningar (r6d markering i figuren nedan). Den
del av fastigheten som utgér allmén platsmark ska regleras till den
kommunala gatufastigheten Liding6 5:175 (lilamarkering i figuren
nedan).

e Fastigheterna Béatbyggaren 1 forslas regleras in i Bétbyggaren 2 genom
fastighetsreglering och bildar en exploateringsfastighet. Den del av
fastigheten Batbyggaren 2 som inte omfattas av detaljplanen ska
genom fastighetsreglering regleras in i fastigheten Batbyggaren 3 (bl
markering i figuren nedan). Nér fastigheten séljs till en exploator kan
exploatdren sedan stycka av radhustomterna till 8 st nybildade
fastigheter. Eventuella gemensamma ytor for radhusen, som
besoksparkering, foreslas hanteras gemensamt genom bildande av
gemensamhetsanliggning samt samfillighetsforening for forvaltande
av gemensam yta. Den del av Batbyggaren 1 och 2 som planldggs som
allman platsmark ska regleras in i den kommunaldgda fastigheten
Liding6 5:175 (lilamarkering i figuren nedan).

e All mark som planldggs som allmén platsmark foreslés regleras in i
den kommunaldgda gatufastigheten Lidingd 5:175 (lilamarkering i
figuren nedan)

e Delar av de tre samfilligheterna S:297, S:302, S:303 planldggs som
allman platsmark vilket innebédr en inlosenmdjlighet for Liding6 stad.
Samfilligheterna foreslas regleras in i gatufastigheten Lidingd 5:175 i
samband med inldsen (gul markering nedan).
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Skydd mot stérmingar
Koppar och zink far inte forek
Geotekniska tgarder kravs f
Utformning

Gestaltningen av omradet sk
Byggnader ska utformas mec
Bostadshus far uppforas i mz
Plank far inte uppforas i fastii

Utférande

Figuren ovan redovisar den kommande fastighetsbildningen for att
genomfdra detaljplanen. Den réda heldragna linjen visar de 6 villatomter som
ska bildas som idag ligger pa fastigheterna Liding6 5:13, Liding6 5:14 och
Lidingo 5:15. Den blaa heldragna linjen visar den exploateringsfastighet som
ska bildas for framtida radhus som idag ligger pa fastigheterna Batbyggaren
1 och Batbyggaren 2. Den lila streckade linjen visar den allmanna platsen
som ska overforas till den kommunala fastigheten Liding6 5:175. Den rosa
streckade linjen visar det vattenomrade som kan komma att 6verforas till den
kommunala fastigheten Lidingd 5:175 om sa 6verenskommes med dgarna av
vattnet.

Fastighetsbildningsforréttning initieras av Liding6 stad. Ansokan om forréttning
sker till Lantmateriet. Lidingd stad bekostar lantmaéteriforrattningskostnader
kopplade till bildande av exploateringsfastigheter, avstyckning av villatomter samt
fastighetsreglering och inl6sen av allmén platsmark samt eventuell
fastighetsreglering av vattenomrade. Radhusexploatdren initierar och bekostar
avstyckning av radhusfastigheterna samt bildande av en eventuell
gemensamhetsanldggning och andra rittigheter som anses nddvandiga for
radhusen. All allmén platsmark inom planomradet bor Gverforas genom en
fastighetsreglering fran markégaren till Liding6 stad. Det &r staden som bér det
yttersta ansvaret for att ansdka om fastighetsreglering for marken som &r avsedd for
allmaén plats.
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Staden kommer att forvirva eller 16sa in markomraden som kommer att utgdra
allméin plats. Det betyder att Lidingd S:297, S:302, S:303 kommer att behdva
forvérvas eller 16sas in i enlighet med 6 kap. 13 § PBL. Erséttning mellan staden
och markégaren hanteras genom separat avtal alternativt kommer att beslutas av
lantméteriet.

Rattigheter (nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar och
servitut)

Exploatdren ansvarar for att bilda de servitut och gemensamhetsanldggningar som
kan behovas for att radhusfastigheterna ska bli &ndaméalsenliga. Befintliga
rittigheter som péverkas av detaljplanen redovisas nedan. Aven rittigheter utanfor
planomrédet redovisas da dessa kommer att paverkas av genomforandet av
detaljplanen. I och med detaljplanens genomforande avser fastighetsdgaren Lidingd
stads tomt AB att prioritera marinanknuten verksamhet i den kvarvarande
verksamhetsdelen av kvarteret Batbyggaren. Det kommer att innebéra att vissa
avtal sdgs upp och vissa omforhandlas.

Rittighet Markigare Avtal Detaljplanens

paverkan

o E Nt

Ovanstaende figur visar de arrenden och hyresavtal som ligger inom och i
anslutning till detaljplaneomradet i dag (obs, ungefarliga siffror och
ungeféarliga ytor).

Hyresavtal Liding0 stads Hyresavtal mellan Utanfor planomradet
Seacastle AB — tomt AB Lidingd stads bolag
Lidingd 5:11, del och Seacastle AB
av Liding6 5:149 med dndamalet
varvsrorelse,
batforsiljning och
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Bétbyggaren 1,
Lidingd 5:149,
5:156, 5:11.

Arrendeavtal Lidingo stads Arrendeavtal Arrendeavtalet paverkas
Seacastle AB — tomt AB mellan Lidingd av detaljplanen da det
norra arrendeomrédet

stads bolag och

Seacastle AB med
kvartersmark med

dndamalet bostéder.
Avtalet avses ddrmed att
sdgas upp i enlighet med
avtalad arrendetid eller

varvsrorelse,
batforsiljning och

verksamhet.

overenskommelse om
fortida uppségning.
Uppsédgningen kommer

Arrendeavtalet paverkas

planldggs som

genom en

ske i samband med
genomforande av
detaljplanen.

Arrendeavtal
Seacastle AB —
Bétbyggaren 2

Lidingo stads
tomt AB

Arrendeavtal
mellan Lidingd
stads bolag och

Seacastle AB med

av detaljplanen da det

norra arrendeomradet
planldggs som

kvartersmark med

dndamalet bostéder.

batforsiljning och

varvsrorelse,

likvérdig
verksamhet.

Avtalet avses didrmed att
sdgas upp i samband
med genomfoérandet av
detaljplanen.
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Autok sy v2 0
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med Seacastle

1 ”f“ Géng- och cykelvig
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P4 /4t ! Arrendeomride

AB.

Figur som redovisar hyresomrade och arrendeomrade pa Batbyggaren 1

Arrendeavtal Lidingd stads Arrendeavtal Utanfor planomréadet. Pa
Marinhallen tomt AB mellan Lidingd grund av att marken
Liding6 KB — stads bolag och utanfor Batbyggaren 3

Batbyggaren 3 Galédrbryggan AB planldggs som
dér andamalet ar parkmark, omdjliggors
uppstillning, utfarter Oster och
forvaring och soderut.
handel med batar Omlokalisering/ annan
och battillbehor. 16sning kravs.
Arrendeavtal Lidingo stads Arrendeavtal Arrendeavtalet dr
Firma Magnus tomt AB mellan Lidingd utanfor planomradet. Pa
Tornblad — stads bolag och grund av att marken
Bétbyggaren 3 Firma Magnus utanfor Batbyggaren 3

Tornblad dér
dndamalet med
upplatelsen ar

planldggs som parkmark
omojliggors utfarter
Osterut.
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upplag av Omlokalisering/ annan
byggnadsmaterial. 16sning krévs.
Arrendeavtal Lidingo6 stads Arrendeavtal Arrendeavtalet ar
Lidingd tomt AB mellan Lidingd utanfor planomradet.
Tradgardscenter stads bolag och Arrendeavtalet dr

3

AB — Batbyggaren Lidingo utanfor planomradet. Pa
3 Tradgérdscenter grund av att marken
AB dér dndamalet utanfor Batbyggaren 3
med upplatelsen dr | planldggs som parkmark
uppstéllning och omdjliggdrs utfarter
forvaring av Osterut.
diverse vixter,
redskap och Omlokalisering/ annan
maskiner (b.la. 16sning kravs.
manskapsvagn).
Hyresavtal Liding6 stads Hyresavtal mellan | Hyresavtalet dr utanfor
Sjoboden Jollesport tomt AB Lidingo stads bolag | planomradet. P& grund
Beslag och Firg och Sjoboden av att marken utanfor
AB — Bétbyggaren Jollesport Beslag Bétbyggaren 3

och Fiarg AB dir
andamalet med
upplatelsen ar
forsiljning av
tillbehor till batar
och dylikt.

planldggs som parkmark
omdjliggdrs utfarter
Osterut.

Omlokalisering/ annan
16sning krévs.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Liding6 stad ansvarar och genomfor utbyggnad av allmén platsmark inom

planomrédet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA, vilket innebér att

kommunen dr VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med

vatten och avlopp. Nya allminna VA-ledningar (stadens ledningar) forlaggs inom

allmén plats med forbindelsepunkt 50 cm fran fastighetsgrans pd allmén platsmark.

Sanering fororenad mark
Marken inom kv. Brddgarden dr sanerad till MKM-nivd (mindre kénslig

markanvandning). Infér byggnation behéver marken inom planomréadet saneras

ytterligare sa den lampar sig for bostdder och park. Lidingé stad ansvarar for och

bekostar sanering.
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Dagvatten

Liding0 stads dagvattenpolicy ska foljas. En dagvattenutredning har gjorts for
detaljplanen. Dagvatten ska sa langt som mojligt fordréjas, renas och infiltreras
inom den egna kvartersmarken (LOD). For dagvatten fran allmén platsmark
foreslas avledning till vixtbaddar (trddalléer) samt Gversilningsyta med renande
funktion. Syftet dr att den nya bebyggelsen inte ska belasta recipienten.

Avfall

Sophantering foreslés 16sas pa konventionellt vis med sopkarl pa varje fastighet.
Sopkérlen kors ut och stélls pa tomtgrans dar sopbilen kan stanna pa tomningsdag.
Det finns en atervinningstation for férpackningar och tidningar cirka 250 meter
frén planomréadet, precis norr om Lidingovallen.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi har en befintlig fjarrvarmeledning i Elfviksvdgen som har
tillrackligt mycket effekt for att forsorja kunder med vérme inom
detaljplaneomradet. Avtal ska tecknas mellan Liding6 stad och Stockholm exergi.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Den nya bebyggelsen ska anslutas till elnit och fiberledningar. Det finns el- och
fiberledningar (Ellevio och Skanova) vid planomradet. Det finns en elnétstation
véaster om Varvsvagen som bedoms ha tillracklig kapacitet for att forsoérja den nya
detaljplanen.

Ledningssamordning har inletts, sammanstallning finns i PM ledningssamordning
(Sigma civil, 2022-11-02).

Geoteknik

Geotekniska atgirder krévs for att géra marken l&mplig for bebyggelse och
undvika sattningar over tid. For planerade gator och kvartersmark krévs det
atgirder sasom exempelvis forbelastning, lastkompensation eller markforstarkning
sasom exempelvis kalkcementpelare (KC-pelare). Exakta val av atgirder valjs i

detaljprojekteringen infor byggnationsskede. Lis mer under rubriken Geotekniska
forhdllanden.

Liding0 stad ansvarar for geotekniska dtgirder pa allméan platsmark. Liding6 stad
ansvarar ocksa for geotekniska atgdrder pa kvartersmark for att tillhandahalla
byggklara tomter (fastigheter) vid forsiljning.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Fastighetsdgarna Liding6 stad och Liding6 stads tomtaktiebolag bekostar
exploateringsprojektet. Vid forséljning av bostadsmarken far staden och
tomtaktiebolaget en vinst som beréknas dverstiga kostnaderna.
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Drift och underhallskostnader
Lidingd stad kommer fi 6kade driftkostnader for allmén platsmark (gator och park)
1 samband med detaljplanens genomforande.

Planavgift
Detaljplanearbetet utfors av Lidingo stad. Plankostnaderna fordelas mellan Lidingd
stad samt Lidingo stads tomtaktiebolag.

Bygglovsavagift

For bygglov och bygganmélan kommer det att erlédggas exploatdren for radhusen
samt framtida villatomtégare avgifter enligt milj6- och stadsbyggnadsndmndens
faststéllda taxa.

Lantmateriforrattning
Forrattningskostnader for lantméteriforrattning som kravs vid detaljplanens
genomforande debiteras av Lantméteriet enligt gidllande forrattningstaxa.

Utbyggnad av allman platsmark
Liding6 stad ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmén platsmark inom
planomrédet.

Utbyggnad av kvartersmark

Liding6 stad ansvarar for att infor forséljning tillhandahélla byggklara tomter inom
kvartersmarken. For att radhuskvarteret ska fa ett sammanhingande utseende och
en genomforbar byggnationsfas ska dessa markanvisas till en och samma
exploator. Villafastigheterna avses att siljas som sjélvbyggartomter dér den nya
fastighetségaren far uppfora en bostad. Till detaljplanen hor ett
gestaltningsprogram som ytterligare tydliggor stadens gestaltningsambitioner vid
forséljning av marken. Gestaltningsprogrammet tar sin utgangspunkt i klassisk
arkitektur vad giller exempelvis takform, fasadkomposition och fargsittning.
Gestaltningsprogrammet kopplas till exploaterings- och kopeavtal.

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA, vilket innebér att
kommunen dr VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med
vatten och avlopp i enlighet med VA-taxa.

Fjarrvarme

Stockholm exergis bedomning é&r att de kan bekosta utbyggnad av fjarrvirmenét
inom planomradet och att fastighetséigare dé kan ansluta sig utan kostnad, forutsatt
att alla fastigheter inom planomradet ansluts. Darfor forbinds alla fastigheter att
ansluta sig till fjirrvirme genom avtal.
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Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Generellt bekostas nyforlaggning av ledningar av ledningsdgaren medan
omforlaggning bekostas av exploateringsprojektet (Lidingd stad och Liding0 stads
tomt AB).

Avfall
Héamtning av avfall bekostas av de framtida fastighetségarna i enlighet med
Lidingd stads avfallstaxa (renhéllningstaxa).

Ersattning vid markforvarv
Deléagande fastigheter inom samfélld mark inom planomradet féar erséttning vid
planerat markforvéarv.

Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjanstemén pa Liding6 stad, sakkunniga inom olika
omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. F6ljande tjdnstemén har
lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Per Dunberg Plan- och bygglovschef
Maria Néstesjo Planarkitekt och projektledare, Lidingd stad
Sofi Tillman Exploateringskonsult, PE Teknik & Arkitektur AB
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