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Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Tjansteskrivelse

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for kvarteret Bridgiarden och Bitbyggaren - samrad
Forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen for kvarteret
Briadgarden och Bétbyggaren omfattande fastigheten Bradgarden 5:13 m.fl.
far sdndas pa samrad.

2. Planen bedoms inte innebéra konsekvenser som medfor en betydande
miljopaverkan och ddrmed beddms det att en strategisk miljobedémning
inte behdvs upprittas.

Sammanfattning av drendet

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslér att forslag till ny detaljplan {for kvarteret
Briadgarden och Bétbyggaren ska ga ut pa samrad.

Syftet med detaljplanen ir att utveckla platsen till ett attraktivt bostadsomrade som pa
ett bra sitt samverkar med befintligt verksamhetsomrade. Nya byggnader ska utforas
med hoga gestaltningsambitioner och utformas i enlighet med gestaltningsprogram.
Omradet ska utvecklas med friliggande villor samt radhus/parhus. Detaljplanens syfte ar
ocksa att sdkerstélla allménhetens tillgdanglighet till promenadstraket 1angs med
Kyrkviken samt att stirka det grona sambandet ldngs strandlinjen, vilket gynnar vaxt-
och djurliv.

Handlingar

Mil;j6- och stadsbyggnadskontorets tjdansteskrivelse, 2021-11-03
Plankarta med bestimmelser, 2021-11-02

Planbeskrivning, 2021-11-10

Gestaltningsprogram, 2021-11-03

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentarer

Omradet har varit bebyggt med industri- och verksamhetsindamal sedan tidigt 1900-tal.
I dag géllande stadsplan upprittad 1944 (detaljplan) tillater endast industriella &ndamal
av olika slag inom markomradet samt uppférande av mindre bryggor inom
vattenomrédet. I Lidingds oversiktsplan 2012 redovisas aktuellt omradde som
Vattenknuten verksamhet respektive Verksamhet/kontor. Eftersom omradet planeras att
utvecklas med bostidder dr den nya detaljplanen inte forenlig med 6versiktsplanen. Nar
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oversiktsplanen antogs 2012 kunde man inte forutspa att Beijers byggvaruhandel skulle
flytta fran kvarteret Bradgarden och saledes mojliggéra denna utveckling. Som ett
resultat av att detaljplanen inte dr forenlig med Gversiktsplanen handldggs den med
utokat forfarande. Detta innebér bland annat att kommunen ska informera om samridet
med en kungérelse till allménheten.

Den nya detaljplanen mojliggdr for sméskalig bostadsutveckling i form av cirka atta
radhusfastigheter respektive sex villafastigheter. Den nya bostadsbebyggelsen kommer
att angrinsa till befintlig verksamhet (varv samt forsiljning av batar och tillbehor) 1
resterande del av kvarteret Batbyggaren. Verksamheterna har lag omgivningspaverkan
och bedoms inte stora tillkommande bostadsbebyggelse. Ett bullerplank ska uppforas
kring den del av kvarteret Batbyggaren som ska fortsétta inhysa verksamheter.

De nya bostdderna ska dven samspela med befintlig bostadsbebyggelse. Norr om
planomradet ligger byggnadsminnesforklarade Canadaradhusen som ér Sveriges dldsta
radhusomride uppford i en villastad. Oster om planomradet aterfinns Ekbackevigens
tegelvillor uppforda pé 1960-talet. Den nya bebyggelsen tar upp virdebdarande
karaktdrsdrag sasom smaskalighet, grona tradgérdar och forhdllandevis strikt placering
av huskroppar.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som ytterligare tydliggor stadens
gestaltningsambitioner vid forsdljning av marken. Gestaltningsprogrammet tar sin
utgangspunkt i klassisk arkitektur vad géller exempelvis takform, fasadkomposition och
fargséttning. Narbeldgna Villaviagen (Bygge- och Boutstidllningen 1925) och
Canadaradhusen utgor frimsta inspirationskéllor. For att radhusen ska fa ett
sammanhéngande utseende och en genomforbar byggnationsfas ska dessa markanvisas
till en och samma exploator. Villafastigheterna avses att siljas som sjélvbyggartomter
dér gestaltningsprogrammet kopplas till kopeavtalet.

Allménhetens tillgdnglighet till promenadstraket 1ings med Kyrkviken faststélls i
detaljplanen genom att marken forses med s.k. allmén platsmark. Dagvattnet fran
planomradet foreslds renas genom olika lokala dtgirder samt en storre grasbekladd
Oversilningsyta pa parkmark. Som en del av planarbetet har marken sanerats och ska
saneras ytterligare infor byggnation. Inre Kyrkviken som rekreativ malpunkt stirks
genom att strandpromenaden halls allmént tillgdnglig. Fagel- och undervattensmiljéer
starks genom att detaljplanen starker det grona sambandet ldngs strandlinjen samt infor
strandskydd i vattenomradet. Planens genomforande beddms inte negativt paverka
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planens genomforande
beddms inte medfora betydande miljopaverkan.
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