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1 Bakgrund

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 6 maj 2024 (§ 51) att ge miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta detaljplan for Fyrtornet 5 i enlighet
med Start-PM daterat den 15 april 2024.

2 Hur samradet gatt till

I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnamndens beslut den 17 juni 2025 § 116
har plansamrad hallits om planférslaget. Samradet dgde rum under tiden 20 augusti
- 17 september 2025. Information om samradet sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckning och nedan angivna remissinstanser. Handlingarna har under
samradstiden visats i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats.

Totalt inkom 26 yttranden under samradstiden. Nedan redovisas inkomna
synpunkter.

Myndigheter, organisationer

o Yttrande Yttrande
Avstar utan 2
Remissinstanser fran erinran/ med Kvarstaende
yttrande med syn;:(unkter/ synpunkter
tillstyrkan rav
Lansstyrelsen X
Lantmaterimyndigheten X
Statens geotekniska X
institut (SGI)
Kappalaférbundet X
Storstockholms X
brandférsvar
Stockholms [8ns museum X
Tillvaxt, miljo- och X
regionplanering (TMR)
Trafikférvaltningen, X
Region Stockholm
Ellevio AB X
Skanova AB X
Stockholm Exergi AB X
SORAB (Séderhalls N
renh3llningsverk AB)
Vattenfall Eldistribution AB X
Liding6 férsamling X
Kyrkoradet
Lidingd hembygdsforening X
Naturskyddsforeningen X
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Yttrande
Avstar utan Yttrande med o
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ Kvarstdende
yttrande med krav synpunkter
tillstyrkan
Fastighetsforvaltningen X
Omsorgs- och
2 X
socialndmnden
Tekniska forvaltningen X X
Kart- och matenheten X
Milj6- och X
halsoskyddsenheten
Tillganglighetsradet X
Larande- och X
kulturforvaltningen
Sakagare
Yttrande
Avstar utan Yttrande med o
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ Kvarstdende
yttrande med krav synpunkter
tillstyrkan
Sakagare 1 X X
Sakagare 2 X X
John Mattson X
Fastighetsforetagen AB
Ovriga personer
Yttrande
. Avstar fran utan Yttrande med Kvarstdende
Remissinstanser erinran/ synpunkter/
yttrande synpunkter
med krav
tillstyrkan
Privatperson 1 X X
Privatperson 2 X
Privatperson 3 X X
Privatperson 4 X
Privatperson 5 X X
Privatperson 6 X
Privatperson 7 X
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3 Sammanstallning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanstallning av inkomna skrivelserna.

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behgver bearbeta planférslaget gallande halsa med avseende pa buller.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL. Halsa och sakerhet - Buller

Det ligger en fotbollsplan intill planomradet. | Boverkets vagledning om buller fran
idrottsplatser (Boverket, 2020) anges att kortare avstand mellan bostad och
idrottsplats okar risken fér olagenhet. Kommunen uppger att bostadsbebyggelsen
placeras 20 meter fran planen som anvands for traning pa kvallstid under vardagar
och fér matchspel pa helgerna. Kommunen bedémer att stérning fran planen kan
minimeras genom att fonster och fasader mot fotbollsplanen dimensioneras med
forhojd ljudreduktion.

Boverkets vagledning anger att ett kortare avstand an 25 meter aktualiserar en
kombination av skarmningsatgarder, anpassning av bebyggelsen samt
dimensionering av fonster. Det kan ocksa handla om att anpassa bostader sa att
nagra rum orienteras mot en tystare sida sa boende far mgjlighet att undvika
stérningen. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att det inte bara ror sig
om inomhusvarden. Hoga ljudnivaer fran fotbollsplanen kan géra att boende dven
stors till exempel vid vadring. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver redovisa
vilka ljudnivaer som fotbollsplanen medfor for att kunna bedéma ifall fler atgarder
an ljudreduktion i fasad behdvs for att motverka stérningen. Kommunen behéver
redovisa nodvandiga atgarder i planbeskrivningen och om mgjligt reglera dem i
plankartan.

Kommunen behéver aven underséka om ljusféroreningar fran stralkastare riskerar
att skapa olagenhet for boende i de planerade bostaderna.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte
kan forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Efter bullerutredningen gjordes har byggnaderna flyttats lite langre fran
fotbollsplanen. Nu ligger spelplanen med ett horn cirka 25 meter fran fasad pa en av
byggnaderna som féreslas i detaljplanen, de andra byggnaderna ligger langre ifran
fotbollsplanen. Det ar cirka sex meters hojdskillnad mellan fotbollsplanen och
byggnadens lagst belagna entré.
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Fotbollsplanen har dimensionerna av en 12-mannaplan men saknar laktare och
ljudanldggning. Det uppskattas att den har 11-30 samtidiga anvandare. Planen &r
inte bokningsbar efter kl. 22, da aven belysningen slacks.

Fotbollsplanens inverkan pa den féreslagna bebyggelsen klassas som "Gul zon -
liten risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet f6r manniskors halsa”
enligt Naturvardsverkets vagledning.

Nar det galler ljudalstring fran fotbollsplanen anvandes Naturvardsverkets
vagledning om buller fran idrottsplatser (daterad 28 november 2022) for att avgora
om det ar lampligt att bygga bostader sa nara en fotbollsplan eller inte. Matning
eller berakning &r inte aktuell i detta fall eftersom inga bullerskyddsatgarder
behdver dimensioneras. Det saknas dessutom gallande riktvarden att jamféra mot.

De atgarder som forordas i vagledningen ar i forsta hand dialog och kommunikation
mellan bertrda parter. Darefter namns atgarder mot roster i form av begransning av
hogljudda firanden, verksamhetstider och tillganglighet genom att slacka ner och
ldsa anldggningen nattetid.

Fotbollsplanen har ingen hdgtalaranlaggning, vilket innebar att dtgarder mot
forstarkta ljud (till exempel hdgtalarutrop, musik) inte ar aktuella.

Slutligen namns atgarder mot strukturella ljud, vilket i detta fall skulle kunna
innebéra att man monterar mjuka nat runtom fotbollsplanen s3 att stomljud fran
bollar minimeras. Dessa ljud antas vara begransade. | bullerutredningen foresl3s i
stallet forhojd Ljudreduktion for yttervdagg och fonster for att minimera risken for
bullerstérningar inomhus hos narboende. Om det i framtiden skulle visa sig uppsta
stomljud fran bollar som slar emot stalnatet finns magjligheten att komplettera med
mjuka nat innanfor stalnaten.

Stralkastarna vid fotbollsplanen &r riktade mot fotbollsplanen. De nya bostéderna
ligger hogre upp i terrdngen och skarmas dven av ett tradbevuxet naturomrade.
Staden bedémer att stralkastarna fran fotbollsplanen inte riskerar att skapa
olagenhet for de boende i de planerade bostaderna.

Sammanfattningsvis bedomer staden att narheten till fotbollsplanen inte innebar en
olégenhet for de nya bostaderna. For fotbollsplanen har vagledning fran
Naturvardsverket tillampats och bedémningen &r att risk for olagenhet ar liten.
Eventuella dtgarder kan hanteras inom ramen for forvaltning av anldggningen om
behov skulle uppsta. Planbeskrivningens text om buller fran fotbollsplanen har
kompletterats.

Lantmateriet

Allman kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter

Det forefaller som att anvandningen "E - Tekniska anlaggningar” kan komma att
anses vara kvartersmark fér annat an enskilt bebyggande (allman kvartersmark).
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Nar det forekommer allman kvartersmark i en plan bér kommunen i
planbeskrivningen redovisa att det aktuella omradet bedéms vara allman
kvartersmark. Under konsekvenser bor en redovisning goras av att kommunen har
ratt, respektive pd anmodan av fastighetens dgare ar skyldig, att l6sa in omradet

enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur
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kommunens ratt/skyldighet paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt 9 kap.

32 § PBL.

Eventuella rattigheter

Lantmateriet har i dagslaget inte tillgang till detaljplanen som galler for omradet dar
transformatorstationen (E-omradet) ar tankt att forlaggas, men staller sig fragande

till hur kommunen tankt l6sa tillgdng/atkomst till E-omradet, i det fall omradet ar
utlagt som kvartersmark i den befintliga stadsplanen?

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Allman kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att kvartersmarken for
teknisk anlaggning ar kvartersmark for annat an enskilt byggande (allman
kvartersmark) och vilka skyldigheter/rattigheter detta medfor. Planbeskrivningen
har aven kompletterats med hur kommunens ratt/skyldighet paverkas vid bygglov
till forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

Plankartan har preciserats med att det ar transformatorstation som planeras
uppféras inom E-omradet.

Eventuella rattigheter

Gallande detaljplan for omradet dar transformatorstationen féresl3s anger
prickmarkerad kvartersmark for bostad. Detta finns redovisat i planbeskrivningen
och detaljplanen finns att hitta i stadens webbkarta.

E-omradet for transformatorstationen ligger i nara anslutning till Larsbergsvagen
som ar planlagd som allman plats gata. Atkomst till E-omr&det sker fran
Larsbergsvagen.

Plankartan har justerats sa att E-omradet &r stérre och har kontakt med omradet
som ar planlagt som allman plats gata.

Statens geotekniska institut (SGI)
Geologiska och geotekniska férutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar det Gversta jordlagret i planomradet av urberg med

ett tunt lager moran, fyllning med postglacial lera samt omradden med sandig
moran. Hojdskillnaden mellan Larsbergsvagen pa niva +29 vaster om befintlig
byggnad och gdng- och cykelvagen Gster om byggnaden &r cirka 13 meter.
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Enligt PM Geoteknik bestar marken inom planomradet av berg och moran. Garaget ar
grundlagt pa plintar pd mark och pa berg. Berg har konstaterats mellan niva +18,6
och +16,3.

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
[dmpad fér andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sakerhet
samt med hansyn till risken f&r olyckor, 6versvamning och erosion. En redogorelse
for planomradets och angransade omradens geotekniska férutsattningar med
tillhérande utredningar och planbestammelser saknas delvis for aktuell detaljplan.

| planbeskrivningen anges att "Enligt Statens geotekniska instituts kartunderlag om
ras, skred och erosion finns inga risker inom planomradet". SGI vill pdpeka att detta
underlag enbart kan anvandas till en dversiktlig bedémning, i detaljplaneskedet
behover riskbedomningen gallande geotekniska sakerhetsfragor bygga pa
platsspecifika geotekniska och bergtekniska utredningar och faltkontroll. Det
redovisas aven att "Infér sprangningsarbeten ska stabilitet i den befintliga slanten
kontrolleras".

Den geotekniska utredningen behandlar inte stabiliteten for den jordslant som ar
beldgen 6ster om det planlagda omradet (det vill saga till vanster om fotbollsplanen
sett i kartans riktning). SGI anser att stabiliteten for slanten samt om aktuell
planldggning paverkar stabiliteten for slanten behover klarlaggas i arbetet med
detaljplanen.

SGI vill poangtera att eventuella risker kopplat till block- och bergstabilitet i, och i
nara anslutning till planomradet, behdver vara utredda i detaljplaneskedet.
Befintliga risker samt risker som kan uppstd med hansyn till de forhallanden som
planen medger behdver tas upp i utredningen. Bergtekniska utredningar ska utforas
av bergtekniskt sakkunnig.

| Undersdkningen av betydande miljopaverkan gérs bedémningen att planens
genomférande har ingen paverkan pa grundvatten och markstabilitet. SGI 6nskar att
handlingarna kompletteras med motivering for dessa beddmningar, sarskilt med
tanke pa sprangningsarbeten och de planerade schakterna. Vid behov bér dven
eventuella skyddsatgarder och kontrollatgarder redovisas for att sakerstalla att inga
oonskade omgivningspaverkningar intraffar.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behdver fortydligas i det
fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa sakerstallas i
planen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Grundlaggning av byggnad

Efter samradet har en konstrukt6r undersokt fragorna fran SGI och tagit fram ett
yttrande. | yttrandet konstateras att det inte foreligger ndgra risker kopplade till
grundlaggningen, da huset kommer att grundlaggas pa befintlig, val packad
sprangbotten. Den planerade byggnaden kommer att uppféras pa samma plats som
det befintliga garaget. | samband med projekteringen ska en geotekniker ta fram
projekteringsanvisningar som inkluderar godkdnda grundtryck. Detta sakerstaller att
dimensionering och utférande sker enligt gdllande standarder och att risker for
slantinstabilitet elimineras. Vid eventuell sprangning/sprackning av berg sa ska
bergsakkunnig kontaktas for framtagande av riksinventering, metodval och
kontrollprogram.

Kontroll av gdng-och cykelvag och slénter under byggtid

For att sakerstalla att den befintliga gdng- och cykelvagen samt angransande slanter
inte paverkas negativt under byggtiden, ska foljande kontroll- och
dokumentationsatgarder utforas:

Forberedelser:

«  Utfor dokumenterad férsyn av gang- och cykelvag och slanter innan byggstart.

. Satt ut fixpunkter for kontroll, antingen pa befintlig asfaltyta, eller pa
ror/stagkdpp i obundet underlag.

Kontrollprogram:

« Regelbunden inmatning av fixpunkter under byggtiden.
«  Okular kontroll av eventuell sprickbildning, sattningar eller andra skador.
«  Kontroll av vattenerosion p3a bade slanter och gdng- och cykelvag.

Dokumentation:

«  Alla kontroller och vidtagna atgarder ska dokumenteras l6pande under
byggtiden och utgdra en del av entreprenadens kvalitetsdokumentation.

Undersokningen av betydande miljépaverkan

Omradet utgor inte ndgon primar eller sekundar vattentakt, och det finns inga kanda
grundvattenférekomster med sarskild skyddsstatus som riskerar att paverkas. De
geotekniska férutsattningarna har bedémts vara stabila och sprangningsarbeten
beddms inte ge upphov till risk for skred, ras eller sattningar. Eventuella vibrationer
och markrorelser fran sprangningarna ar tillfalliga och kommer att 6vervakas samt
anpassas sa att narliggande bebyggelse, anlaggningar och markférhallanden inte
paverkas negativt.

Sammantaget gor detta att planen inte bedéms medféra ndgon betydande
miljopaverkan vad galler grundvatten eller markstabilitet.



10(25)

(i

Lidingd
) stad

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om grundlaggning av
byggnaden och stabilitet i slanten.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF ser positivt pa att brand- och raddningstjanstfragor tas upp redan i
detaljplanen. Men vi vill skicka med till det fortsatta arbetet att huvudentré till
bostadshus bér vara samma som den kommande larmadressen for att mojliggora
angoring inom 50 meter for oss pa raddningstjansten. | planhandlingarna ser det ut
som att vi avser att ang6ra bostaderna fran Larsbergsvagen medan illustrationerna
visar att huvudentréerna hamnar pa motsatta sida, mot gang- och cykelvagen och
idrottsplatsen. Dessutom planeras ett stort trad att behallas och skyddas i
plankartan mitt i gatan vilket skulle kunna omgjliggdra for oss att kdra in till
angoringsplatsen, beroende pa bredd pa gatan och hojd pa tradets storre grenar
som hanger ner dver gatan.

Vidare uppmuntrar SSBF att miljo-och stadsbyggnadskontoret underséker om
Agadepan strax norr om planomradet utgor en riskkalla for de planerade
bostaderna, i avseende till forvaring av brandfarliga och explosiva varor.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Huvudentréerna ar planerad fran vagen som ansluter till Larsbergsvagen. Entréerna
ligger inne pa garden pa byggnadernas ena langsida. Entréerna som finns mot gang-
och cykelvagen och idrottsplatsen ar endast sekunddra entréer.

Tradet som skyddas i planen ar en stor gammal vardefull ek. Den star pa trottoaren
pa vagens vastra sida. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det vid behov
gar att beskara nagra av grenarna for att forbattra framkomligheten for
brandforsvaret.

Vid Agadepan forvaras spolarvatska i tvatthallen. Tvatthallen ar den mindre
byggnaden som ligger nordvast om den stérre depan. Tvétthallen ligger cirka 160
meter fran planomradet. Spolarvatskan forvaras inomhus och enligt gallande regler
foér forvaring av brandfarliga varor. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att
narheten till Agadepan inte utgor en riskkalla for de planerade bostaderna.

Planbeskrivningen har uppdaterats med bedémningen av Agadepan som eventuell
riskkalla.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm

Bullret fran en depa kan besta av tonala komponenter och impulsljud. Region
Stockholm efterlyser att det i resultatbilagorna framgar om ljudet innehaller
toner och impulser sa att man som lasare vet om man ska tillampa en skarpning
av riktvardena for industribuller. Vid berakning av buller fran spardepaer bor
man som regel ta hansyn till kurvskrik, da det ar ljud som upplevs som sarskilt
stoérande.
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Det anges i bullerutredningen att "Om kurvskrik skulle uppsta vid depan eller
langs sparet skulle det dock finnas risk for hdga ljudnivaer, darfor ar det viktigt
att underhallet av dessa skéts”. Region Stockholm anser att detaljplanen maste
utformas sa att verksamheten i depan kan fortga utan risk for att Region
Stockholm 3laggs underhallsatgarder, som inte &r tekniskt motiverade av
depans normala drift. Depdn kommer att fa en allt stérre roll i
trafikforsorjningen vid en framtida koppling mellan Sparvag City och
Lidingtbanan, detaljplanen maste ta hansyn till detta. Region Stockholm anser
att berakningarna for spartrafik ska utféras for prognosaret 2050, och inte
raknas ner till ett projektspecifikt prognosar. Planerat lage for uteplatser
framgar inte av utredningen eller plankartan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

AGA-depan uppfordes i ett redan befintligt bostadsomrade. Under planprocessen for
AGA-depan togs en bullerutredning fram for hur buller fran depan skulle minimeras
for att inte 6verskrida riktvarden vid bostaderna. Som det star i sammanfattningen i
bullerutredningen kopplad till Fyrtornet 5 (rapport 10375760, daterad 12 november
2024) galler att:

"Utredningen har utgatt fran att underhallet langs sparet pa Lidingobanan skots val
och att inga kurvskrik uppstar langs ralsen. Om det uppstar kurvskrik riskerar
riktvarden for maximala ljudnivaer att 6verskridas.”

| rapport nummer 2010-134 roa fran Structor, kopplad till detaljplanen for AGA-
depan (daterad 10 april 2012), namns flera byggnader med bostader dar maximal
ljudniva fran kurvskrik beraknas till upp emot 66 dBA. Som det namns i sista stycket
under avsnitt 5.2.3 Kurvskrik:

"P3 Liding6banan och Sparvag City kommer fordon med god kurvtagningsférmaga
att anvandas. De nya fordonen i kombination med riktad smorjning i depan vantas
ge minimal risk for att kurvskrik ska uppkomma.”

Mot bakgrund av detta bedéms att depans normala drift inte medfor risk for att
riktvarden verskrids. Det ar sdledes inte aktuellt med sarskilda tekniska
underhallsatgarder utover ordinarie ban- och fordonsunderhall. Den aktuella
detaljplanen paverkar inte depans verksamhet eller underhallsansvar. Depans
bullerhantering och eventuella kurvskrik har utretts i tidigare detaljplaneprocess och
beddmts vara hanterade genom fordonsval och riktad smdrjning.

Ellevio AB

Ellevio har i dagslaget en natstation med tillhorande lokalnatsledningar beldgen i det
befintliga parkeringshuset inom planomradet. Dessa anlaggningar behdver flyttas
och kommunen foreslar en ny natstation pa fastigheten Fyren 4, langs
Larsbergsvagen. Den exakta lokaliseringen behdver samordnas med Ellevio for att
sakerstalla att gallande riktlinjer féljs.
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Den planerade natstationen har stéd i detaljplanen. Det avsatta E-omradet ar
dimensionerat till 20 x 120 meter, vilket 6verensstammer med Ellevios krav. Omradet
ska utformas som en plan yta, fri fran trad och buskar, och ge tillrackligt utrymme
for drift- och underhallsarbete. Vid placering av natstation i narhet till stadigvarande
vistelse ska myndigheters rekommendationer avseende buller, magnetfalt och
skyfall sarskilt beaktas.

Ellevios befintliga anlaggningar inom planomradet ska beaktas i den fortsatta
planeringen. Aven ledningar och kabelskdp som berérs av markarbeten kan behéva
omforlaggas. Ellevio forutsatter att nya lokalnatsledningar for eldistribution ges
erforderligt utrymme inom allman platsmark. Om Ellevios ledningar till féljd av
detaljplaneandringar placeras inom kvartersmark, ska dessa ges skydd och utrymme
genom ett u-omrade i plankartan.

Ellevios omradesansvarige ser behov av fortsatt dialog kring planens elférsorjning.
For att mojliggéra en andamalsenlig natlosning behodver planens totala effektbehov,
bade for byggkraft och permanenta anslutningar, redovisas i ett tidigt skede. Ellevio
onskar aven information om eventuella planer for laddinfrastruktur for fordon.

Ellevio vill fortsatt kallas till ledningssamordning. Avslutningsvis vill Ellevio framhalla
att samtliga atgarder i befintliga anlaggningar utfors pa bestallning till Ellevio och
bekostas av bestallaren.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

E-omradet har gjorts storre sa att det har kontakt med omradet som &r planlagt som
allman plats gata. Plankartan har preciserats med att det ar transformatorstation
som planeras uppféras inom E-omradet. Staden och exploatéren kommer féra
dialog med Ellevio i det fortsatta planarbetet. Yttrandet innebar ingen justering av
planforslaget.

Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggtra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden aven
bekostar den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanearbete
pabdrjas och kallas till samradsmaten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebar ingen justering av planforslaget.

12(25)
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Stockholm Exergi AB
Fjarrvarme/Fjarrkyla Distribution: Ingen erinran. Stockholm Exergi har ledningar i
narheten av aktuellt detaljplaneomrade.

Produktionsanlaggningar: Ingen paverkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebar ingen justering av planférslaget.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende rubricerat planarende.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebar ingen justering av planforslaget.

Lidingd hembygdsférening
Lidingd hembygdsférening har ingen erinran mot detaljplanefdrslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebar ingen justering av planforslaget.

Naturskyddsféreningen
Naturskyddsféreningen i Lidingd tillstyrker planforslaget.

Vi tycker att forslaget ar val genomarbetat. Man har lagt stor vikt vid omradets fina
naturvarden och forsokt undvika alltfor stor negativ paverkan pa det mest vardefulla
och kansliga omradet 6ster och norr om husen.

Positivt ar ocksa att man redan i detta tidiga skede tagit fram en APD-plan. Som vi
ser det ar det storst risk for skador under etablerings- och rivningsfaserna, men
aven under byggtiden. APD-planen visar att man tankt hagna in en del av
naturmarken med byggstangsel och det ar viktigt att dessa kommer pa plats tidigt i
processen, under etableringen. Byggstangsel bor dven sattas mellan naturmarken
och byggvagarna norr om omradet (nuvarande gang- och cykelvagar).

Efter inflyttning finns risk att krav och 6nskemal fran boende gor att naturmarken
forparkas. Vi ar medvetna om att detta ar svart att férhindra genom styrning i
detaljplanen, men ndgon form av skydd vore 6nskvart.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Vid behov kommer byggstangsel att sattas mellan naturmarken och byggvagarna.

Staden arbetar med att inratta ett nytt biotopskyddsomrade som kommer omfatta
naturen runt om fastigheten Fyrtornet 5. Biotopskyddet ar ett starkt skydd av
naturen och férhindrar eventuell férparkning.
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Lidingd stad

Fastighetsforvaltningen
Fastighetsfrvaltningen har tagit del av detaljplan och planbeskrivning for Fyrtornet
5 med flera och har inga synpunkter pa samradsforslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebar ingen justering av planférslaget.

Omsorgs- och socialnamnden

Omsorgs- och socialnamnden ser positivt pa detaljplanen. Den planerade
bebyggelsen innebar en forbattring for ett omrade i Larsberg som i dag kan upplevas
som otryggt pa grund av parkeringshuset och omgivningen kring det. Det ar ocksa
positivt med ett tillskott av moderna lagenheter som passar olika grupper i
samhallet. Bostaderna byggs dessutom i ett omrade som har god tillgang till
férskolor, skolor, service och kommunikationer. Omsorgs- och socialnamnden har
inga verksamheter som paverkas negativt av detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebar ingen justering av planférslaget.

Tekniska forvaltningen

Forvaltningen lamnar synpunkter fran verksamheterna Park, Trafik, Vatten och
avlopp samt Belysning och snérdjning. Verksamheterna Avfall och Gata har inga
synpunkter pa forslaget.

Park

Verksamheten har inga synpunkter pa planforslaget. Man kan se att dess synpunkter
i beredningsskedet har beaktats i planférslaget. Det ar viktigt att planen fér skydd av
trad foljs upp under hela genomférandeskedet och att de kansliga och vardefulla
traden strax utanfor planomradet skyddas fran jordkompaktering, kérskador och
andra skador som byggprocessen kan orsaka.

Trafik

Verksamheten har egentligen bara ett forslag till andring, dar man mjukat upp
tidigare standpunkt och ar 6ppen fér nedan andring om planarkitekt anser det
[ampligt:

Sid. 39. Meningen: "Den smala gdngvagen upp till Larsberg kommer inte aterstallas
eftersom den inte uppfyller tillganglighetskrav vad galler bredd och lutning. Att
bredda och rusta upp den har bedémts som olampligt med hansyn till de
naturvarden som finns pa platsen.”

Kan formuleras: "Den smala gangvagen upp till Larsberg avses inte dterstallas da
den inte uppfyller dagens tillganglighetskrav vad galler bredd och lutning. Vid tydlig
efterfrdgan kan utredning tillsattas om dispens kan ges for aterstallande. Att bredda
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och rusta upp den har beddmts som olampligt med hansyn till de naturvarden som
finns pa platsen.”

Vatten och avlopp (VA)

Plankartan
U-omrade:

Inga stédmurar far finnas pa ledningarna da det forsvarar atkomsten.

For att komma 3t ledningen kravs ett minsta avstand pa tre meter mellan ledning
och yttergrans av u-omrade.

Ledningarna behdver ha tillrackligt med skydd. Antingen om det racker med
avtalsservitutet eller om ledningsratt behovs.

Svar att se "u" da mycket linjer, gar det att fortydliga?
Dagvattenhantering:

Ar skrivningarna i plankartan tillracklig fér att krava att dagvatten fran tak och gard
renas och férdrojs?

o _n

Utférande: star "...bjalklaget ska dimensioneras for att klara ett jorddjup om minst
0,6 meter for att mojliggora plantering och dagvattenhantering”. Vatten ar tungt,
borde inte ordet mojliggdra ersattas med klarar, dvs ... 0,6 meter for att klara
plantering och dagvattenhantering.

Dagvattenutredningen
VA har funnit en dagvattenservis i mitten pa éstra delen av planomradet som
avvattnar inne i garaget.

Kap 7.2.3 + 9 star: "Infarten ner till garaget foreslas avvattnas med linjeavvattning
vid botten av infarten, som kopplas till spillvattennatet.” Inget dagvatten far ledas
till spillvattenledningen! Maste andras, VA tillater ingen dagvattenanslutning till
spillvattennatet.

Planbeskrivningen

S 42 +s 69. Star: "Om det skulle uppsta behov av att flytta ledningarna sa ar det
mojligt att forlagga ledningarna utanfor fastighetsgransen.” Har nagon undersokt
mojligheten att flytta ledningarna? Om det gors ska exploatdren betala det. Kan
andras till: "Om det skulle uppsta behov av att férlagga ledningarna utanfor
fastighetsgrans, behdver det utredas och all omlaggning bekostas av exploatdren.

o _n

S 51. Star "Den mindre mangd skyfallsvatten som landar pa garagerampen kan
samlas upp i linjeavvattning i botten av garaget, som kopplas till spillvattennatet".
Inget dagvatten far ledas till spillvattenledningen!



16(25)

(i

Lidingd
) stad

S 52 saknas rinnpilar i skyfallskartan for det vatten som inte rinner ut pa
Larsbergsvagen.

Belysning och snérdjning
Verksamheten har ett par fragor/synpunkter som aven tagits upp i tidigare skede,
men man vet inte hur det har gatt:

| dagslaget saknas gatubelysning pa gangvagen 6ster om husen. Eftersom det
sakerligen kommer stéllas krav pa detta langre fram undrar man om det ar planerat i
projektet.

Vagen inom Fyrtornet 7 tillhor i dag fastighetsforvaltningen. Kommer den att tillhdra
tekniska forvaltningen sedan?

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Park
Skydd av trad kommer skrivas in i exploateringsavtalet.

Trafik
Texten om gangvagen har justerats enligt tekniska forvaltningens yttrande.

Vatten och avlopp (VA)

Plankartan
U-omrade:

Det finns redan en stodmur dver ledningarna i dag, den ar placerad langs med
infarten till befintligt parkeringshus. | den gallande detaljplanen finns ett u-omrade.
Vid planens genomférande kommer det fortsatt behdvas en stédmur fér rampen ner
till garaget. Eftersom ledningarna, u-omradet och stédmuren redan finns pa platsen
i dag sa innebar planens genomférande ingen férandring vad géller stadens
mojlighet att komma &t och underhalla ledningarna.

U-omradet har gjorts bredare sa att det ar tre meter mellan ledning och yttergrans
av u-omradet.

Ledningarna ar redan i dag skyddade av det befintliga u-omradet och det
avtalsservitut som finns for ledningen (01-IM4-67/1975.1). Servitutet ar till forman
for Hogvattnet 36 och belastar Fyrtornet 5 med flera. Servitutet ger staden ratt att
anlagga och for all framtid bibehalla tunnlar och kulvertar, ledningar for vatten,
avlopp, elektricitet och telefon, brunnar, ventiler samt tilltrade till marken for tillsyn,
underhalls- och reparationsarbete.

Bestammelsen for u-omradet har gjorts stérre for att synas tydligare.
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Dagvattenhantering:

Plankartan innehaller flera bestammelser med syfte att sakerstalla att dagvatten
renas och fordrgjs. | plankartan anges att gardar ska utformas for att fordroja
erforderlig mangd dagvatten. Dagvatten fran tak och gardar pa kvartersmark ska
avledas till vaxtbaddar och infiltreras och flodesutjamnas inom kvartersmark. Gardar
och férgadrdsmark ska planteras med gras, trad, buskar, rabatter eller vaxtbaddar sa
att dagvatten kan infiltreras och flodesutjamnas inom kvartersmark. Underbyggda
gardars bjalklag ska dimensioneras for att klara ett jorddjup om minst 0,6 meter for
att klara plantering och dagvattenhantering. | exploateringsavtalet kommer skrivas
in att exploatdren férbinder sig att utféra och bekosta dagvattenanlaggningar i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Bestammelsen om bjalklaget har justerats enligt tekniska forvaltningens yttrande.

Dagvattenutredningen
Det framgar i planbeskrivningen att fastigheten har en anslutningspunkt for
dagvatten.

Planbeskrivningen

Mojligheten att flytta ledningarna utanfor fastighetsgrans har utretts 6vergripande
med en beddmning av ledningarnas och brunnarnas djup, marklutningar med mera.
Om det blir aktuellt att flytta ledningarna kommer detta saklart att utredas mer i
detalj. Om ledningarna behdver flyttas s3 kommer den kostnaden hamna pa
exploatdren. | exploateringsavtalet kommer det sta om kostnads- och
genomforandeansvar for eventuell flytt av dricks-, spill- och dagvattenledningar
som korsar fastigheten Fyrtornet 5. Planbeskrivningen har uppdaterats med den
foreslagna skrivningen fran tekniska forvaltningen.

Texten i planbeskrivningen har justerats s3 att det star att dagvatten fran garaget
ska ga till dagvattenledning i stallet for till spillvattenledning.

Bilden med skyfallskartan kommer fran dagvattenutredningen. Dar framgar att vid
skyfall ar en kritisk punkt att inte l3ta avrinnande vatten fran angransande vag
(vaster om Fyrtornet 5) rinna in 6ver kvartersmarken. Murar planeras langs med
parkeringsplatserna och gronytorna som skyddar byggnaderna mot skyfallsvattnet.
Skyfallsvattnet far da majlighet att folja vagnatet ner mot recipient utan att
byggnader kommer till skada. Det &r detta som illustreras i bilden.

Belysning och snérdjning

Gang- och cykelvagen 6ster om husen kommer att nyttjas som byggvag under
rivnings- och byggskedet. Nar byggnationen ar fardig aterstalls vagen av
byggherren. Det ar troligt att exploatdren planerar belysning inom sin fastighet,
vilket kan minska behovet av separat belysning langs gang- och cykelvagen. Detta ar
dock annu inte utrett i detalj. Under byggtiden kan en dialog féras med exploatéren
kring om, och i sa fall nar, belysning av gdng- och cykelvagen bér genomféras for att
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processen ska bli sa smidig som majligt. Eventuell belysning av gang- och
cykelvagen riskerar skapa olagenhet for de ldgenheter som har fonster mot gang-
och cykelvagen. Detta maste ocksa tas i beaktande vid planering av belysningen.

Vagen inom Fyrtornet 7 planlaggs som allman plats for gata och kommer att tillhdra
tekniska férvaltningen.

Miljo- och halsoskyddsenheten
Vad vi kan se sa har vara synpunkter som togs upp vid internremissen beaktats till
samrddshandlingarna.

Var bedémning ar vidare att planen inte kommer att innebara ndgra problem med
overskridanden av miljokvalitetsnormer eller nagon direkt paverkan pa kansliga
naturomraden i narheten av planomraddet under férutsattning att planerade
skyddsatgarder vidtas.

Viss risk for bullerstorning ifran idrottsplatsen kan uppsta. Viktigt med tydliga regler
fér de som nyttjar anldaggningen samt med styrning av tiderna nar anlaggningen
nyttjas. Spontanidrott kan dock riskera att stéra de narboende.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Se svar till Lansstyrelsen gallande bullerstérning fran idrottsplatsen. Yttrandet
innebadr ingen justering av planforslaget.

Larande- och kulturférvaltningen

Endast gallande mojligheter till parkering i naromradet: Nedanfér nybyggnationen
finns i nulaget ett till fotbollsplanen tillhérande parkeringsomrade.
Parkeringsmdjligheterna vid exempelvis fotbollsmatch ar redan i nulaget
begransade, d.v.s. parkeringsytan blir fort fullsatt. Tillkommer den nya simhallen.
Troligen kommer gaster till simhallen dven de utnyttja parkeringsytan. Féljaktligen:
Forvaltningen dnskar att projektet beaktar mojligheter till funktionell parkering i
naromradet. Exempelvis versyn av: Finns risk att framfor allt besokare till de nya
lagenheterna kommer anvanda parkeringsytan och darigenom ytterligare fortata.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Parkering for de nya bostaderna kommer att &sas i garaget inom fastigheten
Fyrtornet 5. | parkeringstalet som anvands for att rakna fram erforderligt antal
platser ingar dven bescksparkering. Det finns ett 6verskott av platser i garaget
jamfort med vad stadens parkeringspolicy anger. Darutdver finns dven
besdksparkeringsplatser i Larsberg som kan nyttjas av besdkare till bostaderna.

Detaljplanen kan inte reglera var externa besdkare valjer att parkera. Om simhallens
eller idrottsanlaggningens parkeringsplatser anvands pa ett satt som inte ar avsett
behover det hanteras genom skyltning, tidsreglering eller andra parkeringsatgarder.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att detaljplanen, inom de ramar
som ar mojliga, sakerstaller tillrackliga parkeringsplatser for de nya bostaderna utan
att forsamra forutsattningarna for omradets idrotts- och kulturverksamheter.
Yttrandet innebar ingen justering av planférslaget.

Sakagare

Sakagare 1

Min huvudsakliga invandning rér den parkeringsutredning som ligger till grund for
hela detaljplanen, vars slutsatser jag anser ar missvisande och baserade pa ett
bristfalligt underlag.

| planbeskrivningen framférs det att en stor andel av parkeringsplatserna i det
befintliga garaget ar vakanta. Utifran detta dras slutsatsen att efterfragan pa
parkering i omradet &r lag och att det finns ett stort 6verskott pa platser. Detta
anvands som ett av de barande argumenten for att riva garaget och bygga bostader.

Denna slutsats speglar dock inte verkligheten. Faktum ar att fastighetsagaren John
Mattson sedan flera ar tillbaka har haft ett aktivt uthyrningsstopp och nekat boende
att hyra platser i garaget, med hanvisning till de pagaende utvecklingsplanerna. Jag
har sjalv nekats majligheten att hyra och har aven skriftlig bekraftelse fran John
Mattsons kundtjanst (fran mars 2023) dar de meddelar att "for tillfallet hyrs inte
nagra platser ut".

Detta innebar att den l3ga beldggningen i garaget inte ar ett resultat av en svag
efterfragan, utan ett direkt resultat av ett administrativt beslut. Utredningen har
darmed misslyckats med att mata den verkliga efterfrdgan fran boende som aktivt
skt men inte kunnat fa en parkeringsplats.

Eftersom ett av huvudargumenten for att riva garaget ar den pastatt laga
beldggningen, vilar en central del av detaljplanens syfte pa felaktiga grunder. Att
basera en hel detaljplan pa en analys som uteldmnar sa avgérande information &r
djupt problematiskt och riskerar att leda till att det framtida parkeringsbehovet i
Larsberg kraftigt underskattas.

Jag yrkar darfor pa att miljo- och stadsbyggnadsnamnden aterférvisar arendet for
en ny, oberoende parkeringsutredning. En sddan utredning maste inkludera en
analys av den faktiska efterfragan genom att underséka hur manga som nekats hyra
plats, i stallet for att enbart rékna tomma platser som ett tecken pa ointresse.

Forst nar en korrekt bild av parkeringsbehovet finns pa plats kan ett valgrundat
beslut om omradets framtid fattas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
| samband med planarbetet har en parkeringsutredning tagits fram som en bilaga till
detaljplanen. Det kommer byggas ett nytt garage som l6per under alla tre husen och
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under gardarna. Dar kommer finnas parkering framst for de nya bostaderna, men
det finns dven ett dverskott pa platser som kan hyras av andra boende i Larsberg.
Parkeringsutredningen visar att det dven finns ett dverskott av parkeringsplatser att
hyra i Larsberg, samt ett dverskott av avgiftsbelagda besdksplatser. Daremot ar det
hog beldggning pa gratisparkering langs med gatorna vilket det sannolikt kommer
vara aven i framtiden. De som i dag har plats i garaget pa Fyrtornet 5 och som bor i
omradet kommer ha fortur att hyra andra platser av John Mattson i samband med
att garaget rivs.

Aven om fastighetségaren nekat uthyrning i garaget under en period sé har det
funnits vakanta parkeringsplatser pa andra platser i Larsberg. | parkeringshuset halls
vissa platser outhyrda eftersom de ar drabbade av lackage vid regn.

Manga av de uthyrda platserna i omradet ar upplatna till externa hyresgaster, det vill
saga personer som inte bor i Larsberg. Vid behov kan dessa externa hyresavtal sagas
upp for att frigora platser at de boende i omradet.

Beslutet att prdva rivning av befintligt garage ar inte enbart grundat pa dess skick
eller beldggningsgrad, utan pa en samlad analys av omradets
utvecklingsmajligheter, bostadsbehov samt kommunens mal om en tryggare och
mer attraktiv stadsmiljo.

Yttrandet innebar ingen justering av planférslaget.

Sakagare 2

Jag och manga andra som bor har i Larsberg, forstar och ser vad som behdvs goras
med det gamla garaget, dar jag for dvrigt hyr en dyr parkeringsplats... Behovet av
hyreslagenheter ar STORT, s darfor bor minst tva av de planerade husbyggnaderna
vara ENBART HYRESRATTER!!! Solklart!!! Dessutom saknas det enormt méanga
parkeringsplatser, som vanligt folk har rad att hyra! Nagot som aven behéver tas
med i planeringen. 100 platser i ett garage ar alldeles for lite!!! Tank om!!!

Allts3; hyreslagenheter behdvs mer av, samt parkeringsplatser/-garage till alla
boende i omradet, borde vara en sjalvklarhet for de som sitter och planerar!

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Det ar bostadsratter som det planeras for. Enligt parkeringsutredningen sa finns det
vakanta parkeringsplatser i Larsberg. Staden kan inte styra prissattningen av
parkeringsplatserna, det ar upp till fastighetsagaren. Parkeringsbehov fér de nya
bostaderna tillgodoses i det nya garaget. Planbeskrivningen har fortydligats med att
det ar bostadsratter som det planeras for.

John Mattson Fastighetsféretagen AB

John Mattson Fastighets AB valkomnar det framtagna forslaget av ny detaljplan. Vi
beddmer att planen skapar forutsattningar for en tryggare, mer attraktiv och levande
plats pad och runtom Fyrtornet 5. Vi anser att bebyggelseforslagets volym &r val
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avvagd. Genom att &ppna upp for siktlinjer mellan de nya byggnaderna samtidigt
som bostaderna far goda boendekvalitéer bidrar forslaget till en balanserad och
langsiktigt hallbar utveckling. Bebyggelseférslaget skapar mojlighet att ytterligare
blanda upplatelseformer i Larsberg, ndgot vi ser positivt pa for att starka omradets
sociala och funktionella mangfald.

Bolaget ser vidare att parkeringssituationen pa kvartersmark fortsatt kommer vara
god for sa val befintliga hyresgaster som nya bostadsrattsinnehavare med de
parkeringsplatser som tillskapas i forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet innebdr ingen justering av planférslaget.

Ovriga privatpersoner

Privatperson 1
Kan ni inte bygga i gammal vacker stil, det gér sa mycket for hela omradet. Vi vill
inte ha fler nybyggda minimalistiska och sjalslésa hus!

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Arkitekturen i omradet har valts for att passa ihop med intilliggande byggnader i
Larsberg. De nya husen utformas i en stil som harmonierar med den befintliga
1960-talsarkitekturen i omradet. P& sd satt bevaras omradets helhetskaraktar och
identitet. Att bygga i en aldre klassisk stil skulle riskera att skapa en splittrad milj6
som inte knyter an till den befintliga bebyggelsen. Yttrandet innebar ingen justering
av planforslaget.

Privatperson 2

Larsberg ar redan i dag det omrade pa Lidingé som ar mest utsatt. Har forekommer
droghandel pa flera platser, och enligt polisens information har det dven intraffat tva
gangrelaterade sprangningar i omradet. Detta skapar oro bland de boende och
paverkar tryggheten.

Tidigare var Hogsatra det mest utsatta omradet, med en liknande situation som i
Larsberg: en hog andel hyresratter och dterkommande problem med kriminalitet.
Efter att man dar ombildat flera hyresratter till bostadsratter forandrades
situationen patagligt. Hogsatra har blivit betydligt tryggare och stabilt.

Mot denna bakgrund ar det svart att forstd varfor Lidingd stad vill tillfora ytterligare
hyresratter i just Larsberg, som redan har den hogsta andelen hyreslagenheter och
mest kriminalitet pa 6n. Min oro &r att detta i stallet kommer att forvarra
situationen, skapa otrygghet och dra till sig ytterligare kriminalitet.

Mitt forslag ar darfor att de nya bostader som planeras i Larsberg byggs som
bostadsratter i stallet for hyresratter. Pa s3 satt kan man locka fler familjer och
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langsiktiga boende som har ett starkt intresse av att varda och utveckla sitt omrade,
vilket i sin tur kan bidra till 6kad trygghet och social stabilitet.

Det vore uppskattat om Lidingd stad tog dessa aspekter i beaktande innan
detaljplanen faststalldes.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Det ar bostadsratter som det planeras for. Planbeskrivningen har fértydligats med
att det ar bostadsratter som det planeras for.

Privatperson 3

Som narboende anser jag det positivt att ett halvtomt garage konverteras till
bostader, sarskilt hyresratter som ar en bristvara pa Lidingd. Utifrdn omradets och
de existerande huskropparnas form ser jag det dock naturligt att nya punkthus blir
betydligt hogre, alternativt att punkthusen ersatts av en bredare huskropp.
Majoriteten av huskropparna i omradet bestar av cirka 12 vaningsplan, medan
huskropparna med lagre antal vaningsplan (till exempel Farleden) &r betydligt
bredare. Rimligtvis ligger ovanstdende i samklang med bostadsutvecklarens
onskemal, nagot som ocksa ligger i samhallets intresse. Risken for vakanser torde
ocksa anses minimal, da det pa Liding0 finns en stark efterfrdgan pa bostader. Det
bor darmed ej foreligga ndgot sarskilt intresse, forutom de relativt fa personer vars
utsikt férsamras, emot att 6ka antalet bostader pa den redan bebyggda tomten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Det ar bostadsratter som det planeras for. Byggnadernas hojd ar anpassad for att sa
lite som mojligt stora utsikten for intilliggande bostader. Planbeskrivningen har
fortydligats med att det ar bostadsratter som det planeras for.

Privatperson 4
Absolut inga flera hyresratter i Larsbergsomradet, har ar nog med elande som det
ar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Det ar bostadsratter som det planeras for. Planbeskrivningen har fortydligats med
att det ar bostadsratter som det planeras for.

Privatperson 5
Sjalvklart skall det goras plats for aldreboende med anledning av 6kningen av vara
aldre pa on!

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
| aktuellt projekt planeras det for bostadsratter. Planbeskrivningen har fortydligats
med att det ar bostadsratter som det planeras for.
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Privatperson 6

Eftersom skalet till att bygga om garaget anges vara att 6ka tryggheten i omradet
skall det naturligtvis inte byggas fler hyresratter dar. Det ar ju bland hyresratterna
som otryggheten frodas som bast.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Det ar bostadsratter som det planeras for. Planbeskrivningen har fortydligats med
att det ar bostadsratter som det planeras for.

Privatperson 7
I och med planera att l3ta John Mattson riva befintliga garaget for nya bostader samt
garage ar ute for samrad sa vill jag framféra mina synpunkter och fragestallningar.

Bakgrunden ar enligt handlingar att det ar ett slitet garage med en stor del vakanta
plaster som skapar en otrygg miljo. Och visst, det stammer. Det ar ett garage som
forfaller. Men, det finns nog en anledning till det.

Jag har bott hela mitt liv i Larsberg, 40+3ar och har dven p-plats i 31:an sedan 20 ar
tillbaka. Under min tid ar det enda som jag kan komma pa &r att de bytte belysning,
annars sa har jag aldrig sett John Mattson gjort nagot underhall av byggnaden. Att
de har férsummat att ta hand om byggnaden och omradet runt omkring har bidragit
till en miljé som kdnns "otrygg".

Att antalet hyrda platser i garaget successivt har minskat har jag markt av, och enligt
parkeringsutredningen var det ca 52%-57% av de forhyrda p-plaster som Mattson
har som var belagda vid matning. Men att det skulle finnas ett stort 6verskott av
parkeringsplatser for uthyrning skulle man inte tro om man titta pd Mattsons lista
for anmalan av lediga p-platser. P3 senare tid har jag till och fran gatt in och tittat pa
hur manga platser som ligger ute och det har varit runt 20-talet, och detta ar for
hela Larsberg.

Sa man kan inte skylla pa att garaget ar tomt om det inte finns objekt listade for
hyresgasterna att anséka om. Om fastigheten hade skétts och det var en belaggning
pa runt 80%, hade planerna om att riva garaget gatt igenom?

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Beslutet att prdva rivning av befintligt garage ar inte enbart grundat pa dess skick
eller beldggningsgrad, utan pa en samlad analys av omradets
utvecklingsmajligheter, bostadsbehov samt kommunens mal om en tryggare och
mer attraktiv stadsmiljo. Detaljplanen ska pa ett langsiktigt hallbart satt mojliggéra
nya bostader samtidigt som behovet av parkeringsplatser ska tillgodoses. Darfor
ingdr i planen att aven nya garageplatser ska anordnas.

Enligt John Mattson annonseras endast ett urval av de lediga parkeringsplatserna i
omradet 3t gangen. | parkeringshuset halls vissa platser outhyrda eftersom de &r
drabbade av lackage vid regn. Manga av de uthyrda platserna i omradet ar dessutom
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upplatna till externa hyresgaster, det vill sdga personer som inte bor i Larsberg. Vid
behov kan dessa externa hyresavtal sagas upp for att frigéra platser at de boende i
omradet. Yttrandet innebdr ingen justering av planforslaget.

4 Sammanfattande bedémning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framférdes under samradet har
foljande férandringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Nya utredningar efter samradet
«  PM grundlaggning och stabilitet, Séren Lundgren Byggkonsult AB, 24 oktober
2025

Plankarta
« Plankartan har preciserats med att det &r transformatorstation som planeras
uppféras inom E-omradet.

«  E-omradet har gjorts storre sa att det har kontakt med omradet som &r planlagt
som allman plats gata.

« U-omradet har gjorts bredare sa att det ar 3 meter mellan ledning och
yttergrans av u-omradet.

«  Bestammelsen for u-omradet har gjorts stérre for att synas tydligare.

«  Bestammelsen om bjalklaget har justerats enligt tekniska forvaltningens
yttrande.

- Planbestammelsen om villkor for startbesked har formulerats om.

Planbeskrivning
«  Planbeskrivningens text om buller fran fotbollsplanen har kompletterats.

«  Planbeskrivningen har kompletterats med information om att kvartersmarken
for teknisk anlaggning ar kvartersmark fér annat an enskilt byggande (allman
kvartersmark) och vilka skyldigheter/rattigheter detta medfor.

«  Planbeskrivningen har kompletterats med hur kommunens ratt/skyldighet
paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats med information om grundlaggning av
byggnaden och stabiliteten i slanten.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats med bedémningen av Agadepan som
eventuell riskkalla.

«  Texten om gangvagen har justerats enligt tekniska forvaltningens yttrande.
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« Texten i planbeskrivningen har justerats sa att det star att dagvatten fran
garaget ska ga till dagvattenledning i stallet for till spillvattenledning.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats med tekniska forvaltningens forslag pa
skrivning om eventuell ledningsflytt.

«  Planbeskrivningen har fortydligats med att det ar bostadsratter som det
planeras for.

« Listan med punkter som regleras i exploateringsavtalet har uppdaterats.

« Felaktiga siffror for parkering har uppdaterats i tabellen under rubriken infart
och parkering.

Darutover har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella andringar och
fortydliganden har gjorts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget innebar en lamplig
avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i planprocessen blir granskningsskedet.

Process for standard planférfarande

- Samrads-
Férf: b
onas skede

Underrittelse-
skede

Gransknings-
utlatande

Granskning

()

Har ar vi nu

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under
samradsskedet och inte fatt dem tillgodosedda (ratt att
overklaga)

« Sakagare 1

« Sakagare 2

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Ida Aronsson

Planarkitekt
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