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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig ver planférslaget. Aven efter granskningen gors
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missnéjd
med forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har fatt laga kraft kan genomférandet av planen pabérjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar
«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A3 i skala 1:1000

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

« Dagvattenutredning, FVB Sverige AB, 2025-04-03
+  PM geoteknik, Intec Civil AB, 2025-04-04

+  Bullerutredning, Nitro Consulting AB, 2025-04-14

Plan-och bygglagen

oo o
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015 och med tillagg t.o.m. SFS 2024:943.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Gransknings-

Samradsredo- L
utlatande

Samrad o
gorelse

Underrattelse ; Granskning

Antagande Laga kraft

Planprocessen for ett standardforfarande.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 23 oktober 2024
Samrad Kv. 2, 2025
Granskning Kv. 3, 2025
Antagande Kv. 4, 2025

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.

Bakgrund
Fastigheterna Vaktmastaren 8 och 9 ligger i stadsdelen Kappala pa sydéstra Lidingd.

P3 fastigheten Vaktmastaren 8 finns en befintlig byggnad i tva vaningar dar den ena
vaningen ar i suterrang. | bottenplan finns butik fér dagligvaruhandel och i Gvre plan
finns en vakant lokal om ca 1000 kvm. Pa fastigheten Vaktmastaren 9 finns i dag en
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byggnad om ca 800 kvm i en vaning. | byggnaden finns lokaler for fritidsgard och
forskola.

Gallande detaljplan medger markanvandningen centrum. | anvandningen ingar inte
bostadsandamal.

Fastighetsdagarna Lidingd stad och Lidingd Vaktmastaren 8 AB utreder mdjligheten
att omvandla delar av de befintliga lokalerna till bostader samt méjliggdra
gemensamma utrymmen och personalyta. Lagenheterna forvantas bli ca 40-50
kvadratmeter. Bostaderna avser permanent boende med gemensamma utrymmen i
ett sarskilt boende enligt socialtjanstlagen (SoL) och gruppbostad enligt lagen om
stod och service for vissa funktionshindrade (LSS).

Bostader med sarskild service erbjuds personer som av fysiska, psykiska eller andra
skal moter betydande svarigheter i sin livsforing och darfor behdver mer omfattande
stdd an det som kan ges i ordinart boende. Bostader enligt LSS ar en typ av
boendeform som erbjuds till personer med funktionsnedsattningar.

Fastighetsagaren dnskar ta fram en ny detaljplan for att méjliggéra den 6nskade
utvecklingen av fastigheterna.

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att utdver befintlig markanvandning dven tillata nyttjande
for bostadsandamal i tva vakanta lokaler pa Vaktmastaren 8 och 9.

Det ar da majligt att omvandla den befintliga lokalen om ca 1000 kvm pa Gvre plan
pa Vaktmastaren 8 till bostader (ca tolv lagenheter) samt mojliggéra gemensamma
utrymmen och personalyta. Lagenheterna forvantas bli ca 40-50 kvm.

Befintlig lokal om ca 800 kvm pa Vaktmastaren 9 kan omvandlas till bostader och
mdjliggbra ca sex nya lagenheter samt gemensamma utrymmen och personalyta.
Lagenheterna forvantas bli ca 40-50 kvm.

P3 Vaktmastaren 8 behover aven komplementbyggnader uppféras, ett miljohus och
ett sprinklerhus. P3 Vaktmastaren 9 behover ett miljohus uppféras.

Uppdrag

Positivt planbesked gavs av kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) 28 augusti
2024. KSAU beslutade den 23 oktober 2024 att forslag till detaljplan upprattas for
Vaktmastaren 8 och 9 i huvudsaklig 6verensstammelse med start-PM daterat 4
oktober 2024.

Undersokning av betydande miljépaverkan
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
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miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap 11 §. Beddmningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret anvant en
checklista med de miljdaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken. De
bedémningar av miljépaverkan och andra stérningar som anda behoéver goras
redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Planforslaget beror endast ett mindre, lokalt omrade som i dag till stor del ar
hardgjord. Planférslaget bedoms inte innebdra nagra negativa miljokonsekvenser
eftersom det framst bekraftar dagens markanvandning, med tillagget
bostadsandamal, och enbart medger en mindre utbyggnad i form av
komplementbyggnader.

Planforslaget bedoms inte innebara ndgon skada pa ekologiskt kansliga omraden
eller riksintressen. Planforslaget bedéms inte negativt paverka livsvillkoren for
rodlistade eller fridlysta arter. Planforslaget bedoms inte innebara ndgon stor
negativ paverkan for narboende. Planforslagets genomférande bedéms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Planforslaget bedéms
kunna bidra till mgjligheten att uppna det nationella miljomalet; god byggd milj6.

Konsekvenserna av planforslagets genomférande bedéms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Kappala pa syddstra Lidingd. Planomradet omfattar
fastigheterna Vaktmastaren 8 och Vaktmastaren 9. Planomradet omfattar aven en
mindre del av fastigheterna Lidingd 12:202 och Lidingd 11:3.
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Lidingd markerad med r&d markerin

Planomradets lokalfsérin

Planomradets omfattning markerat i rétt.

Areal

Planomradet har en yta pd 10 307 kvm.
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Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet:

« Vaktmastaren 8, ags av Lidingd Vaktmadstaren 8 AB.

Vaktmastaren 9, ags av Lidingd stad.

Del av Lidingd 12:202 ags av Lidingd stad.

Del av Lidingd 11:3, ags av Lidingd stad.
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Den vanstra bilden visar del av fastigheten Lidingd 12:202. Den hdgra bilden visar del av
fastigheten Lidingd 11:3. Planomradet ar markerat i blatt.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Liding®s dversiktsplan ar omradet for Vaktmastaren 8 utpekat som
"centrum/service” och utpekat som "strategiskt viktigt stadsdelscentrum”. Omradet
for Vaktmastaren 9 ar utpekat med andamalet "Bostad, inklusive park, skola och
andra bostadskomplement”.

Strategiskt viktigt
stadsdelscentrum

Pagaende markanvandning
Vatten

. Vattenanknuten verksamhet

. Centrum/service

Verksamhet/kontor

KAPPALA ...

och andra bostadskomplement

. Idrott/rekreation
5 X Natur/park/grénomrade
ﬁ Kyrka/begravningsplats

Utsnitt fran Lidingds Gversiktsplan. Planomrédets lokalisering ar markerat med réd
markering.

I nytt forslag till 6versiktsplan, som planeras antas under 2025, betecknas omradets
andamal som "sammanhangande bostadsbebyggelse”. Nya bostader med sarskild
service for vuxna ska tillkomma inom stadens eller privata fastighetsagares
befintliga fastighetsbestand for att undvika att ny mark tas i ansprak for bebyggelse.

| gallande 6versiktsplans aktualitetsforklaring fran 30 april 2020 anges det att
utvecklingsomradet Kappala fortfarande ar aktuellt i begransad omfattning och
avser en forsiktig utveckling av kvarteret kring ICA-butiken.

| dversiktsplanen anges bland annat féljande forslag till utveckling for bostader,
stadsdelscentrum och Kappala:

« Bostdder for aldre och personer med funktionsnedsattning ska vara lokaliserade
i anslutning till Liding®d centrum och stadsdelscentrumen. Boendena ska ha goda
kommunikationer och vara val integrerade med &vrig bebyggelse.

- Innan fler bostader eller trafikalstrande verksamheter kan tillkomma i storre
omfattning behéver vagkapaciteten mellan Skarsatra och Gashagaleden
forbattras.
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Aktuell planandring ar forenlig med bade géllande 6versiktsplan och den nya
oversiktsplanen.

Kontoret bedémer det inte vara nddvandigt att forbattra vagkapaciteten mellan
Skarsatra och Gashagaleden innan markanvandningen andras. Markanvandningen
bedéms kunna kompletteras med bostadsandamal utan att det paverkar kapaciteten
pa vagen, eftersom omfattning av bostader som majliggors ar begransad.
Planomradets placering kan framja hallbara transportalternativ som cykling.
Dessutom kan en 6kad befolkning och verksamhet i omradet bidra till att skapa ett
stérre underlag for kollektivtrafiken, vilket gér den mer effektiv och attraktiv for
invanarna.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas och
ersattas nar aktuell detaljplan far laga kraft.

« Gallande detaljplan for fastigheterna ar "Kappala och Killinge (kv.
Vaktmastaren)” fran 1972 (0186-22/1972D).

Planen anger andamalet "Ch” (omrade for centrumbebyggelse) for fastigheterna.
Motsvarande bestammelse i gallande regelverk ar "C” (centrum). Anvandningen
centrum ska tillampas for omraden med kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger centralt
eller pd annat sitt ska vara latt att nd. Aven komplement till verksamheten centrum
ingar i anvandningen. Detaljplanens genomférandetid har l6pt ut.

Fastigheterna omfattas av bestdammelse som reglerar byggnaden till max en vaning
och en suterrangvaning. Storsta byggnadsarea ar 1400 kvm for Vaktmastaren 8 och
900 kvm foér Vaktmastaren 9. Storsta byggnadshdjd ar 30 m dver stadens nollplan.
En stor del av fastigheten ar prickmarkerad i detaljplanen, vilket innebar att marken
inte far bebyggas.
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nde detaljplan

Utsnitt ur gél(la
réd markering.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar
Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomradet:

« Forslag till andrad tomtindelning for del av kvarteret Vaktmastaren,
aktbeteckning 0186-6/1973C

Tomtindelningen faststaller fastigheternas utformning och omfattning som galler i
dag. Vaktmastaren 9 ar 4147 kvm och Vaktmastaren 8 ar 6159 kvm. De delar av
fastighetsplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan far laga kraft. | detaljplanen ersétts tomtindelningen med
bestammelser om minsta fastighetstorlek.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens Gverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende ldamplig
anvandning av mark- och vattenresurser. Planférslaget innebar god hushallning
med mark- och vattenomraden genom att den planerade markanvandningen
mojliggor ett komplement till befintlig markanvandning. Att aven tillata
bostadsandamal for befintliga lokaler, som star tomma, sakerstaller att marken kan
anvandas pa ett effektivt och andamalsenligt satt, vilket framjar en ldngsiktigt god
hushallning med markresurser.
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Miljomal

Nationella miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljemal kan uppfyllas:

e God bebyggd miljo
Riksdagens definition av miljomalet ar:

Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas. (Sveriges miljomal,
2025)

Genom att anpassa markanvandningen for att tillgodose behovet med bostader,
sakerstalls att marken anvands pa ett effektivt och andamalsenligt satt, vilket
framjar en langsiktigt god hushallning med markresurser.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Askrikefjarden. Askrikefjarden
ar en klassad vattenférekomst enligt Vattendirektivet (Havs- och
vattenmyndigheten). Den ekologiska statusen &ar otillfredsstallande och den kemiska
uppnar ej god status. Det som ar avgérande for den ekologiska statusen ar
overgddning, miljogifter och flodesforandringar. Den kemiska statusen uppnar inte
god status och beror pa att de prioriterade damnena antracen (ANT), tributyltenn
(TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) &verskrids i
vattenférekomsten. Amnena Hg och PBDE kallas fér éverallt 6verskridande &mnen
och dverskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster
(Vatteninformationssystem Sverige 2023).

Vattenforekomst . .
Askrikefjarden Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar gj god
Miljokvalitetsnormer God ekologisk status 2039 | God kemisk ytvattenstatus

Statusklassning for Askrikefjarden (VISS, 2023).
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Ytvattenférekomstens miljokvalitetsnormer (MKN) ar god ekologisk status 2039 och
god kemisk ytvattenstatus. Den ekologiska statusen har tidsfrister till ar 2027 och
2039 pa grund av olika paverkanskallor for kvalitetsfaktorerna naringsamnen,
vaxtplankton, icke-dioxinlika PCB:er samt hydrografiska villkor i kustvatten och
vatten i 6vergangszon. Skalet till de olika tidsfristerna ar tekniska skal och naturliga
forhallanden.

Undantag fér den kemiska statusen i form av mindre stranga krav har satts fér PBDE
samt Hg och beror p3 att det bedéms vara tekniskt omgjligt att sénka halterna av
dessa amnen till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Undantag i
form av tidsfrister till 3r 2027 har dven satts for ANT och TBT. Anledningen till detta
ar med skalet tekniskt omgjligt pa grund av kunskapsbrist samt att
utslappsminskande atgarder behdver genomféras for att nd god status.

Aterhamtning av vattenférekomsten tar tid och dtgarder bér sittas in s& snart som
mojligt for att nd malet om en god kemisk status till 2027 (VISS, 2023).
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Planférslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

De stora flerbostadsomradena som kom att byggas uppe i vastra Kappala tillkom
under efterkrigstidens 1940~ och 1950-tal, samt pd 1960- och 1970-talet.
Flerbostadsomradena tog sin bérjan vid Kolmardsvagen, darefter vid
Merkuriusvagen och Jupitervagen samt pa 1970-talet vid Holavedsvagen.
Kolmardsvagen kompletterades pa 1990-talet med nya flerbostadshus.

CRe e 1)

Bild som visar den befintliga beby

ggelsen i omra rott.

Vaktmastaren 8

Byggnaden pa Vaktmastaren 8 uppférdes under bérjan av 1970-talet. Byggnaden
inneholl fran borjan livsmedelsbutik och bibliotek pa bottenplan och en barnstuga
(forskola) pa 6vre plan. Byggnaden har under 80-, 90- och o0o-talet byggts ut at syd
och ost. Livsmedelsbutiken upptar nu hela det nedre planet.
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Vy 6ver byggnaden p3 Vaktmastaren 8. | bottenplan finns en livsmedelsbutik. Pa andra
vaningen finns en vakant lokal.

Vy 6ver byggnaden pa Vaktmastaren 8. Livsmedelsbutikens varuintag och
avfallshantering.
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Vy 6ver utemiljon vid den vakanta lokalen pé.Vaktmés;c’aren 8.

Vaktmastaren 9

Byggnaden pa Vaktmastaren 9 uppférdes under slutet av 1970-talet. Byggnaden
uppférdes som fritidsklubb (Kappalagarden) och innehéll da bland annat
mopedverkstad, musikrum och café. Byggnaden ar i ett plan men ca 1/3 av
byggnaden har en fardig golvniva som ar 80 cm higre &n resterande del. | bérjan av
oo-talet flyttade Kappala bibliotek in i denna dstra del av byggnaden men bara ett
par ar senare gjordes lokalen om till forskola. Férskoleverksamhet ar den pagaende
anvandningen av byggnaden (2025).
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Vy over fastighetens férgardsmark.

Planférslag-och konsekvenser

Fastighetsagarna dnskar bygga om lokalerna och inreda bostader i delar av dessa. En
sadan ombyggnad skulle kunna leda till fasadandringar med fler fonster och
balkonger. Planforslaget mojliggor aven att mindre fristaende
komplementbyggnader kan uppféras, t.ex. fér miljorum och teknikrum.

| planforslaget ges fastigheten anvandningarna Bostader (B), Centrum (C) och
Forskola (S).
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Planférslaget reglerar att huvudbyggnad far ha en hogsta nockhdjd pa 35 meter Gver
angivet nollplan. Teknikutrymme far sticka upp 6ver hégsta nockhgjd. Hojden
motsvarar byggnadens utseende i dag. Fristdende komplementbyggnader far ha en
hdgsta nockhojd om fyra meter. Fastigheternas befintliga byggratter bibehalls och
utdkas inte.

Under planomradets norra del 6per Kappalaférbundets bergtunnel for
avloppsvatten. Fastigheterna ligger inom bergtunnelns riskomrade. Riskomradets
utbredning ar 100 meter om vardera sida om tunneln. Inom detta omrade far
markarbeten sa som bland annat bergsprangning, spontslagning och palning,
bergtatning, bergborrning och stensprackning utféras forst efter framtagande och
redovisning av relevant genomférandeplan inklusive kontrollprogram. Dessa ska
delges Kappalaférbundet.

Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

| lokalen pa Vaktmastaren 8 finns en livsmedelsbutik som upptar hela nedre plan.
Inom fem minuters promenad finns tillgang till nagra restauranger. | Breviks
centrum, en station bort med Lidingdbanan, finns tillgang till ytterligare kommersiell
service.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Detaljplanen innebar ingen férandring av den kommersiella servicen. Befintlig
livsmedelsbutik ska vara kvar i samma utformning.

Offentliga platser

Nulagesbeskrivning
Pa fastigheten Vaktmastaren 8 gar ett allmant gangstrak som via trappor leder upp
till bostadsbebyggelsen nordést om planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Det allmanna gangstraket ska behallas och i planforslaget sakerstalls detta med
bestammelse om markreservat for allmannyttig gdngtrafik.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns inga utpekade sarskilt skyddsvarda trad. Strax norr om
planomradet i grans till fastigheten Vaktmastaren 9 finns ett ekologiskt sarskilt
kansligt omrade (ESKO-omrade).
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S3dana mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken alltid beaktas i
miljokonsekvensbeskrivningar, detaljplanering och tillstandsfragor och s3 langt som
mojligt skyddas mot ingrepp som kan skada naturmiljon.

Samma omrade beddms ha klass 3 (patagligt naturvarde) vid naturvardesklassning
2020.

Planomradet &r inte del av det ekologiska sambandet for barr- eller l6vskog pa
Liding®.
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Bilden visar det angransande ekologiskt sarskilt vardefulla omradet (ESKO-omrade) i
gron farg. Planomradets avgransning markerat i rétt.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor att omradet kan anvandas for bostadsandamal utéver den
befintliga markanvandningen. Andringen av markanvandning bedéms inte paverka
naturvardena norr om planomradet negativt.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Lokalgatan Herkulesvagen gar utanfér fastigheterna. Trafikmatning ar 2021 visade
pa 1134 fordon per dygn (f/d) och en medelhastighet pd 32,9 km/h. Det &r en
mattlig trafikmangd men tillrackligt mycket for att paverka sakerheten och
komforten for fotgangare och cyklister i omradet.
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Gashagaleden (huvudled) forsérjer planomradet fran Lidingd centrum och resten av
lanet. Leden hade vid 2020 ars trafikméatning 5329 f/d och en medelhastighet pa
59,3 km/h. 5329 f/d ar en betydande trafikmangd for en sddan vag, vilket kan
paverka omradets trafiksakerhet och fléde.

Holavedsvagen gransar till planomradets sédra del. Inga trafikmatningar har utforts
men eftersom det ar en lokalgata som saknar genomfartstrafik bedoms
trafikmangden vara lag.

. B 4 2 B 2z
Bild som visar narliggande vagar. Herkulesvagen i blatt, Gdshagaleden i gr
Holavedsvagen i gult. Planomradet ar markerat i rott.

ont och

Parkering

Langs med Holavedsvagen finns tio befintliga parkeringsplatser. Parkering ar aven
mojlig langs med Herkulesvagen. Framfor livsmedelsbutiken finns en stérre
parkering med ca 35 platser. | omradet finns inga inventerade allmdnna
parkeringsplatser for rorelsehindrade.

In- och utfart

Planomradet nds med infart fran Herkulesvagen och Holavedsvdagen. En befintlig in-
och utfart finns i dag till fastigheten Vaktmastaren 9 fran Herkulesvagen. Infarten
anvands inte for fordonstrafik eftersom ett 6vergangsstalle finns anlagt i anslutning
till denna in- och utfart. In- och utfart till Vaktmastaren 8 sker fran bade
Herkulesvagen och Holavedsvagen.
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Gang- och cykel
Huvudcykelstrak passerar i anslutning till planomradet. Lokalt cykelstrak finns fran
planomradet till flera olika riktningar.

Kollektivtrafik

Hallplats for buss finns vid Kappala station ca 150 m ifran planomradet.
Busshallplatsen trafikeras enbart i begréansad omfattning. Lidingébanans station
Kappala finns ca 200 m fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Gator

Den planerade markanvandningen férvantas inte generera ytterligare nagon stérre
mangd trafik pa narliggande vagar.

Parkering

Parkering for anstallda och rorelsehindrade forvantas enligt fastighetsagaren kunna
tillskapas inom kvartersmark, bade pa fastigheten Vaktmastaren 8 och
Vaktmastaren 9. T.ex. skulle ett par befintliga platser framfér livsmedelsbutiken pa
Vaktmastaren 8 kunna skyltas om till reserverad parkering for personal.

Hur manga parkeringsplatser som behdver tillskapas for den planerade
markanvandningen behover berdknas utifran verksamhetens behov. Enligt Liding6
stads parkeringsnorm finns en flexibilitet i parkeringstalet for att kunna ta hansyn
till olika forutsattningar. Ett lagre parkeringstal ska kunna motiveras utifran till
exempel narhet till kollektivtrafik, centrumndra verksamheter eller andra atgarder
som minskar parkeringsbehovet fér bil. Aven ett hdgre parkeringstal fér cykel kan
medféra ett lagre parkeringstal for bil.

In- och utfart

Den befintliga in- och utfarten till Vaktmastaren 9 planeras att ppnas upp for
fordonstrafik genom att det befintliga 6vergdngsstallet flyttas eller tas bort helt. Det
mojliggdr darmed en angoringsplats for bilar. Ytterligare en in- och utfart mojliggérs
i detaljplanen till den norra delen av Vaktmastaren 9. | planférslaget regleras in- och
utfart med bestammelse om utfartsforbud. Planférslaget innebar ingen férandring
pa in- och utfart for Vaktmastaren 8.

Gang- och cykel

Planforslaget innebar att ett befintligt dvergadngsstalle pa Herkulesvagen flyttas eller
tas bort. | vrigt innebar planforslaget ingen forandring pa gang- och cykelstraken i
omradet.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebar ingen férandring gallande kollektivtrafiken.
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Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Inom fastighet Vaktmastaren 8 utgdrs fastighetens dstra sida av en bergsslant.
Enligt Sveriges geotekniska undersdknings (SGU) jordartskarta utgors jorden
vasterut av glacial lera. Jorddjupet uppskattas till ca en till tre meter.

Enligt jordartskartan stracker sig den glaciala leran aven till den vastra delen av
fastighet Vaktmastaren 9. Till planfrslaget har ett PM geoteknik tagits fram (Intec
Civil, 2025). Enligt observationer i falt utgors fastighetens &stra sida av en jordslant.
Marken i slanten utgdrs av ett tunt jordskikt av friktionsjord av mordn ovan berg.
Berg i dagen observerades i flera punkter i slanten. Block observerades dven pa
markytan i slanten.

o ‘
- eResy
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Berg i dagen nara slantens fot i fastigheten Vaktmastaren 9.

Berg i dagen observerades dven strax vaster om Herkulesvagen som ligger direkt
vaster om de tva fastigheterna. Jordlagerforhallandena i de tva slanterna i de dstra
delarna av fastigheterna Vaktmastaren 8 och 9 bedéms generellt 6verensstamma
med SGU:s jordartskarta. Lerlagret bedéms dock ha en mindre utbredning i slanten i
fastighet Vaktmastaren 9 an vad som kan utldsas av SGU:s kartunderlag. Vid
faltinventeringen observerades jordslanten utgdras av friktionsjord. Vidare bedoms
ytlagret av moran férekomma i storre utstrackning i fastigheten jamfért med SGU:s
jordartskarta.
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Kolonio,

Jordartskarta fran Sveriges geologiska undersékning (SGU). Gul farg symboliserar glacial
lera, rod farg symboliserar urberg och prickad mark symboliserar inslag av moran.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom lera inte har observerats i slanten samt da slanten endast utgors av ett
tunt skikt av moran bedéms den l6sare jorden av lera i planomradet ej paverka
slantens stabilitet. Stabiliteten i slanten bedéms darmed vara tillfredsstallande.

Inga stabilitetsproblem beddms finnas i fastigheten Vaktmastaren 8 dar fastighetens
Ostra sida utgors av en bergsslant.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheterna ingar i verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp (Lidingd
stad &r VA-huvudman). Fastigheten Vaktmastaren 9 ar ansluten till VA-natet via
servispunkt i fastighetsgrans mot Herkulesvagen. Allmannyttiga VA-ledningar
passerar dver fastigheten Vaktmastaren 8, dar aven servispunkt finns for
fastigheten.

Kappalaférbundets bergtunnel

Under planomradets norra del loper Kappalatunneln i vast-ostlig riktning.
Kappalaférbundet har vissa restriktioner, rekommendationer och krav nar
markarbeten aktualiseras inom eller intill Kdppalaférbundets bergtunnel.
Bergtunneln har ett skyddsomrade (skyddszon) som ar 12,5 meter pa vardera sida
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av tunnelns mittlinje, till en héjd om sju meter ovan tunneltak och till en bredd om
tio meter om tunnelns sidor. Inom skyddsomradet ar det férbjudet med aktiviteter
som riskerar att paverka bergtunneln s3 som bland annat bergsprangning,
spontslagning och palning, bergtatning, bergborrning och stensprackning.

Bergtunneln har dven ett riskomrade som utgor ett vidare omrade kring
bergtunneln. Riskomradets utbredning dr 200 meter om vardera sida om tunneln.
Inom detta omrade far markarbeten sa som bland annat bergsprangning,
spontslagning och palning, bergtatning, bergborrning och stensprackning utféras
efter framtagande och redovisning av relevant genomférandeplan inklusive
kontrollprogram. Dessa ska delges Kappalaférbundet.

| samband med markarbeten som alstrar vibrationer, till exempel sprangning,
spontning och palning ska fackmassig riskanalys utféras med hansyn till planerade
arbeten. | riskanalysen ska hogsta tilldtna svangningshastighet (Vmax) bestammas.

Varme
Byggnaden pa fastigheten Vaktmastaren 9 varms upp via bergvarme. Byggnaden pa
Fastigheten Vaktmastaren 8 varms upp med direktverkande el.

El
Ellevio AB har ledningar langs dstra sidan av Herkulesvagen. | dvrigt finns
ldgspanningsledningar till befintliga fastigheter.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Skanova AB har kanalisationer i omradet med ledningar for olika
telekommunikation. Bada fastigheterna ar anslutna till ledningsnatet.

Avfall

Pa fastigheten Vaktmastaren 9 finns miljérum inne i den befintliga byggnaden. P3
fastigheten Vaktmastaren 8 finns avfallskarl placerade pa kvartersmark.
Livsmedelsbutiken har dven omfattande avfallshantering i anslutning till butiken.
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Befintliga avfallskarl pa fastigheten Vaktmastaren 8.

Planférslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Detaljplanen innebar ingen férandring for ledningsnatet for dricksvatten och
spillvatten. Tillgadngen till de allmannyttiga ledningar som passerar fastigheten
Vaktmastaren 8 ar sakerstalld med markreservat.

Kappalaforbundets bergtunnel

For aktuellt planomrade ar tunneln beldgen under cirka 25 meter berg. Planomradet
ligger darmed utanfor skyddszonen. Fastigheterna ligger dock inom bergtunnelns
riskomrade. Byggherren ansvarar sjalv for att skada inte uppkommer pa
Kappalaférbundets bergtunnel. Hansyn till vibrationskanslig utrustning behdver tas.
Innan arbete pabdrjas maste klargérande av eventuell vibrationskanslig utrustning
utféras.

Plankartan har en informationsruta med upplysning om bergtunneln.

Varme
Fastighetsagaren planerar att andra varmeférsorjningen fér Vaktmastaren 8 genom
bergvarme.

El

Detaljplanen innebar ingen férandring for elledningar. Ledningsagaren Ellevio AB ska
ta del av planerat framtida effektbehov, t.ex. vid eventuella planer pa
fordonsladdning for att se 6ver natstrukturen i omradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Detaljplanen innebar ingen férandring for ledningar avseende telekommunikation.

Avfall

Pa fastigheten Vaktmastaren 9 planeras ett mindre miljérum uppféras och dérmed
flyttas ut fran den befintliga byggnaden. Avfallshanteringen pa Vaktmastaren 8
kommer fortsatt ske med befintliga sopkarl som kan kompletteras vid behov.
Mojligheten finns dven att uppfdra ett mindre miljérum. Ingen férandring sker av
livsmedelsbutikens avfallshantering pa grund av planférslaget.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

For att beskriva den nuvarande dagvattensituationen har en dagvattenutredning
tagits fram till planforslaget. Utredningen genomfdrdes under 2025 av FVB Sverige
AB.



Lidingd 7
2 stad

7?(«( {

Befintlig avvattning

Marken inom planomradet ar hojdsatt med en lutning mot angransande vagar i vast
och soder, vilket medf6r att dagvattnet inom omradet till stor del avleds till
dagvattenledningsnatet som ar beldget i vagarna. Tva ytliga avrinningsomraden
skapas for planomradet da en hojdrygg finns ungefar i mitten av omradet.

/ / Teckenforklaring

/ 3 Planomrédesgrans
/| + Fiodesriktning
=m Avrinningsomrade 1
= Avrinningsomréde 2

= Dagvattenledning

© Dagvattenbrunn

B h ‘,/ "/:://"4,'1,, Rt carndies - 2otibR Faccie
Planomradet bestar av tva avrinningsomraden, ett som avleds séderut och ett norrut.

Avrinningsomrade 1 avleds séderut mot befintligt ledningsnat for dagvatten och
avrinningsomrade 2 avleds mot ledningsnatet i norr, som avleds vidare norrut.
Livsmedelsbyggnaden inom detaljplaneomradets sédra del antas ha invandig
takavvattning som ansluts via dagvattenservis till dagvattenledningsnatet som gar
norrut. Dagvattenledningsnatets utlopp sker till vattenforekomsten Askrikefjarden.

Langs med parkeringen inom planomradets sydvastra del, finns ett makadamdike
anlagt. Dagvattnet fran parkeringen avrinner mot makadamdiket och infiltreras
nedat i mark. | sodra delen av makadamdiket finns en kupolbrunn som antas
ansluta till dagvattenledningsnatet som avleds soderut.

Topografi och lagpunkter

Planomradets topografi varierar. Inom planomradets nordéstra-o6stra delar ar
marknivaerna som hogst och i vast samt séderlage ar marknivaerna lagre. Vid den
befintliga lekplatsen inom Vaktmastaren 9 finns en storre lokal lagpunkt.
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Teckenforklaring
=3 Planomrédesgrans
/| —Byagnad
— Véagkant
-~ Gang- och cykelvag
Topografi
m.o.h.
W ss,33

33,69

17,25
0,04

Hojdkurvor

I ; f % 5P 2 Lagpunkter
Oversiktlig topografi, héjdkurvor och [8gpunkter inom samt i anslutning till planomrédet.

Oster om befintliga byggnader inom planomrédet finns bergsyta med skog och grés
som har en hdgre markniva gentemot byggnaderna. Detta skapar en storre
nivaskillnad och d& marken mellan dessa ar relativt plan finns risk att vatten blir
stdende vid nederbord.

T
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plahé innergarden mellan den befintliga yggnadn i
planomradets sédra del (lokalen ovan livsmedelsbutiken) och bergsytan.

Bild som visar den relativt
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Bergsyta som Gverlagras av gras och skog vid planomradets norra byggnad (Killingens
forskola). Notera fonster relativt nara markytan.

Skyfall

Enligt den 6versiktliga skyfallsanalysen finns en lagpunkt inom planomradet, vid
befintlig lekplats i anslutning till forskolans lokaler i nordvast, dar skyfallsvattnet blir
stdende innan det braddar 6ver mot Herkulesvagen och avrinner vidare norrut mot
en lagpunkt 6ver Herkulesvagen.

Skyfallsvattnet som lamnar planomradet avleds ytligt 4t tva hall, séderut och norrut.
Skyfallsvattnet som avleds norrut gar till en stor lagpunkt som breder ut sig alltmer
vid 6kad nederbord. Skyfallsvattnet som avleds soderut fran planomradet fortsatter
darefter 6ster- och norrut langs med Gashagaleden, fastnar i olika ldgpunkter som
darefter braddar varpa skyfallsvattnet avleds vidare och slutligen nar Askrikefjarden.

Detaljerad analys och simuleringar visar att skyfallsvatten blir stdende langs med
byggnadernas nordédstra sida under tiden av ett pagdende skyfall. Under en
varaktighet pa cirka tva timmar och 55 minuter Gverstiger vattendjupet tio cm langs
med de st6rre byggnaderna inom respektive fastighet. Maxdjupet pa cirka 37 cm vid
Killingens forskola (Vaktmastaren 9) och vid lokalen &ver livsmedelsbutiken
(Vaktmastaren 8) uppnas efter en varaktighet pa lite mer an tre timmar. Darefter
borjar vattendjupet langs med respektive byggnad att minska.
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Analys i berékningsverktyget SCALGO som visar befintlig situation vid skyfall. En stdrre

mangd skyfallsvatten avrinner langs med Vaktmastaren 8:s byggnad efter ca tre timmar.

Gron farg symboliserar ett vattendjup pa 0-20 cm, gul farg symboliserar vattendjup pa

20-35 cm och réd farg symboliserar ett vattendjup pd 35-55 cm.

o L™ v 0 10 20 30 © 59
Analys i berdkningsverktyget SCALGO som visar befintlig situation vid skyfall. En storre
mangd skyfallsvatten avrinner langs med Vaktmastaren 9:s byggnad efter ca tre timmar.
Gron farg symboliserar ett vattendjup pa 0-20 cm, gul farg symboliserar vattendjup pa

20-35 cm och réd farg symboliserar ett vattendjup pd 35-55 cm.
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Planférslag och konsekvenser

Dagvattenldsning

Enligt Lidingd stads dagvattenpolicy ska det i forsta hand tillampas lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Jordarterna inom detaljplaneomradet utgors
dock av urberg samt glacial lera och medfér darfor kraftigt begransad
genomslapplighet i marken. Méjligheten att enbart anvanda sig av LOD inom
planomraddet bedéms darmed inte som en hallbar dagvattenlésning.

Planforslaget ar utformat for att dagvattnet ska avledas vid befintlig situation till det
allmanna dagvattenledningsnatet. Det forutsatts att ledningsnatet har kapacitet att
avleda dagvattnet vid dimensionerande regn aven vid framtida situation, da den
férandring som planeras i framtiden ar férsumbar. Ett genomfdrande av
planforslaget resulterar i 6kade dagvattenfloden, vilket uteslutande beror pa
klimatfaktorn och inte pa hardgéringsgraden eftersom den i princip ar oférandrad.

For nya hardgjorda ytor ska 20 mm dagvatten omhandertas och fordrojas. For nya
komplementbyggnader i planforslaget foreslas detta utféras med hjalp av
vegetationskladda tak och for tillkommande parkeringsplatser foreslas det att en
carport anldaggs, som utrustas med vegetationsklatt tak, eller att annan
genomslapplig markbelaggning utfors. Grasytan kan forses med en upphdjd
kupolbrunn som avleder dagvattnet vidare till befintligt dagvattenledningsnat.

For vidare lasning om flodesberakningar, se framtagen dagvattenutredning
(dagvattenutredning, FVB Sverige AB 2025).

Dagvattenldsning vid skyfall

De befintliga byggnaderna inom respektive fastighet behdver skyddas battre vid ett
eventuellt skyfall. En férandrad hojdsattning med tydligare avrinningsvagar mot
kortsidorna rekommenderas langs med byggnadernas dstra sida fér att motverka
risk for skada. For byggnaden inom Vaktmastaren 8 kan kantsten anlaggas i
kombination med lagstrak invid byggnaden, for att avleda och rikta skyfallsvattnet at
annat hall, mot mer 6ppna ytor.

| planforslaget finns bestammelse om att markens hojd ska utformas for att leda
dagvatten fran byggnaderna.
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Principskiss om hur hgjdskillnader kan skapas for att skydda byggnad pad Vaktmastaren 8
vid skyfall.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Beraknade halter och mangder av féroreningar i dagvattnet visar pa en mycket l3g
risk for att vissa amnen ska 6ka minimalt i en framtida situation gentemot befintligt
lage. Hardgoringsgraden gar fran att vara cirka 73,6 % vid befintlig situation till att
bli 73,8 % vid framtida situation. Skillnaden i hardgéringsgrad som blir resultatet for
framtida situation bedéms vara férsumbar och bedéms inte ha ndgon paverkan pa
berakningarna.

Den férandrade markanvandningen inom Vaktmastaren 9 bedéms inte heller ha
nagon paverkan pa berakningarna da de ingdende halterna i dagvatten ar likvardiga
for de tva markanvandningarna. Av dessa anledningar bedoms det att dagvattnet
fran den framtida planerade detaljplanen inte kommer att paverka recipienten
Askrikefjardens miljokvalitetsnormer negativt.

For vidare lasning om féroreningsberakningar, se framtagen dagvattenutredning
(dagvattenutredning, FVB Sverige AB 2025).
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Risker, milj6, halsa och sakerhet

Radon

Nulagesbeskrivning

Berggrunden pa Liding6 klassas som normalriskmark betraffande radon. De
radonmatningar som finns tillgangliga for fastigheterna har alla visat resultat under
gallande riktvarden.

Planforslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pa mark med hog radonhalt ska byggas radonsakert.

Buller

Nulagesbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar ldmpad fér andamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa
och sakerhet. Mgjligheter ska finnas att forebygga bullerstdrningar.

Planomradet ligger i narheten av Lidingbbanan och vagtrafik pa Herkulesvagen och
Gashagaleden. Pa fastigheten Vaktmastaren 8 finns en livsmedelsbutik. Buller som
generas av livsmedelsbutiken likstalls som industri- och verksamhetsbuller.

Riktvardena for buller som beddms vara relevanta for planforslaget anges i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och Boverkets
allmanna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
Enligt férordningen (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda éverskrids galler enligt forordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Om den ljudnivd om 70 dB(A) maximal ljudniva som anges i férordningen anda
overskrids, bor nivan dock inte Gverskridas med mer dn 10 dB(A) maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar

| tabellen nedan anges de ljudnivaer vid exponerad sida som bor tillampas vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostader i omraden som paverkas av
industri- och annat verksamhetsbuller enligt Boverkets allmanna rad.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(kl.o6-18) (kl.a8-22) (kl.22-06)

Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna 50 dB(A) 45 dB(A) 45 dB(A)
medges upp till angivna nivaer.
Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till
ljuddémpad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.
ZonC

Bostadsbyggnader bor inte > 60 dB(A) > 55 dB(A) > 50 dB(A)
medges Gver angivna nivaer.
Utdrag ur Boverkets allmédnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell

verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar.

60 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)

Overskridande av maximala ljudniver utomhus vid fasad bér inte férekomma
nattetid kl. 22-06 annat an vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har
tillgang till en ljuddampad sida avser begransningen den ljuddampade sidan.

Om ekvivalenta ljudnivaer inom zon A uppfylls, men maximala ljudnivaer
regelbundet dverskrids nattetid vid exponerad sida, bor bulleranpassning av
bostadsbyggnader i enlighet med zon B géras. Om en sadan situation uppstar blir
bedémningen darmed densamma som nar den ekvivalenta ljudnivan ar hogre an
riktvardena i zon A.

Nar buller fran industriell verksamhet karaktariseras av ofta aterkommande impulser
eller av ljud med tydligt hdrbara tonkomponenter, bor vardena i tabellen ovan
sankas med 5 dB(A).

Foljande ljudnivaer bor tillampas pa ljuddampad sida vid bostadsbyggnads fasad och
vid uteplats om sadan planeras.

Dag (kl. 06-18) Kvall (kl. 18-22) Natt (kl. 22-06)

Ljuddampad sida
och uteplats
Utdrag ur Boverkets allm&nna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell

verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar.

45 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
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Planférslag och konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram till planférslaget for att visa pa vilket satt gallande
riktvarden kan uppfyllas (Nitro Consulting AB, 2025). Vid berdkning av bullervarden
vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse fér
bullersituationen. Vid berdkningar av ljudnivaer for omradet har darfér en framtida
trafikmangd anvants med ett prognosar satt till 2045.

Matningar av ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid fasaden av de befintliga
byggnaderna genomférdes mellan den 25 mars och 31 mars 2025. Matningarna
genomfordes bade som Gvervakad matning under dagtid den 31 mars 2025 och som
oovervakad under en veckas tid.

Beraknade dygnsekvivalenta ljudnivaer fran trafik uppgar till mellan 34-52 dB(A) vid
fasader till befintliga byggnader, med hogst ljudnivaer fér fasader mot
Herkulesvagen och Gashagaleden.

For byggnaden pa Vaktmastaren 8 visar berdkningarna att riktvardena enligt
trafikbullerférordningen uppfylls fér alla fasader. Riktvardena for uteplats dverskrids
vid delar av byggnaden. Om enskilda uteplatser eller balkonger planeras i dessa
lagen kravs darmed att en gemensam tyst uteplats ordnas. Tysta ytor dar
gemensamma uteplatser kan ordnas finns nordést om byggnaden.

For byggnaden pa Vaktmastaren 9 visar berdkningarna att riktvardena enligt
trafikbullerférordningen uppfylls fér alla fasader. Riktvarden for uteplats dverskrids
vid delar av byggnaden. Om enskilda uteplatser eller balkonger planeras i dessa
lagen kravs darmed att en gemensam tyst uteplats ordnas. Tysta ytor dar
gemensamma uteplatser kan ordnas finns nordést om den befintliga byggnaden.
Om en uteplats ska uppféras mot Herkulesvagen kan en bullerskyddsskarm
uppforas for att uppfylla riktvardena pa uteplats. Bullerskyddsskdarmen ska vara
minst tvd meter hdg och konstruktion och utformning bor ses 6ver av en akustiker.
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Ekvivalent ljudniva, dB(A)

[ ..<40

I 40 <= .. <45 |
I 45 <= ... <50

[ 50<=..<55

[ 55<=__<60
[ 60<=..<65
I 65 <= ... <70

‘ I 70 <=
A

Beraknat buller inom och i nédra anslutning till planomradet. R6d markering visar
planomradet. Inga fasader utsatts for [judnivaer ver 60 dB(A). Beraknade ekvivalenta
ljudnivaer tvd meter Gver terrang for prognosar 2045. Bild fran bullerutredning.

B <60
60 <= <
65 <= ..
70<= ..
75 <=
I c0 <= ..
I 55 <=

Beraknat buller inom och i ndra anslutning till planomradet. R6d markering visar
planomradet. Maximala ljudnivaer tva meter Gver terréng fér prognosar 2045. Bild fran
bullerutredning.



Lidingd 7
o
) stad

7&?(( {

Riktvardena som anges i Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar Gverskrids
enligt matningar bade for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad samt fér den maximala
ljudnivan. Markanvandning bostad ska kunna medges forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns och att byggnaden bulleranpassas.

Bulleranpassning av byggnaden kan utféras pa olika satt. Lagenheterna kan till
exempel byggas som genomgaende for att sakerstalla att samtliga lagenheter har
tillgang till juddampad sida. Ett alternativ ar att glasa in loftgangen pa dvre
vaningen av huset for att reducera ljudnivaerna till fasaden.

For att sakerstalla att riktvardena for maximala ljudnivaer som anges i Boverkets
allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar kan uppratthallas for bostaderna bor
oppettider for matvarubutiken samt verksamhetstider for leveranser, slangning av
avfall och liknande arbetsmoment som utférs utomhus begransas till dag- och
kvallstid (kl. 6.00-22.00).

Sammanfattningsvis bedoms aktuella bullervarden i planomradet vara relativt laga
och darfér bedéms det finnas goda férutsattningar for att Boverkets byggregler
(BBR) ska kunna foljas.

Byggherren &r ansvarig for att planerad byggnad projekteras och utfors sa att buller
inte medfdr en oacceptabel halsorisk for anvandare eller for personer i ndrheten av
byggnaden.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Fastigheten Vaktmdstaren 9 har genomgatt en riskbedémning i samband med
Lidingd stads arbete att ta fram en ny dversiktsplan (2022). Beddmningen i denna
dversiktliga utredning ar att det finns férutsattningar fér skred. Beddmningen ar
baserad pa jordarter och topografiska férhallanden.

For att utreda risken for skred har det till planforslaget tagits fram ett PM geoteknik
(Intec Civil AB, 2025). Pa Vaktmastaren 9 utgors fastighetens tstra del av en
jordslant. Vid faltarbete observerades berg i dagen i flera punkter i slanten och
slanten bedéms utgoras av ett tunt jordskikt av moran ovan berg. Vaster om slanten
finns enligt SGU:s jordartskarta en mindre svacka av 6sare jordlager av lera.
Eftersom lera ej observerades i slanten vid faltarbetet samt da slanten endast utgérs
av ett tunt skikt av moran bedéms den l6sare jorden av lera i planomradet ej paverka
slantens stabilitet. Stabiliteten i slanten bedéms darmed vara tillfredstallande.

Inga stabilitetsproblem beddms finnas i fastighet Vaktmastaren 8 dar fastighetens
ostra sida utgors av en bergsslant. Utifran bedémningen i PM geoteknik finns ingen
risk for skred inom de tva fastigheterna.
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Ras av block

Vid faltarbete observerades flertalet sprickor i bergslanten i den &stra delen av
fastighet Vaktmastaren 8. | vissa delar av slanten var berget uppsprucket pa ett satt
att det beddms finnas risk for ras av 6sa block. Ras av block bedéms inte utgdra
nagon risk for den befintliga byggnaden pa fastigheten, men det bedéms finnas risk
for att l6sa block faller ner mot férgardsmarken direkt vaster om bergsslanten.

¥ ¢ il o .
€ 7 X BK B ¥ R

;<empel pa omré&de med risk for ras av l6sa block i den bstra delen av fastighet

Vaktmastaren 8.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom (8sa block har observerats i bergsslanten i fastigheten Vaktmastaren 8
beddms det finnas risk fér blocknedfall inom fastigheten. Det beddéms inte finnas
nagon risk for befintlig byggnad pa fastigheten.

Vidare utredning av risken for ras av block samt eventuella forstarkningsatgarder i
bergsldnten i fastigheten Vaktmastaren 8 bor utféras av bergtekniskt sakkunnig.
Detta ska ske innan andring av anvandning fér byggnad och regleras i plankartan
med bestammelse om villkor for startbesked. Hansyn ska tas till Kdppalaférbundets
bergtunnel, se avsnitt "Kappalaférbundets bergtunnel”.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning
Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar ldmpad fér andamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa
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och sakerhet. Risken for 6versvamning handlar inte enbart om paverkan pa liv och
halsa, utan det finns dven andra konsekvenser som b&r beaktas vid en bedémning
av risken. Det kan till exempel handla om egendomsskador eller skador eller avbrott
pa vissa verksamheter eller funktioner.

| den riskklassning av byggnader vid 100-3rsregn som Sweco AB tagit fram till
oversiktsplanen (2022) ar byggnaden utpekad som byggnad med hdg risk for
oversvamning. Riskklasserna ar framtagna utifran nar det kan tankas uppsta skada
pa byggnaden och omfattningen av skadan genom att bedéma vattendjup och
vattenutbredning.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det risk for éversvamning vid 100-
arsregn. Pa bada sidorna om byggnaden finns det enligt denna kartlaggning
ldgpunkter dar det finns risk att vatten samlas vid skyfall.
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Maxutbredning 100-3rsregn i gron farg. Planomradet ar markerat med réd markering.
Underlaget kommer fran Lansstyrelsen i Stockholms lans dynamiska skyfallskartering.
Enligt samma kartering bedéms det maximala djupet vid 100-3rs regn vara 10-30 cm.
Gallande det maximala vattendjupet ar resultatet en sammanslagning av de maximala

vattendjup som uppstar i alla individuella berakningspunkter, oavsett tidpunkt.

Enligt den dversiktliga skyfallsanalysen som tagits fram till planférslaget (FVB
Sverige AB 2025) finns en lagpunkt inom planomradet. Den finns vid befintlig
lekplats i anslutning till férskolans lokaler i nordvast, dar skyfallsvattnet blir staende
innan det braddar 6ver mot Herkulesvagen och avrinner vidare norrut éver
Herkulesvagen mot en lagpunkt..
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Planforslag och konsekvenser

En detaljerad skyfallssimulation har utférts for planomradet som visar att
skyfallsvatten blir stdende langs med de tva stérre byggnadernas Gstra sida under
en kort tid efter ett skyfall. Denna typ av 6versvamning bedéms inte ha nagon
paverkan pa risken for manniskors halsa och sakerhet, varken vid befintlig och
planerad situation.

De befintliga byggnaderna inom respektive fastighet rekommenderas att skyddas
battre vid ett eventuellt skyfall for att motverka skador pa bebyggelsen. En
forandrad hojdsattning med tydligare avrinningsvagar mot kortsidorna
rekommenderas langs med byggnadernas 6stra sida for att motverka risk fér skada.
Det rekommenderas aven att avlagsna fonster som ar placerade nara markytan pa
baksidan for byggnaden inom Vaktmastaren 9. Fér byggnaden inom Vaktmastaren 8
kan kantsten anlaggas i kombination med lagstrak invid byggnaden, for att avleda
och rikta skyfallsvattnet &t annat hall, mot mer 6ppna ytor.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Lansstyrelsen rekommenderar (2012) Gashagaleden som transportled for farligt
gods pa Lidingd. Leden ar sekundar, det vill sdga endast avsedda for lokala
transporter.

i 2\
MULLBERGET, -
1T 114190 o
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12:202.

P 150m ifrén vagkant
[ ] 40m ifran vagkant
[ 25m ifrén vagkant

Bild som visar buffertzon mot led for farligt gods. Planomradet &r markerat i rott.

Planférslag och konsekvenser
Bostader bedéms vara markanvandning som ar kanslig vid narhet till olycka pa
transportled for farligt gods. Detta eftersom det rér sig om stadigvarande vistelse
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med sovande personer. P3 sarskilda boenden kan personer som har begransad
féormaga att inse fara och som inte kan férvantas kunna utrymma pa egen hand
vistas, vilket dkar kansligheten.

| Lansstyrelsens rapport (publikation 2023:10) g6rs bedémningen att ett avstand till
sekundar led for farligt gods om 60-150 meter ar "grén zon”. Inom grén zon ar
risknivan vanligtvis acceptabel for kanslig markanvandning.

Den stdra fasaden pa Vaktmastaren 8 ligger ca 85 meter fran sekundar transportled
for farligt gods och bedéms darfor inte vara inom zon dar uttkat krav pa skydd,
verifieringsbehov eller storre krav pa riskreducerande atgarder behover vidtas.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

I omradet finns det ett konventionellt brandvattensystem. Detta system bygger pa
att vatten for brandslackning tas ut direkt fran narbeldgna brandposter. Avstandet
mellan brandposter i omradet varierar mellan 200-150 m. Narmaste brandpost
finns i fastighetsgransen mellan Vaktmastaren 8 och Vaktmastaren 9.

Det beddms finnas goda férutsattningar for uppstallningsplatser for
raddningstjanstens fordon i anslutning till byggnaderna pa bada fastigheterna.

Vid 100-3rsregn ar det maximala vattendjupet pa Herkulesvagen vid lagpunkt ca 20
cm, vilket medfér att utryckningsfordon fortsatt kan ta sig fram.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen férandring gallande raddningstjansten tillganglighet i
omradet.

Skyddsrum

Nulagesbeskrivning
Det finns inga befintliga skyddsrum i byggnaderna pa fastigheterna. | narliggande
bostadsomraden vaster och 6ster om planomradet finns tillgang till skyddsrum.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen férandring gallande skyddsrum. Vid fara under hojd
beredskap ska boende ta sig till det skyddsrum eller skyddande utrymme som ar
narmast. De svenska skyddsrummen raknas i handelse av fara som allman plats och
det innebar att vem som helst kan séka skydd i vilket skyddsrum som helst.
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Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar fér
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. PBL innehaller
bestammelser om att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska
kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det
med hansyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt inte ar orimligt.

Byggnaden pa Vaktmastaren 9 ar en enplansbyggnad och huvudentrén nas via
forgardsmarken som har lutningar. Byggnaden pa Vaktmastaren 8 &r i tva plan varav
en vaning ar i suterrang.

Bild till vanster: Trapp for att na dversta vaningen. Bild till hoger: Asfalterad ramp for att
na Gversta vaningen pa byggnaden inom fastigheten Vaktmastaren 8.

Planférslag och konsekvenser
Forgardsmarken framfor byggnaden pa Vaktmastaren 9 behéver tillgangliggoras.

Lokalen ovan livsmedelsbutiken som &r tilltankt fér bostader har sin huvudentré fran
byggnadens baksida och nas antingen via en trappa langs byggnadens nordvastra
fasad eller via en ramp pa byggnadens sydéstra fasad.

Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska placeras och
utformas s3 att de ar tillgangliga och anvandbara. Rampen &r asfalterad och har en
lutning om ca 21 % eller 1:9. Det allmanna radet fran Boverket ar att en ramp far
luta hogst 8,3 % eller 1:12. Tillgangliga entréer behdver saledes ordnas till denna
lokal och bedéms kunna anordnas inom kvartersmark.
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En angoringsplats for fordon ska finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade
ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och
anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Angéringsplats
bedéms kunna anordnas inom fastigheterna pa kvartersmark.

Barnrattsperspektiv

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget féranleder inga férandringar ur barnrattsperspektiv.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av mark och
vatten
Syftet med bestammelsen ar tydliggora att
B utfartsférbudet gransar mot allman plats. En gata ar en
Allman plats allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och
GATA gang- och cykeltrafik. | anvéandningen ingdr komplement
som behdvs for vagens funktion som trafikanordningar,
Gata gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, laddstolpar,
planteringar, grasytor, snéupplag, hallplatsskydd,
kiosker med mera.
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdra for
gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av
Kvartersmark boenden som innefattar viss omsorg. Men dar
vardinslaget inte ar for stort. | bestammelsen bostader
B avses boende med varaktig karaktar. | anvéndningen
Bostider ingar vanliga bostader och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader.
Syftet med bestdammelsen ar att bekrafta pagaende
markanvandning och att fastigheterna har en flexibel
markanvandning vilket ger en god hushallning med
Kvartersmark marken. | bestdmmelsen ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, bibliotek, apotek,
G smadjursklinik, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar dven byggnader for religiosa
Centrum andamal, foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former
av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller
hudvard.
Kvartersmark Syftet med bestammelsen &r att méjliggdra for forskola.
S Aven komplement som matsal, bibliotek,
personalkontor, skolgard och parkering som hor till
Férskola skolverksamheten ingdr i bestammelsen.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Begrénsning av markens
utnyttiande

Marken far inte férses med

Planbestammelsen syftar till att halla delar av
fastigheterna fria fran byggnader eftersom det inte &r
[@mpligt med bebyggelse i vissa delar av fastigheterna,
t.ex. ndra vag, nara slant eller dér markens topografi
kraver stora atgarder for att bli lamplig. Bestammelsen

bysanad styr aven placeringen av byggnader.
(o]
Begrénsning av markens
utnyttjande Planbestammelsen syftar till att halla omradet ndrmast
r *r *+ *+ + ot

F * * * F P
L .

Marken far endast forses
med komplementbyggnad

gatan fritt fran vissa typer av byggnader, men mgjliggéra
for att komplementbyggnader som miljérum kan
placeras nara gata och underlatta avfallshanteringen vid
hamtning och tdmning.

44(49)
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Bestammelser

Forklaring/Syfte

b o-0

Utfartsforbud. Bestammelser om utfartsférbud ska
tillampas p3 allman plats och kvartersmark och syftet ar
att reglera var utfart och annan utgang far respektive
inte far anordnas mot allman plats. | plankartan framgar
att utfartsférbudet galler mot allman plats.

Minsta fastighetstorlek ar
4000 m?

Planbestammelsen syftar till att reglera fastigheternas
storlek och ersatter de befintliga
fastighetsindelningsbestammelserna i gallande
tomtindelning.

h.

Hogsta nockhdjd ar 35 meter dver angivet nollplan.
Bestdammelsen syftar till att ge bebyggelsen en
begransning i hojdled for att inte gdra for stor inverkan
pa landskapsbilden.

h-

Hogsta nockhéjd pd komplementbyggnad ar fyra meter.
Bestdammelsen syftar till att ge bebyggelsen en
begransning i hojdled for att inte gora for stor inverkan
pa landskapsbilden.

Markens hojd ska
utformas for att leda
vatten bort fran byggnader

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att
byggnader inte tar skada vid skyfall. En hojdsattning
med tydliga avrinningsvagar mot kortsidorna
rekommenderas langs med byggnadernas 6stra sida for
att motverka risk for skada.

Dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor ska renas
och férdréjas pa
kvartersmark vid
ny- och tillbyggnation

For nya hardgjorda ytor ska 20 mm dagvatten
omhandertas och fordrojas. For nya
komplementbyggnader féreslas detta utféras med hjalp
av vegetationskladda tak och vid anldggandet av
parkeringar foreslas att en carport uppférs, som utrustas
med vegetationsklatt tak eller att annan genomslapplig
markbeldggning utfors.

Startbesked far inte ges fér andrad anvandning av
byggnad férran inspektion och forstarkningsatgarder
vidtagits for bergsslant. Syftet ar att sakerstalla att
risken for blocknedfall elimineras innan bostadsandamal
tillats pa fastigheten. Eftersom lésa block har
observerats i bergsslanten Pa fastigheten Vaktmastaren
8 beddms det behdva genomforas en inspektion av
bergtekniskt sakkunnig. Inspektionen ska innehalla en
riskbedémning for blocknedfall. Vid risk ska atgarder
vidtas.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla atkomst till
befintliga allmanna underjordiska ledningar. Det innebar
att markomradet reserveras sa att det inte tas i ansprak
pa ett satt som hindrar att det kan anvandas fér de
allmannyttiga ledningarna och att en rattighet kan bildas
dar.
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Markreservat for allmannyttig gdngtrafik. Bestammelsen
syftar till att halla gdngvagen genom planomradet 6ppen
och allmént tillganglig. Utfart for fordonstrafik fran
fastigheten ska kunna samsas med allmannyttig
gangtrafik.

Minst en balkong/uteplats
till varje bostad eller en
gemensam uteplats i
anslutning till bostaderna
ska utféras eller placeras
s3 att den utsatts for
hogst 50 dB(A)
dygnsekvivalent ljudniva
och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att i de fall
en balkong/uteplats uppfors till bostad ska den placeras
pa en ljuddéampad sida. Ljudddmpade sidor finns norddst
om byggnaderna. Ljuddampad sida kan aven skapas
genom att bullerplank uppférs mot Herkulesvagen.
Bullerplank ska vara minst 2 meter hogt.

e, Storsta byggnadsarea &r 900 m2.
e, Storsta byggnadsarea ar 1400 m2.

Lagsta schaktningsniva ar -5,5 meter under nollplanet.
b Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att

skyddszonen for Kappalaférbundets avloppstunnel inte
inskranks.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r fem ar och bérjar gélla fr.o.m.
Laga Kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Planen fortsatter
att galla dven efter genomférandetidens utgang.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Fastighetsagarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kommunalt
huvudmannaskap galler for vagen (allman plats).

Planavtal
Planavtal har upprattats mellan miljo- och stadsbyggnadskontoret och
fastighetsagarna till Vaktmastaren 8 och 9 dar planens kostnader regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

«  Vaktmastaren 8, dgs av Lidingd Vaktmastaren 8 AB.

«  Vaktmastaren 9, dgs av Lidingd stad.

« Del av Lidingd 12:202 dgs av Lidingd stad.

« Del av Lidingd 11:3, ags av Lidingd stad.

Rattigheter (gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsratter)

Nedan redovisas befintliga rattigheter for fastigheterna Vaktmastaren 8 och
Vaktmastaren 9. Inga av rattigheterna paverkas av planférslaget.

+ Avtalsservitut for ledningar (01-IM4-70/2089.1), belastar Vaktmastaren 8.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen innebar inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Detaljplanen innebar ingen férandring for vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mgjligt hanteras genom lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Planforslagets dagvattenutredning ar i 6vrigt styrande for
utformningen av dagvattendtgarder inom kvartersmarken. Markens hojd ska
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utformas for att leda vatten bort fran byggnader. Fastighetsagaren ansvarar for
dagvattenatgarder inom kvartersmark.

Avfall
Detaljplanen innebar att behovet av avfallshantering ckar pa bada fastigheterna.
Miljorum kan uppforas for avfall och fastighetsdgaren ansvara for detta.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastigheterna ar anslutna till Skanovas telekommunikationsledningar. Ledningarna
beddms inte paverkas av detaljplanen.

Geoteknik
Fastighetsagaren ansvarar for lamplig grundlédggningsmetod vid nybyggnation.

Om bergsprangning, spontslagning och palning, bergtatning, bergborrning och
stensprackning ska utféras behdver redovisning av relevant genomférandeplan
inklusive kontrollprogram delge Kappalaférbundet innan arbetet pabdrjas. Fér mer
information, se avsnittet "Kappalaférbundets bergtunnel”.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut i enlighet med gallande taxa vid tiden fér ansokan.

Lantmateriférrattning
Eventuella lantmateriforrattningar bekostas av fastighetsagaren enligt Lantmateriets
taxa.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsdagaren bekostar byggnation inom kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten ar ansluten till VA-natet. Eventuella anslutningsavgifter for VA betalas
av fastighetsagaren enligt gallande taxa.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden. Vid
eventuell ledningsflytt bekostas det av den som initierar atgarden.

Avfall
Avfallshantering bekostas av fastighetsagaren enligt gallande taxa.
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Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestdende av tjansteman pa Liding6 stad och sakkunniga inom olika
omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har
lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Marcus Sandback Planarkitekt, milj6- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, miljo- och
stadsbyggnadskontoret



