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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Start-PM

Detaljplan for Lyftkranen 2,
Soédra Kungsvagen 326,
stadsdelen Kappala

Arendet

Svenska Stadsbyggen Development AB fick i mars 2025 positivt
planbesked avseende att genom detaljplanelaggning préva
mojligheten att uppféra ett vard- och omsorgsboende inom
fastigheten Lyftkranen 2. Fastigheten ligger i stadsdelen Kappala,
nara reningsverket Kappalaverket.

Efter att planbeskedet gavs har Lidingd stad fort initial dialog med
Kappalaférbundet och Lansstyrelsen avseende vilka fragor som bor
utredas for att bedéma fragor om oldgenhet och risk kopplat till ett
vardboende pa nara avstand till Kappalaverket. Utan att férega
kommande utredning, uttalar sig Kdppalafdérbundet initialt positivt
till foreslagen planlaggning, dock med ett antal medskick.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbete kan
inledas.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for ett vard- och omsorgsboende for dldre och
funktionshindrade inom fastigheten Lyftkranen 2 i stadsdelen Kappala. Lidingds
aldrande befolkning gor att det finns behov av nya vard- och omsorgsplatser pa 6n.

Fastigheten Lyftkranen 2 ar beldgen strax intill reningsverket Kappalaverket.
Boendet far inte utsattas for betydande olagenhet eller risk, i form av exempelvis
buller, lukt och explosionsrisk. Boendet far inte heller hindra Kappalaverket fran att
bedriva sin verksamhet, som ar av mycket stort regionalt samhallsintresse med
huvudsaklig uppgift att rena avloppsvatten fran de elva medlemskommunerna.

Fastigheten Lyftkranen 2 &r belagen pa en hérntomt langs Sédra Kungsvagen och ar
val synlig fran Lidingébanan, hamnlaget Gashaga brygga och narliggande bostader.
Darmed stalls stora krav pa gestaltning och anpassning till omgivningen. Skalan ska
hallas lag.

Ansokan

Byggherren Svenska stadsbyggen AB Development AB inkom 20 december 2024
med begdran om planbesked avseende att uppfora ett vard- och omsorgsboende for
aldre och funktionshindrade. Ur anstkan:

Det nya vard- och omsorgsboendet planeras fér 80 ldgenheter férdelade pa
atta avdelningar, fyra avdelningar per vaning. Administration, angé6ring och
huvudentré dr placerade i souterrding mot jérnvégssidan.

En grén innergdrd for de boende kompletteras med en takterrass i
Gsterldge. Hdr finns en storlagen utsikt mot GGshaga hamn samt en
vindskyddad uteplats fér bldsiga dagar. Avdelningarnas balkonger vinder
sig in mot den gréna innergdrden.

Stort fokus kommer att ldggas pad att fG den nya byggnaden att smdlta in i
sin omgivning med avseende pG material och volym med studier av
ombkringliggande bebyggelse. Samtliga ytor studeras vidare for att
sdkerstdlla krav pd dagsljus mot innergdrd.
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Visionsbild, entré mot norr och GGshaga brygga. Bilden dr framtagen av Krook & Tjdder
arkitekter till ans6kan om planbesked och dr inte den slutgiltiga gestaltningen.
Gestaltningen ska utredas vidare under planarbetet.

Visionsbild, entré mot norr och Gashaga brygga. Bilden dr framtagen av Krook & tjider
arkitekter till ans6kan om planbesked och ér inte den slutgiltiga gestaltningen.
Gestaltningen ska utredas vidare under planarbetet.
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Visionsbild, en liten skyddad innergdrd och en takterrass for de bende. Angdrig och
parkering féreslds norr och séder om byggnaden. Bilden dr framtagen av Krook & Tjéder
arkitekter till ans6kan om planbesked och ér inte den slutgiltiga gestaltningen.
Gestaltningen ska utredas vidare under planarbetet.
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Visionsbild, innergdrden. Bilden dr framtagen av Krook & Tjdder arkitekter till ansGkan
om planbesked och dr inte den slutgiltiga gestaltningen. Gestaltningen ska utredas vidare
under planarbetet.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Kappala. Planomradet omfattar fastigheten
Lyftkranen 2. Byggherren Svenska stadsbyggen AB Development AB befinner sig i
processen att forvarva fastigheten. Fastigheten har en area pa 4524 kvm.
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Orlenterlngskarta med preliminért pldnom-rade markerad med réd cirkel.
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Planférhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

| Liding6s gallande 6versiktsplan, antagen 2012, ar omradet utpekat som
verksamhet/kontor. Arbete pagar med att ta fram en ny Gversiktsplan. Den nya
oversiktsplanen var utsand pa samrad varen 2024, granskning varen 2025 och
planeras att antas under hdsten 2025. | forslag till ny versiktsplan ar omradet
utpekat som mdngfunktionell bebyggelse. Mangfunktionell bebyggelse ar omraden
som bestar av blandade funktioner som ar férenliga med varandra, exempelvis
bostader, kontor och handel.

Begdran om planbesked avser andamalet vard/bostad. Begaran om planbesked &r
saledes forenlig med den kommande Gversiktsplanen, men inte med den géllande.
Omradet kring aktuell fastighet praglas dock redan i dag av en blandning av
bostader och verksamheter, sedan industrier avvecklats och marken gett plats at
bostader under 1990- och 2000-talen.
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Utsnitt frén Lidingés éversiktsplan. Prelimindra planomrédet dr markerat med svart cirkel

och pil.

| 6versiktsplanen fran 2012 anges bland annat féljande vid eventuell utveckling av
Gashaga och Kappala:

« Kappalaverkets framtida behov ska beaktas. For att minska riskerna med
transporter av farligt gods planeras en ny infart till verket fran Gashagaleden.

« Kappalaverket behdver utéka sin verksamhet, inom den egna fastigheten,
samtidigt som verksamheten och transporter till verket kraver skyddsavstand till
omgivande bebyggelse.

«  Omradet kompletteras med olika typer av bostader for att ge forutsattningar for
okad integration och forbattrad service i naromradet. | Gashaga sker
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kompletteringen Gster om Kappalaverket pa tidigare verksamhetstomter och i
vaster, langs Gashagaleden. Aven dvriga bostadstillskott som kan stérka Kappala
centrum ska framjas.

Nu, drygt tolv ar efter att dessa riktlinjer gavs, kan man konstatera att Kappalaverket
har en ny infart fran Gashagaleden samt att utbyggnaden av verket pagar. Vilka
skyddsavstand som beddms kravas mellan vardboendet och olika delar av
reningsverket kommer att bli en av de viktigaste fragorna i detaljplanearbetet.

| 6versiktsplanen star det ocksa att innan fler bostader eller trafikalstrande
verksamheter kan tillkomma i stérre omfattning behdver vagkapaciteten mellan
Skarsatra och Gashagaleden forbattras.

Ett vard- och omsorgsboende pa Lyftkranen 2 innebar 80 tillkommande bostader
(en person per bostad) och ungefar samma antal anstallda. Snittaldern pa ett vard-
och omsorgsboende pa Liding6 ar 87 ar. Personresorna till och fran boendet ror
framst personal som tar sig till och fran jobbet, varutransporter, de boende nar de
nyttjar fardtjanst, samt besdkande till de boende. Det goda kollektivtrafiklaget, da
fastigheten ligger intill Gashaga station (Lidingdbanan och buss) samt hamnlaget
Gashaga brygga, gor att personalen vantas nyttja kollektivtrafik i stor utstrackning.
Det finns ocksa val utbyggda cykelstrak fran omradet till resten av Lidingon.

Tekniska forvaltningen gér bedémningen att vard- och omsorgsboendet inte
kommer att paverka kapaciteteten pa Sédra Kungsvagen eller Gashagaleden.

Gallande detaljplan
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Fastigheten Lyftkranen 2 omfattas i dag av en detaljplan och en tillaggsplan,
redovisade i samma plankarta (se ovan).
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Detaljplan Diarienummer Laga kraft
Tillagg detaljplan for 0186-P99/1116-2 december 1999
Gashaga brygga

Detaljplan for 0186-P99/0222/2-2 mars 1999
Gashaga Brygga

Kvarteret Lyftkranen

Detaljplanen och dess tillaggsplan mojliggér for kontor, smaindustri, lager, hantverk

och handel inom fastigheten Lyftkranen 2. Detaljplanen ar férsedd med en
skyddsbestammelse som anger att verksamheterna och dess installationer inte far
vara stérande fér omgivande bostader.

Byggratten omfattar nastan hela fastigheten, undantaget en smal remsa prickmark
(forbud mot att uppfdra byggnad) som l6per langs med hela fastighetsgransen,
inklusive en liten triangel i sydost. Sjalva prickmarken &r ocksa férsedd med en
bestammelse om att trad ska skyddas och bevaras. Byggratten regleras pa féljande
satt:

e Hogsta tilldtna totalhdjd ar +21,0 meter Gver angivet nollplan (innebar
+21,57 i dagens hojdsystem RH 2000). Marknivaerna inom fastigheten
varierar mellan +10 till +14, vilket sdledes innebar att man, utifran
nuvarande markhojder, maximalt far uppfora byggnader och byggnadsverk
som ar cirka 8-11 meter hoga.

e Storsta tilldtna byggnadsarea &r 1 500 kvm.

Tidigare stallningstaganden

Svenska Stadsbyggen Development AB fick den 26 mars 2025 positivt planbesked av

kommunstyrelsens arbetsutskott avseende att genom detaljplaneldggning prova
mojligheten att uppfora ett vard- och omsorgsboende inom fastigheten
Lyftkranen 2.

Forutsattningar och férandringar

Stads- och landskapsbild

Fastigheten utgérs av en kuperad hérntomt i korsningen Sédra Kungsvagen och
Gashaga brygga, pa gransen mellan stadsdelarna Kappala och Gashaga. Omradet i
stort har historiskt varit forknippat med industriell verksamhet, men sedan tidigt
2000-tal har en hel del industrimark sanerats och ersatts med bostadsbebyggelse.
Aktuell fastighet angransar till S6dra Kungsvagen och Kappalaverket i vaster,
logistikforetaget Bonver i dster, Lidingdbanan och flerbostadshus i norr respektive
en markparkering i soder.

Fastighetens hojdplata 6ppnar upp sig mot Hoggarnsfijarden och ger méjlighet till
sjoutsikt for de boende.
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Bebyggelsen i omradet bestar av en blandning fran olika epoker, med
industriarkitektur fran 1940-talet och framat som méter 2000-talets modernare
bostadsbebyggelse i ljus puts, trapanel och platskivor. En bit norr om planomradet
finns ocksa hus som imiterar de &ldre arbetarbostaderna som fanns dar forut,
uppforda i traditionell sekelskiftesstil med rod trapanel och vita snickeridetaljer.

Vy mot éster ocb’ggarnsdrde, edd an héjdplatén bakom den vita byggnadeih 5
fastigheten Lyftkranen 2.

Kulturmiljo

Lidingt stads kulturmiljoprogram beskriver att stadsdelarna Gashaga, Killinge och
Kappala historiskt har kommit att forknippas med industriell verksamhet och att de
ar viktiga for forstaelsen av Lidingts bakgrund som industristad.
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Huvudbyggnaden pa Lyftkranen 2 kan ses i juset av den historiska kopplingen. | en
tidigare genomford inventering 2013-2015 beskrivs byggnaden pa féljande satt:

Mellan Gashaga brygga och Kappalaverket ligger denna industribyggnad
som i dag dr en av de mycket fataliga byggnader som Gterstdr av 1900~
talets Gashaga. Den ganska stora tvdvdningsbyggnaden med stomme av
gasbetong har vitputsad fasad, tvaluftsfonster med och utan sprgjs,
tegeltéckt avvalmat tak och hég tegelskorsten. Exteriéren knyter mer an till
1920-talet stilmdssigt, men byggnaden dr uppférd 1944 efter ritningar av
Stockholmsarkitekten Lennart Brundin och med Liding6féretaget AB Filimo
som byggherre.

Trots att Lidingé har ett patagligt forflutet som industristad pd 1900-talet
finns det relativt sett fG industribyggnader kvar fran den hdr viktiga epoken.
Inte minst ur stadshistorisk synpunkt dér det dessutom viktigt att bevara de
fragment som finns kvar av det dldre Gashaga. Mot den bakgrunden dr
Lyftkranen 2 kulturhistoriskt védrdefull.

Fastigheten fick 2021 rivningslov respektive lov for omfattande om- och tillbyggnad
for att ge plats for ett hotell (MSN/2021:210). Varken rivning eller nybyggnation har
paborjats.

For att kunna nyttja den kuperade tomten pa ett andamalsenligt satt for vard- och
omsorgsboende bedoms befintlig bebyggelse inom fastigheten behdva ersattas av
en ny byggnadsstruktur. Befintliga byggnader ar ocksa svara att anvanda for
bostadsandamal, sett till exempelvis féroreningar och skick. | detta fall bedéms
behovet av ett vard- och omsorgsboende pa platsen vaga tyngre an bevarande av
befintlig huvudbyggnad.

Det finns dock befintliga varden att ta tillvara dven vid en nybyggnation. P3 samma
satt som den befintliga ldga, vita huvudbyggnaden utgér en lugn fond till ett ganska
spretigt arkitektoniskt sas mmanhang, kan den nya byggnaden tillféra samma
ldgmalda lugn i omradet. Mgjligtvis kan ocksa vissa delar sparas, som paminner om
omradets tidigare industriella karaktar, exempelvis den rektangulara skorstenen av
tegel. Dessa stallningstaganden far hanteras inom ramen for vardboendets
gestaltning, vilken ska utredas under detaljplanearbetet.

Strandskydd
Planomradet &r belaget pa cirka 200 meters avstand fran strandlinjen, vilket innebar
att det inte omfattas av strandskydd.

Markforhallanden

Marken inom aktuell fastighet bestar av urberg och fyllnadsmassor, enligt SGU
(Sveriges geologiska undersokning). Fastigheten praglas av relativt kraftiga
hojdskillnader pa cirka fyra meter mellan lagsta punkten mot Vardshusvagen i norr
och hogsta punkten mot Kappalaverkets tillfalliga personalparkering i séder. Mot
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omgivande fastigheter férekommer slanta branter. Den geotekniska stabiliteten
behéver bedémas pa ett Gversiktligt plan inom ramen for detaljplanearbetet.

Jordartskarta fran SGU. Aktuell fastighet ungefdrligt markerad med blastreckad linje.

Réda falt utgérs av urberg och grdstreckade av fyllnadsmassor.

B s T el e e el ok,
Fastigheten Lyftkranen 2 med sldnt som méts av ett L-stod av betong pd intilliggande

fastighet Lyftkranen 3 (Bonver Logistics).

Gator och trafik
Gator, trafik och parkering
Fér bedémning av vagkapacitet, [ds mer under rubriken Oversiktsplan.

I enlighet med Lidingd stads parkeringspolicy behdver byggherren inrymma
verksamhetens parkeringsbehov inom egen fastighet. Tidigt framtagna skisser
foreslar markparkering for personal och besokare i séder, och angéring for fardtjanst
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och transporter langs lokalgatan Gashaga brygga i norr (se illustrationsbild pa s.3 i
detta dokument). Behovet av antal parkeringsplatser kommer att utredas under
planarbetet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Enligt uppgifter fran VA-huvudmannen i februari 2025 bedéms dricks- respektive
spillvattensystemet som tillrackligt dimensionerat for att kunna hantera en
nybyggnation av den har storleken pa platsen. Dagvattenkapaciteten beddms initialt
som begrdnsad. | enlighet med Lidingd stads policy om LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) behdver byggherren kunna rena och fordrdja
dagvatten lokalt pa fastigheten, exempelvis genom regnbaddar/rabatter eller
dagvattenmagasin.

Stoérningar

Buller

Lidingt stad har tagit fram 6versiktliga bullerkarteringar som ger indikatorer pa var
trafikbuller kan innebara ett problem fér manniskors halsa. Framtagna
bullerkarteringar for Lidingdbanan (sparvag) och Sodra Kungsvagen visar att
fastigheten utsatts for mattliga bullernivaer. Enligt den nationella bullerférordningen
bor trafikbullernivaerna inte Gverstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Fastigheten Lyftkranen 2 utsatts som mest for 55 dB(A)
ekvivalent bullerniva enligt stadens bullerkarteringar, vilket indikerar att
enkelriktade lagenheter ar mojligt att uppfora har. Inom ramen for planarbetet
behdver en mer detaljerad bullerutredning/modellering tas fram som vager samman
ljudnivderna fran motor- respektive spartrafik.

APPAUAVERKET

Bullerutredning (5m ) 2022
[] 45-50dB(A)
[ 50-55dB(A)
[ | 55-60dB(A)
[ 60-65dB(A)
Bl 65-70dB(A)
[I7] 70dB(A)
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Trafikbullerkartering, fastigheten Lyftkranen 2 markerad med svart markering.
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Lidingébanan
Det ar som narmst cirka 13 meter mellan fastighetsgrans for Lyftkranen 2 och rélsen
pa Lidingtbanan.

Farligt gods

Planomradet angransar till Vardshusvagen som &r utpekad som sekundarled for
farligt gods av Lansstyrelsen. Inom ramen for riskutredningen om vardboendets
narhet till Kippalaverket, ska ocksa denna aspekt behandlas.
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Lila linje markerar vég som ar utpekad som rekommenderad sekundedirled fér farligt gods.
Planomrddet ungefdrligt markerad med rédstreckad linje.

Potentiellt fororenad mark

Sedan mitten av 1900-talet och in pd 2000-talet hade foretaget Bigner & Co AB en
kemisk-teknisk produktion av klottersaneringsmedel, rengdringsmedel,
rostskyddsfarg samt golv- och tatningsmassa i den vitputsade huvudbyggnaden pa
fastigheten Lyftkranen 2. Nasets bilservice har ocksa haft verksamhet inom
fastigheten. | dagslaget hyr byggbolaget NCC en del av fastigheten for upplag.
Marken har sanerats ner till MKM (mindre kanslig markanvandning) kring aren
2015-2018.

Fastigheten behdver saneras ytterligare ner till KM (kanslig markanvandning)
alternativt framtagna platsspecifika riktvarden for att fastigheten ska bli lamplig for
bostadsandamal. Inom ramen for detaljplanearbetet behdver forekomsten av
fororeningar kartladggas och atgardsforslag utarbetas.

Oversvamning/héga fléden
Enligt Lidingd stads framtagna klimatkarteringar bedéms fastigheten ha lag risk for
att 6versvammas i samband med exempelvis kraftiga regn eller hdjda havsnivaer.

Ras, skred, erosion

Marken inom aktuell fastighet bestar huvudsakligen av urberg men ocksa av
fyllnadsmassor, enligt SGU (Sveriges geologiska undersdkning). Fastigheten praglas
av relativt kraftiga hojdskillnader. Kartanalys fran SGU indikerar inte risk for ras,
skred eller erosion inom fastigheten.
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Narhet till Kippalaverket - risk och oldgenhet

Intill aktuell fastighet, pa andra sidan om Sédra Kungsvagen, ligger Kappalaverket.
Reningsverket ar av regionalt intresse och férsérjer elva kommuner. Dartill tar man
hand om exempelvis fosfor, kvave och andra organiska féreningar som bland annat
anvands for att producera slam, biogas och varme. Den snabba befolkningsokningen
i Stockholms lan innebar en 6kning av antalet anslutna personer till Kdppalaverket.
Av denna anledning har Kappalaverket fatt tillstand att utka verksamheten for
rening av avloppsvatten for upp till 900 000 personekvivalenter. Det dr en utdkning
av dagens tillstand med 200 000 personekvivalenter.

Det nya tillstandet innebdr dven en 6kning av fordonsgasproduktion. |
miljokonsekvensbeskrivningen till tillstandsansdkan anges att transporterna till
Kappalaverket kommer att 6ka och verksamhetens transporter har tillstand att
huvudsakligen kéras pa dagtid. Lukten antas inte 6ka utan snarare minska da
slamutlastningen nu ar inbyggd och moderniserad. Utsldapp av luktande amnen sker
fran reningsverket och tunnelsystemet via en 150 meter hog skorsten. Anlaggningen
ar till stora delar forlagd under jord vilket underlattar uppsamling och rening av
luktande ventilationsstrommar.

y 1) & : o
Flyg-/ortofoto som visar fastigheten Lyftkranen 2 i férhéallande till Kippalaverket. Mellan
respektive fastighetsgréns dr det 13 meter (bredden av S6dra Kungsvégen). Mellan

Lyftkranen 2:s fastighetsgréns och ndrmsta riskkdlla (gasklocka) ér det cirka 135 meter.
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Situationsplan éver Kdppalaverket frGn en bygglovsansékan 2015 som visar att det dr
kontor och personalutrymmen nédrmast Lyftkranen 2.

Kappalaverkets fastighetsgrans ligger cirka 13 meter fran fastighetsgransen for
Lyftkranen 2. Kappalaverket anvander framst sin vastra infart (vid
Gashagarondellen) for tunga transporter, vilket innebar att farligt gods som regel
inte transporteras pa de vagar som omger Lyftkranen 2.

Kappalaverkets byggnader som ligger narmast Lyftkranen 2 utgdrs av kontors- och
personalutrymmen, vilka inte innebadr risk eller stérningar for omgivningen. | andra
delar av anldggningen hanteras biogas. Biogas ar explosivt och ur risksynpunkt kravs
darfor avstand till exempelvis bostader och andra verksamheter dar manga
manniskor rér sig och/eller som &r svara att utrymma. Boverket hanvisar i sin skrift
Riskhansyn vid ny bebyggelse (rapport 2000:01) till en rapport utarbetad av Svenska
Gasféreningen dar man har sammanstallt branschens och myndigheters krav pa
utférande av tankstationer med forsaljning av biogas. Enligt rapporten ska gaslager
placeras pad minst 100 meters avstand fran lokaler som ar svéra att utrymma, d.v.s.
skola, daghem, sjukhem med mera och 25 meter fran byggnad i allmanhet samt
fran antandbart material. Riktlinjerna i rapporten &r baserade pa erfarenheter fran
utldndska normer och anvisningar i bland annat Holland, Kanada och USA. Mellan
narmsta identifierade riskkalla (Kappalaverkets gasklocka) och fastighetsgrans for
Lyftkranen 2 ar det cirka 135 meter.

Gallande detaljplan for Kappalaverket anger ett planterbart skyddsavstand med
prickmark (mark som inte far bebyggas) langs med Sédra Kungsvagen. Det innebar
att Kappalaverket inte kan placera byggnadsverk pa narmare avstand an cirka 42
meter fran fastigheten Lyftkranen 2. Kappalaverket har en flexibel byggratt som
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medger exploatering pa upp till 40 % av tomten, med stor flexibilitet att placera
byggnaderna inom en vidstrackt byggrattsyta inom fastigheten. En enklare
dverslagsrakning av forbrukad byggratt ger vid handen att Kappalaverket i dagslaget
har cirka 10 000 kvm byggnadsarea kvar att utnyttja.

12189 [Jlleoa |

“ P T RS
v/ AN LD XA _
R&d linje markerar byggrdéttsytan fér Kippalaverket. Runt om byggrdttsytan finns en zon
som regleras som planterbart skyddsavstdnd (pl). Zonen dr bredast mot éster. Lila

byggnader utgérs av industriverksamhet och de gula utgérs av bostdder.

Kring Kappalaverkets fastighet finns i dag ett mindre antal bostader i form av
smahus (villor och radhus). De senast tillkomna bostaderna ar radhus i éster,
fardigstallda 2001. Avstandet mellan Kappalaverkets fastighet och den narmsta
bostadsfastigheten (en villabostad séder om anlaggningen) ar cirka 20 meter.

Huruvida uppférandet av ett vard- och omsorgsboende pa Lyftkranen 2 skulle
komma att inskranka Kappalaverkets byggratt och verksamhetsutévning pa ett reellt
satt behover utredas inom ramen fér detaljplanearbetet. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret har under april och maj 2025 haft inledande dialog med
representanter fran Kappalaférbundet respektive Lansstyrelsen for att kartlagga
forutsattningar och majligheter samt vilka fragestallningar som bér behandlas inom
en riskutredning.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet for Kappalaférbundet. Lansstyrelsen granskar
ocksa kommunernas arbete vid framtagande av detaljplaner, och bevakar fragor
som rér manniskors liv och halsa samt nationella intressen.

Medskick fran Lansstyrelsen handlade framst om att det ar viktigt att Lidingo stad
for en dialog med Kappalaférbundet under planarbetet. Kdppalaférbundet bedriver
en samhallsviktig verksamhet som ska kunna fortga och utvecklas utan
inskrankningar. Lansstyrelsen delade stadens bedémning om att aspekterna lukt,
buller (trafik- och verksamhetsbuller) och risk (gaslager, transporter av farligt gods)
ska utredas. Lansstyrelsen meddelade att de sallan far in klagomal om lukt fran
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narboende kring Kappalaverket. | nartid har ett (1) klagomal inkommit till
Lansstyrelsen i samband med att skorstenen renoveras.

Utan att foregd kommande utredning, uttalar sig Kappalaférbundet initialt positivt
till foreslagen planlaggning, dock med ett antal medskick. Aven om de numera
huvudsakligen anvander sin vastra infart for farligt gods och stora transporter,
anvander de fortfarande sina tva Gstra infarter och behdver fortsatt kunna gora det i
framtiden. Den hoga skorstenen och tillhdrande teknologi gor att ndromradet sallan
besvaras av dalig lukt fran reningsverket. Dock férekommer det att delar av
anlaggningen tas ur drift, exempelvis for reparation eller service, och da luktar det
illa under en begransad tid. Detta behdver man som narboende rakna med.
Férbundets personalparkeringar och besoksparkeringar far aldrig nyttjas av
obehdriga, sdsom personal eller anhériga till vardboende.

Dagsljus och utblick

Framtagna utredningsskisser visar forslag pa hur ett framtida vard- och
omsorgsboende kan se ut pa platsen. Férslaget innebar en byggnadskropp i tva
vaningar samt en suterrangvaning. Byggnaden formar sig kring en smal innergard.
De enkelriktade lagenheterna vander sig antingen ut mot omgivningen eller in mot
garden. Med tanke pa byggnadens ldga volym, &r det troligt att tillfredsstallande
dagsljusfaktor kan uppnas. Initialt framtagen dagsljusstudie visar att fyra lagenheter
inte uppnar tillracklig dagsljusfaktor, men detta kan troligtvis justeras genom stérre
fonsteryta och ljusare golvmaterial och vaggkulor.

Daremot &r det nagot tveksamt om den smala garden kan ge tillrackligt med utblick
dar det ges mojlighet att folja dygnets och arstidernas variationer p3 ett
tillfredsstallande satt. Det korta avstandet mellan fasaderna riskerar ocksa att de
boende kommer att besvaras av insyn, bade fran varandra och fran de som sitter ute
pa innergarden. Nya BBR (en uppdatering av Boverkets byggregler som kommer att
trada i kraft 4 juli 2025) betonar vikten av utblick mer an tidigare, men tillater
samtidigt undantag nar det ror sig om bostadsenheter avsedda fér en person.

Ur dagsljus/utblick/integritetssynpunkt vore det 6nskvart med en ndgot mer 6ppen
byggnadsstruktur, exempelvis ett kvarter format som ett U eller L. En trygg och
sluten bostadsgard &r 3 andra sidan andamalsenligt och 6nskvart for ett
vardboende. | det fortsatta planarbetet far dagsljus/utblickfragan utredas vidare och
fér- och nackdelar vagas mot varandra.
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Tidig utredningsskiss som visar ett vaningsplan hos det féreslagna vdrd- och
omsorgsboendet.

Tillganglighet
Detaljplanen ska utformas sa att god tillganglighet kan uppnas.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddms inte inneb&ra ndgra negativa miljckonsekvenser, da marken
redan i dag ar ianspraktagen och bebyggd. Ett genomférande av detaljplanen
innebar att férorenad mark behdver saneras, vilket ar bra ur miljésynpunkt.

Fragor att utreda
Foljande fragor behdver utredas under detaljplanearbetet:

« Narhet till Kdppalaverket (dels oldgenhet/risk for de boende, dels risk for
inskrankningar i Kappalaverkets verksamhet)
«  Byggnadens gestaltning

«  Dagsljus/utblick for de boende som far enkelriktade lagenheter mot den
forhallandevis smala bostadsgarden

« Hantering av markfororeningar, eftersom fastigheten har anvants for
industriandamal under lang tid, exempelvis tillverkning av rostskyddsmedel

« Trafikbuller fran motor- och spartrafik.

« Dagvattenhantering och paverkan pa miljokvalitetsnormer.
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+  Antal parkeringsplatser som behdvs.

Genomfdrande och ekonomi

Planavtal

Planavtal ska upprattas med Lidingd stad och Svenska stadsbyggen AB Development
AB. Planavtalet innebar att Liding6 stad atar sig att prova mojligheten att uppratta
forslag till detaljplan och att Svenska stadsbyggen Development AB star for
kostnaderna for framtagande av densamma.

Planprocess
Detaljplanen féreslas handlaggas med standardférfarande.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmer att det finns férutsattningar att inom en
detaljplaneprocess préva mojligheten att uppfora ett vard- och omsorgsboende pa
platsen. Kontoret konstaterar att det ar en vacker plats som med sin hgjdplata
dppnar upp sig mot havet och har potential att bli en god boendemiljd. Platsen
praglas dock ocksa av narheten till Kappalaverket, vilket kraver ett utredningsarbete
avseende lampligheten att mojliggdra for bostads-/vardandamal pa platsen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Per Dunberg Maria Nastesjo

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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