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1. Sammanfattning

Detta projekt-PM 4dr ett beslutsunderlag for att starta stadsbyggnadsprojektet for Lidingd
Centrum. Har beskrivs projektets syfte och mal, omradets forutséttningar, projektets
innehall samt oversiktlig budget och tidplan. Syftet med dokumentet &r att ge en
overgripande bild av vad projektet kommer att innebara for Liding0 stad och dess olika
namnder och forvaltningar.

I och med att projekt-PM antas av kommunstyrelsen ges uppdrag at projektgruppen att
paborja utredningsarbetet och markanvisningsprocessen for Lidingd Centrum. Det ges
aven uppdrag at miljo- och stadsbyggnadsnamnden att ta fram ny detaljplan.

Kommunstyrelsen anslar i samband med projekt-PM 15 miljoner for att bedriva
projektet fram till ar 2022 da detaljplanerna planeras vinna laga kraft.

2. Organisation

Uppdragsgivare i projektet &r kommunstyrelsen. | det I6pande arbetet kommer daven de
olika namnderna vara beslutsfattande i fragor gallande till exempel bygglov, utbyggnad
av forskolor eller behov av gruppbostéder. Projektet styrs av en politisk styrgrupp, det
I6pande arbetet styrs av en tjanstemannastyrgrupp. Projektet drivs av en projektledare
fran miljo- och stadsbyggnadskontoret (msk) som ansvarar for hela projektet.

Politisk styrgrupp: Den politiska styrgruppen ar till for att Stadens tjansteman ska
kunna forankra beslut om projektets inriktning och innehall, dvergripande strategiska
fragor samt projektets budget. Kommunstyrelsens ordforande leder styrgruppen, 6vriga
medlemmar ar foretradare for partierna i den politiska ledningen samt ordférande for
miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

Tjanstemannastyrgrupp: Det l6pande arbetet styrs av en tjanstemannastyrgrupp som
beslutar om anvandning av givna resurser och gor avvagningar mellan olika
forvaltningars intressen. Tjanstemannastyrgruppen leds av forvaltningschef pa msk och
ovriga medlemmar ar stadsdirektoren, forvaltningschef pa teknik- och fastighets-
forvaltningen (tff) samt resursagande enhetschefer pa msk och tff.
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3. Projektets syfte, mal och bakgrund

3.1 Projektets syfte

Syftet med projektet ar att planera och genomfdra en utveckling av Lidingd Centrum
med smastadskvalitéer till fordel for saval stadskarnan som hela staden och déarigenom
starka Lidingd Centrums roll som knutpunkt fér Liding6borna.

Syftet ska uppnas genom att mojliggora for fler bostader, utvecklad handel, fler
arbetsplatser, plats for mer service, vélfungerande parkeringslosningar samt fler
motesplatser i en gronskande och tillganglig stadskéarna. Projektet ska planeras for och i
samverkan med Lidingdborna och néringslivet. Detaljplaner ska vara antagningsbara
innan 2022 ars utgang. Ovriga delar av tidsplanen vilket innefattar genomférande samt
overlamning till drift uppréttas successivt.

3.2 Projektets mal

Projektet omfattar stadsbyggnadsprocessens olika delar fran planering till
genomforande samt éverlamning till drift.

Det Overgripande malet ar att skapa ett levande centrum med ny bebyggelse for
bostéader, service och handel. Det ska goras genom att:

e Dbygga ca 100-200 nya bostader i centrumkarnan dar bebyggelsen ska praglas av
smaskalighet, variation och ha en hog arkitektonisk kvalitet,

e skapa goda forutsattningar for handel och service genom att tillskapa lokalytor i
markplan om ca 7000 — 11 000 m?,

e skapa en trygg och vélfungerande parkeringsanlaggning under mark for handel,
arbetsplatser och bostéder,

¢ skapa en gronskande stadskarna med flera attraktiva motesplatser,

o skapa god tillganglighet for alla till och fran samt inom Lidingd Centrum,

e utveckla gang- och cykelnatet forbi och till centrum (Lejonvagen och
Odenvagen), och

o sékerstélla att projektet levererar ett ekonomiskt dverskott.
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3.3 Projektets bakgrund och behov

Oversiktsplan

Stockholmsregionen ar landets framsta tillvaxtregion och Liding6 ska bade ta del av och
medverka till den fortsatta tillvixten men utifran Lidingds forutséttningar. Lidingo
Centrum har sarskilda forutsattningar att bidra till denna tillvaxt och &ar déarfor
identifierat och angivet som ett viktigt utvecklingsomrade i Lidingo stads gallande
oversiktsplan. Inom detta utvecklingsomrade kan flera for Staden, saval som for
regionen, angeldgna behov fa goda och 6nskvarda I6sningar. Det galler inte minst
behoven av att tydliggora och utveckla stadskarnan och tillfora fler bostdder och
arbetsplatser.

Planprogram

I enlighet med oversiktsplanen har ett planprogram uppréttats for Centrum-Torsvik.
Kommunfullméktige godkénde den 16 juni 2014 planprogrammet som skulle ligga till
grund for den fortsatta planeringsprocessen infor ett kommande genomférande. |
planprogrammet var den &vergripande visionen; “Centrum-Torsvik ska vara en
attraktiv, spannande och miljésmart stadsdel”. For att na dit formulerades 6 malbilder:
1) bevara och bygga vidare, 2) en stadsdel att ma bra i, 3) gronska runt hornet, 4)
hallbara kommunikationer, 5) plats for méten), 6) ett levande centrum.

Start-PM

Start-PM géllande den tidigare detaljplaneprocessen for Lidingd Centrum antogs av
kommunstyrelsens planutskott 17 juni 2015 och da var Lidingdé Centrum den forsta
etappen inom utvecklingsomradet som anges i planprogrammet. Eftersom stora delar av
start-PM blivit inaktuellt ska det uppdateras och ersattas av detta projekt-PM.

Samrad Etapp 1

Ar 2017 hélls samréd for den forsta etappen; detaljplan for fastigheterna Oden 21, 23
m.fl. Parallellt med detaljplanearbetet tog konsultféretaget Cowi fram forstudier och
tekniska PM (Forstudie 2017-03-24) for hela utredningsomradet Lidingd Centrum.
Syftet var att belysa, analysera och foresla lésningar inom omradet utifran olika
aspekter for att tjana som underlag for kommande detaljplaneetapper. Dessa forstudier
ar uppdelade i foljande sex delar; 1) avfall, 2) buller, 3) dagvatten och spillvatten, 4)
gata-trafik, 5) hallbarhet samt en 6) kostnadskalkyl.
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Fortsatt arbete

Efter samradet som omfattade Centrumparkeringen samt en del av fastigheten Oden
uppstod behovet att ta ett tydligare grepp om hela centrumkérnan. Detta for att klargora
och forstd hela sammanhanget med avseende pa framforallt parkering, logistik for
handeln och exploateringsgrad. Fragor som géller tillganglighet och framkomlighet till
och forbi centrum maste ocksa klargoras i ett storre sammanhang. Det galler
framkomlighet for gang- och cykelstrak saval som framkomlighet for lokaltrafik och
bilar.

Grosvenor Europe AB éar sedan 2018 ny dgare till Lidingd Centrum och en viktig
samarbetspart i planeringen av Lidingd Centrum.

PRI AN o e :‘%‘3\- ,
Figur 2: Illustration av preliminart utredningsomrade
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4. FOrutsattningar

4.1 Stadsbyggnadsmassiga forutsattningar

Huvuddelen av Lidingd Centrums karna byggdes under 90-talet da on fick ett nytt
centrum. | dagens centrum bildar Stockholmsvagen ett huvudstrak som vid torget
svanger av mot Friggavagen. Handeln sker pa de flesta stallen i bottenvaningarna och
éver denna finns kontor och bostader. Centrumet &r Oppet och smaskaligt med
bebyggelse i 3-5 vaningar. Stora delar av dagens centrum bestar av hardgjorda
parkeringsytor som anvands av besokare och anstallda i naromradet. Centrumparken
ar en av fa grona platser i centrum och inom parken finns platser som upplevs som
otrygga och otillgdngliga. Med parkens hoga lage jamfért med Ovriga
centrumomradet s medfor hojdskillnaderna vissa barriareffekter.

4.2 Fastighet/omrade

Den storsta delen av marken inom projektomradet &gs av Staden. Den storsta privata
fastighetsagaren inom omradet ar fastighetsbolaget Grosvenor Europe som &ger
Polishuset, Pressbyrabyggnaden, biblioteksbyggnaden samt storre delen av
handelsytorna i kvarteret Oden. Brf Odengarden Lidingd ager tva handelslokaler
samt bostaderna ovanfor handelsytorna i kvarteret Oden.
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Figur 3: Karta med fastigheter som berérs av centrumutvecklingen.
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4.3 Narliggande projekt

Stadshusprojektet

Stadshuset &r under ombyggnad och resultatet kommer paverka utvecklingen i Lidingo
Centrum. Viktiga funktioner som bl.a. att biblioteket flyttar in i stadshuset samt att en
restaurang for allmanheten Gppnar i en av stadshusets flyglar bidrar till att aktivera
stadshuset och pa sa satt tydligare koppla samman centrumkarnan med stadshuset. Det
tar sig sarskilt uttryck i form av en trappa fran stadshusets hogre niva som riktar sig ner
mot Centrumparken. Innehallsmassigt och fysiskt far stadshuset en tydligare koppling
till centrum och vice versa.

Parkeringsplatser for stadshusanstdllda samt for nya hyresgéster inom stadshuset
forsvinner i samband med att stadshuset byggs om och att Stadshusparkeringen
bebyggs. Cirka 100-150 platser behover erséttas i narheten av stadshuset. Ansvaret for
planering och lokalisering av dessa platser ligger inte inom ramen for
stadsbyggnadsprojektet Lidingd Centrum men ska samordnas med stadshusprojektet
och stadshuset i dvrigt.

Sparvag till Lidingd Centrum

Fragan om en dragning av Lidingdbanan via Lidingd Centrum aktualiseras med jamna
mellanrum. Stadsbyggnadsprojektet projektomrade ligger utanfor det omrade som
bedéms som aktuellt for en ny dragning av sparvag. Gronytan sdder om Sturevagen vid
stadshuset ar reserverad for en eventuell omdragning av Lidingdbanan.

Seniorboende Tor 2
En detaljplan for seniorboende ska tas fram pa fastigheten Tor 11. Detta arbete har
precis paborjats.

Torsvik

| start-PM for Lidingd Centrum anges att det ekonomiska dverskott som Staden
inbringar vid forsaljning av mark delfinansiera en 6verdackning av Torsvikshalet. Den
exploatering som nu foreslas i centrumkarnan har begransats jamfort den exploatering
som planprogrammet foreslog och forvéntas inte inbringa tillrdckliga intakter for att
ensamt finansiera en 6verdackning.
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5. Om projektet

Inriktningen for stadsbyggnadsprojektet &r att det &r centrumkérnan som ska utvecklas.
Centrumkérnan begransas av Lejonvagen i norr och dster samt av Odenvagen i vaster.
Stadshuset avgransar omradet i soder. Inom omradet &r det framst redan ianspraktagen
mark som planeras bebyggas.

Utbyggnaden utgor en komplex helhet dar handel, bostdder och garage ska inrymmas
inom samma ytor och omrade. Pa gator, parker och torg stélls nya krav pa uttkade
funktioner sdsom parkering och varuinlastning saval som pa trivsel och trygghet.
Befintliga och nya byggnader samverkar med gator och torg och skapar tillsammans
forutsattningar for ett levande centrum och bér planeras som en helhet. Utbyggnaden
ska ske i etapper pa ett sddant satt att Lidingd Centrum fungerar under hela
utbyggnadstiden.

Att skapa bra forutsattningar for handeln och samtidigt attraktiva platser for ménniskor
gar hand i hand. Bra floden for saval manniskor som transporter utgoér grunden for ett
valfungerande centrum. God tillganglighet och andra trygghetsskapande vérden som
s.k. levande bottenvaningar, bra belysning, bra orienterbarhet och en grén miljé bidrar
till en attraktiv miljo till gagn for handeln saval som for besokare och boende.

5.1 Kvarter och bebyggelse

Pa Stadens mark &r det Centrumparkeringen och Stadshusparkeringen som utgor yta for
ny bebyggelse, se figur 4 nedan. P& privat mark kan bebyggelsen kompletteras pa
marken mellan polishuset och biografen samt eventuellt langs Odenvéagen inom Oden
21.

Nya byggnader ska i regel utféras med handel i bottenvaningen med bostader ovanpa.
Arkitekturen ska ha en hog arkitektonisk kvalitet dar bottenvaningarnas utformning i
hog grad bidrar till ett levande centrum. Lokalerna ska goras sa flexibla som majligt for
att centrum ska vara rustat for forandringar over tid.
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L0
mark

Figur 4: Forslagna utvecklingsomraden pa Stadens

5.2 Gatumark

Liding0 stads gator ska erbjuda rum for olika aktiviteter och trafikslag. Alla funktioner
ar viktiga och har sin plats i Staden. Gatumarken récker dock inte till for att alla
funktioner ska rymmas pa alla platser. P4 grund av utrymmesbrist kravs en
effektivisering av gaturummet.

5.3 Lejonvagen och Odenvéagen

Lejonvégen ska ligga kvar i sitt ursprungliga lage men for att den ska fungera bra i
framtiden behdver utformningen ses 6ver. Detta med avseende pa funktioner som gang,
cykel och biltrafik, samt logistik for handeln och med mal att skapa en trevlig gata med
angoring for bostader och lokaler. Malet ar att skapa gator som bidrar till trygghet, god
framkomlighet och tydlighet for alla trafikslag.

Gangbron over Lejonvéagen utgor ett hinder for bebyggelse pa Stadshusparkeringen.
Inriktning och mal for projektet ar att hitta en alternativ 16sning som uppfyller sékra
skolvagar, god tillganglighet samt goda forutsattningar for bebyggelse pa stadshus-
parkeringen. Gang- och cykeltunneln under Lejonvéagen ska vara kvar.

5.4 Lejongapet/Lejonpassagen

Idag ligger tyngdpunkten for handel langs Stockholmsvéagen och pa dess nordvistra
sida. Restaurang Jernet och biblioteksbyggnaden tillsammans med Centrumparken
bildar en as som delar centrum i tva delar. Nar Lidingd Centrum véxer Gsterut med
utdkad handel kombinerat med bostader pa Stadshusparkeringen samt vid polishuset
behdver tydligare kopplingar mellan dessa tva delar skapas. ldag finns en smal passage
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genom biblioteksbyggnadens norra del, den behdver kompletteras med ytterligare en
koppling. Ett gangstrak som forbinder Stockholmsvagen och Lejonstigen skapar en
stark och tillganglig koppling mellan centrums tva delar och ar avgorande for att
uppfylla projektets mal med ett levande centrum. Den lampligaste platsen for denna
koppling, med minst inverkan pa gronyta har identifierats vara dar biblioteksbyggnaden
moter Centrumparken, se figur 5 nedan.

_:&7 . AY
Figur 5: Lejong

VA

apeLjonssaen

5.5 Centrumparken

I och med denna omvandling av Liding6é Centrum far Centrumparken en mer central
roll i stadsdelen. Parken kommer utgora ett viktigt komplement till strdk, bostader och
lokaler. Den ska planeras pa ett sadant satt &n den ar tillganglig for manniskor i alla
aldrar och med olika behov. Ytor ska planeras for lek saval som for vila. Parkens
befintliga karaktar av skargardsnatur med hallmark och uppvuxna tallar ska bibehallas.
Den del som forsvinner i och med Lejonpassagen kommer ersattas av ny parkmark éster
om nuvarande parkomrade. Om den amfiteaterliknande trappen som finns intill
bibliotekshyggnaden idag maste tas bort, dr det viktigt att den ersatts av en ny bred och
inbjudande trappa i anslutning till Centrumparken.

5.6 Parkering

En val fungerande parkeringslésning ar avgorande for att Lidingd Centrum ska bli ett
attraktivt och hallbart centrum. Krav pa att astadkomma god tillganglighet och
orienterbarhet, god standard och en trygg miljo i parkeringsgaragen maste uppfyllas. Att
som i det har fallet bygga pa redan ianspraktagen mark far till foljd att det skapas en
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parkeringsskuld i projektet. Parkeringsskulden tillsammans med parkeringsbehovet for
den nya bebyggelsen maste tillgodoses i projektet.

Stadshusparkering anvénds idag delvis for anstallda i stadshuset och delvis for handeln.
Utover den tillkommande bebyggelsen okar parkeringsbehovet &dven av
stadshusprojektets omvandling. Detta eftersom omvandlingen innebar att fler personer
kommer arbeta i byggnaden samtidigt som vissa delar av det gamla garaget tas i ansprak
och gdrs om till lokaler.

Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen definieras av vad som byggs och
parkeringsskulden som uppstar nar Stadshusparkeringen forsvinner och stadshuset
omvandlats uppskattas i dag till 120-130 parkeringsplatser enligt konsultbolaget
Trivectors parkeringsutredning for Lidingd stadshus. Trivector tittade pa vad nya
Stadshuset ska innehalla och sedan hur manga platser som kréavs for dessa verksamheter
utifran “Handlingsplan for parkering i Lidingd stad”. Utredningen presenterar aven
paverkansatgarder dar de uppskattar att parkeringsbehovet kan sjunka ner till ca 100
parkeringsplatser.

Markparkeringsytorna blir begransade i och med projektet sa darfor behover stora delar
av befintligt och tillkommande behov av parkeringsplatser forldggas i ett eller flera
garageplan under mark. Utredning av Stadshusparkeringens funktion pagar (maj 2019).

Inriktningen &r att garageplatser ska planeras och samordnas for Lidingd Centrum i sin
helhet for att astadkomma en sa samordnad och effektiv anldaggning som mojligt.
Parkeringsnormen i1 "Handlingsplan for parkering i Liding6 stad” &r utgdngspunkt.

5.7 Forskola

Det finns ett antal forskolor i nédrheten av Lidingé Centrum men behovet av
forskoleplatser bedéms vara sa stort vid en utveckling av Lidingd Centrum att det
behdvs en ny forskola inom eller i narheten av planomradet. Inom ramen for
stadsbyggnadsprojektet ska lampligheten for en forskola inom fastigheterna Saga och
Bjornen utredas. Projektet beddms i detta tidiga stadie 6ka behovet av forskoleplatser
med ca 20-30 barn.

5.8 Sarskilt boende

Behovet av sérskilt boende i Lidingd Centrum, exempelvis gruppbostader ska utredas
under projektet. Ett nytt seniorboende planeras i centrum men utanfor projektomradet.

5.9 Handel

Detaljplanen ska ge goda forutsattningar for handel men marknaden ska styra utbudet.
En handelsutredning kommer genomforas under processen for att undersdka hur nya
Lidingd Centrum paverkar resten av én och vice versa. Redan idag har vi aktorer som
vill expandera sina verksamheter i bade Lidingd Centrum och i de mindre stadsdels-
centrumen.
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6. DelImoment

6.1 Detaljplan

Projektet foreslas delas in i tva olika detaljplaner. Tillforseln av handel, bostader,
parkering och huvuddelen av de allmdnna ytorna kommer utredas i en och samma
detaljplan for att centrum pa detta sétt ska kunna utredas och planeras som en helhet.
Den andra detaljplanen kommer utreda uppforandet av forskola inom fastigheterna Saga
och Bjdrnen. Varje detaljplan har sin egen tidplan, budget och mal men projekt-PM ska
representera bada och vara 6vergripande. Detaljplanerna kommer delvis kunna I6pa
parallellt och kommer att genomforas med tidplanen for utbyggnaden av Centrum som
utgangspunkt.

6.2 Markanvisning och markfragor

Markanvisning anvands da Staden vill utveckla egen mark utan att sjalv agera
byggaktér och genom att ta in en privat aktor tidigt i processen kan Staden dessutom
sakerstélla genomforbarheten utifran marknadens perspektiv. Malet &r att hitta en aktor
med goda meriter som &r van att bygga bostader och/eller kommersiella lokaler och som
vill utveckla Lidingd Centrum pa basta satt. Villkoren mellan Staden och byggaktoren
regleras i ett markanvisningsavtal och generellt har dessa avtal en tidsfrist pa tva ar men
med mojlighet till forlangning. Detta for att fa en effektiv process utifran den
gemensamma partsviljan. | Lidingd Centrum kommer markanvisning framforallt bli
aktuellt ~ for de tvd  markparkeringsytorna  (Centrumparkeringen  och
Stadshusparkeringen) men aven nagra andra mindre ytor som ligger pd Stadens mark
for att mojliggora genomforandet.

Fragan huruvida stadens mark senare ska saljas eller upplatas med tomtratt alternativt
annan upplatelseform ska utvérderas i syfte att i erhalla basta ekonomiska utfall. Om
staden valjer att silja marken ska ett markoverlatelseavtal dar villkoren for
markoverlatelsen faststalls. Nér det ar Staden som ager marken ar det mojligt att stalla
krav pa exploatéren som inte & mojliga att stalla i en detaljplan, till exempel
upplatelseform och byggteknik. Det ar ocksa ett smidigt verktyg att anvanda for att
styra gestaltningen for de planerade byggnaderna. Har regleras &ven tilltradet till
marken och huvudregeln ar att det sker vid beviljat bygglov for att bland annat
sékerstalla gestaltningen.

For de delar av Lidingd Centrum som Staden inte &ger upprattas inget markanvisnings-
avtal eller markoverlatelseavtal utan dar tecknar Staden istéllet ett exploateringsavtal.
Villkor i exploateringsavtal kraver stod i lag for att vara gallande och det grundar sig pa
den privata &ganderatten. Detta betyder att Staden &r mer begrénsad i att stélla krav i ett
exploateringsavtal an i ett markoverlatelseavtal men man kan reglera bland annat
Overgripande gestaltning och exploateringsbidrag till allménna anléggningar.
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Kvalitetsprogram

Under detaljplanearbetet kommer ett kvalitetsprogram tas fram. Programmet styr
ambitionsnivan for byggnader, gator, parker och torg och kommer fungera som en
idébank vad galler arkitektur och design. Kvalitetsprogrammet ska godkénnas av
kommunstyrelsen och kommer vara vagledande for bade markanvisning och detalj-
planering.

Markanvisningsstrategi
Stadens mark ska markanvisas pa marknadsmassiga villkor.

Ovriga markfragor
Idag finns det ett arrende pd Centrumparkeringen till forman for centrumagaren och
detta ska sagas upp i och med markoverlatelsen.

6.3 Teknik och infrastruktur

Allmanna anlaggningar

Cowis forstudier och tekniska PM utgick delvis fran en annan exploateringsgrad an vad
detta projekt-PM gor. En analys behover goras i vilken grad denna forandring paverkar
resultat och forslag i dessa PM samt behovet av kompletterande utredningar.

Infor samrad av forsta etappen i Lidingd Centrum genomfordes ett antal utredningar for
att genomlysa projektets genomfdrbarhet med avseende pa bl.a. geoteknik, teknik,
trafikfloden och utformning av de allménna platserna. N&r nu utredningsomradet har fatt
en ny avgransning finns behov av att gora en kompletterande studie som tar hansyn till
de nya forutsattningar som rader for Lejonvéagen och Vasaplatsen inklusive nodvandiga
kopplingar till och forbi ndmnda platser.

Behov av kompletterande studier ar bland annat:
o Kompletterande trafikutredning

Séakra skolvagar

Lekplats i centrum

Bebyggelsens utformning

Parkering

Utbyggnadsetapper

Vatten och avlopp

Ett nytt VA-strak behovs i Lejonstigen for att ansluta tillkommande byggnader.
Simuleringar av dagvattensystemets kapacitet att hantera 30-arsregn pavisar tre zoner
inom projektomradet dar dversvamningar kan uppstd. Aven utanfor detaljplaneomradet
finns potentiella problemomraden. For att oka flodet i dagvattensystemet beddms
metoden att 6ka rérdimensionen vara den effektivaste metoden (Lansstyrelsen anser att
fordrojningen bor dimensioneras for 100-arsregn).
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Den totala mangden vattenburna fororeningar fran Lidingd Centrum till Lilla Vértan
bedéms minska pa grund av planerade atgarder i dagvattensystemet sdsom svackdiken
och “rain gardens” inom projektomradet.

Kapaciteten hos spillvattensystemet beddms vara tillracklig.

El
Elndtet i omradet ar idag hogt belastat och en utbyggnad av elnatets kapacitet &r
nodvandig. Darfor behovs det fler transformatorer inom omradet.

Elnatet 4gs och driftas av Ellevio. Idag finns en transformatorstation i centrum och
ledningsnat i flertalet av gatorna. Vid utbyggnad av centrum planeras det att en station
flyttas for att ge utrymme for allmén plats. Den behdver ersdttas samt kompletteras av
annu en station.

De ledningsstrak som berdrs av andrade gatustrackningar och nya placeringar av
byggnader laggs om i nytt lage.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledning under Bussgatan foreslas ratas upp for att battre félja ny gatu-
strackning. For att ansluta tillkommande bebyggelse kravs en utokning av néatet. Om all
tillkommande bebyggelse dnskar ansluta sig till fjarrvarme finns aven ett behov av att
utoka kapaciteten i natet. Restvarme fran fjarrvarmenatet kan anvandas for att halla
gang- och cykelbanor isfria under vintern.

Tele och fiber/opto
Skanova har telenat i hela omradet med huvudstrak i Stockholmsvéagen och Lejonvagen.
Stokab har optokabel I&angs med Lejonvégen och vidare bort mot Kyrkvégen.

Avfall
Inriktning for avfallshantering ska bestimmas under projektet.

AVS (&tervinningsstation)

Med en centralt placerad AVS 6kar tillgéangligheten for atervinning for fler ménniskor.
En lattiliganglig AVS forenklar avfallshanteringen for alla narboende samt minskar
antalet transporter med bil. En vél utformad och gestaltad AVS kan fungera som en
motesplats och forum runt byteshandel, aterbruk och kretslopp.

Gang och cykelvagar

Cykelvdgar finns idag utmed Stockholmsvégen fram till Bussgatan samt utmed
Lejonstigen. Lidingo stads trafikplan foreslar ett huvudcykelstrak utmed Lejonvagen
samt Kyrkvagen och Vasavagen. Trafiksdkerhets- och trygghetsfragor kan behdva
studeras vidare i planarbetet.
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Gangtrafiknatet har brister som till exempel yttrar sig i for smala ytor, bland annat dar
ytorna ar gemensamma med cykeltrafik. Langs de gemensamma gang- och
cykelbanorna saknas en separering mellan fotgédngare och cyklister vilket minskar
trafikséakerheten och framkomligheten for fotgdngarna. Andra brister ar att
strackningarna inte ar gena och att gangforbindelser saknas. Lejonvagen utgor en barriar
vid forflyttning i bade nord-sydlig och o0st-vastlig riktning. Barriaren uppstar
huvudsakligen pa grund av hoga trafikfloden och nivaskillnad mellan gatan och Gvrig
gatustruktur. For att fa ett sasmmanhéngande cykelnat anlaggs ett nytt dubbelriktat lokalt
gang- och cykelstrak langs Odenvagens dstra sida.

Kollektivtrafik

Omradet har en god kollektivtrafikforsorjning med manga busslinjer som passerar flera
ganger per timme. Busshallplatser finns pa Bussgatan samt intill Lidingd stadshus,
Lejonvagen och Kyrkvéagen. Pa Friggavagen finns en busshallplats for nartrafik.
Placering av busshallplatser kan behova utredas tillsammans med trafikforvaltningen
(SL) och Keolis under planarbetet.

6.4 Kommunikation

Lidingd Centrum ar en motesplats dar manga Lidingdbor samlas. Kommunikation blir
darfor en viktig del av projektet for att skapa en férankring av projektet hos besokare,
boende och de som ar verksamma i omradet. Kommunikationsarbetet &r strategiskt och
ett satt att utbyta idéer och tankar. Genom att halla en nara dialog med Lidingobor kan
vi skapa en storre forstaelse av projektet.

Da projektet paverkar manga olika typer av malgrupper behévs det en
kommunikationsplan som kan agera som ett stéd och verktyg i de olika stegen av
projektet. Det kommer att tas fram en kommunikationsplan som beskriver de olika
aktiviteter och kommunikationsinsatser som kommer bli aktuella i projektets olika faser.
Genom att identifiera olika plattformar kan vi nd ut med information till de berorda
malgrupperna i de olika stegen av projektet. Digital kommunikation &r en sadan
plattform som kan anvéandas som ett verktyg for att na ut med information rérande
detaljplanen. Bade fore, under och efter att byggnaderna star klara. DA alla berérda
malgrupper inte soker efter information via digitala kommunikationsplatser sasom
Lidingd stads webbplats eller sociala medier kommer det dven vara nddvéndigt att
utnyttja det fysiska omradet som en platsbunden kommunikationsplattform. Genom att
tillampa kommunikation via olika kanaler kan fler malgrupper nas och inkluderas.
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7. Ekonomi

Projektet &r uppdelat i olika faser i enlighet med Liding0 stads stadsbyggnadsmodell
och faserna har olika behov av finansiering. Under utférandefasen, som ar nasta fas i
projektet, finns det tva delar, detaljplaneskedet och sedan genomférandeskedet. Dessa
tvd moment finansieras pa tva olika satt, detaljplaneskedet genom plankostnader och
genomforandeskedet genom exploateringsbidrag. Daremot raknas de fram pa liknande
satt da berorda parter ska sta for den kostnad som &r proportionerlig mot respektive
exploatering.

7.1 Exploateringskalkyl

Nedan presenteras en tidig uppskattning av kostnaderna i projektet baserad pa tidigare
projekt. Det ska podngteras redan nu att det &r valdigt grova uppskattningar och
kostnaderna kommer att variera under projektets gang men kalkylen kommer uppdateras
kontinuerligt och rapportering kommer att ske regelbundet under hela projektet. Alla
redovisade kostnader kommer dessutom att granskas i och med projektstarten och de
utredningar som togs fram till det tidigare samradsforslaget ska ateranvéandas i sa stor
man som majligt for att reducera den totala kostnaden for projektet.

Kostnader for att driva projektet i 10 ar ar grovt berdknat till 20 miljoner kronor
inklusive den tidigare upparbetade kostnaden pa 3 miljoner kronor som inte ar
avskriven. | detta ingar den tid Stadens tjansteman lagger ner pa projektet samt
kostnader for konsulttjanster och externa utredningar. Utéver de 20 miljonerna
tillkommer projekterings- och anlaggningskostnader for allmanna platser sdsom gator,
ledningsomléggningar, parkering och grénytor. Dessa investeringar ar nédvandiga for
att lyckas uppfylla projektets mal. Ar 2017 tog konsultbolaget Cowi fram en
kostnadskalkyl for dessa investeringar baserat pa det tidigare forslaget for Lidingo
Centrum och dér uppskattade de kostnaderna till ca 130 miljoner kronor. Denna siffra
forvantas daremot bli lagre nu da exploateringsgraden inte planeras bli lika stor som i
det tidigare forslaget. Efter en Oversiktlig granskning av innehdllet i Cowis
kostnadskalkyl ~samt upprakning med index berédknas projekterings- och
anlaggningskostnaderna istéllet ligga runt 120 miljoner kronor.

Summan av ovanstaende uppskattade kostnader blir 140 miljoner kronor och ska
fordelas efter hur stora byggratter som skapas for respektive exploator. | detta skede av
projektet planeras daremot majoriteten av byggratterna skapas pa Stadens mark vilket
betyder att Staden kommer fa ta en stor del av den totala kostnaden. Emellertid kan det
ses som en temporar kostnad da Staden ska bli kompenserad for detta vid
markforséljningen.

Ett annat viktigt mal for projektet ar att exploateringen ska generera ett ekonomiskt
overskott. For att uppna det malet kravs det att det tillfors byggratter som korrelerar
med de ambitionerna for investeringarna i teknisk infrastruktur och offentlig miljo samt
Stadens avkastningskrav.
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Kostnader over tid

Projektet har drvt en upparbetad kostnad pa 3 miljoner kronor och for att driva projektet
fram till ar 2022 da detaljplanen planeras vinna laga kraft behovs ytterligare 15 miljoner
kronor fordelat enligt nedan.

Ar 2019: ca 2,5 miljoner kronor
Ar 2020: ca 8 miljoner kronor
Ar 2021: ca 2,5 miljoner kronor
Ar 2022: ca 2 miljoner kronor

| detta ingar den tid Stadens tjansteman lagger ner pa projektet och kostnader for
konsulttjanster, externa utredningar och forprojektering. Detta for att ta fram en
detaljplan som ar genomforbar och lever upp till alla nédvéandiga krav.

Innan projektet fortsétter efter att detaljplanerna vunnit laga kraft sd behover ett
genomforandebeslut antas. Dar ska alla kostnader som &r kopplade till genomférandet
av projektet presenteras och godkénnas av kommunstyrelsen. | dagslédget uppskattas
dessa till ca 122 miljoner kronor och ar framforallt kopplade till detaljprojektering och
anlaggningsarbeten men tiden Stadens tjansteman behover lagga ner under projektet
slutskede &r ocksa inkluderad. Dessa kostnader kommer att utredas och blir mer exakta i
forslaget till genomforandebeslut. Tillsammans med den &rvda kostnaden pa tre
miljoner kronor som harstammar fran det tidigare detaljplanearbetet och kostnaderna
kopplade till detaljplanearbetet pd 15 miljoner kronor blir det 140 miljoner kronor.

Kostnadssammanstallning

Arvd kostnad fran det tidigare
detaljplanearbetet som inte ar 3 000 000 kr
avskriven.

Kostnader for att driva projektet
fram till och med att detaljplanerna 15 000 000 kr
vinner laga kraft (arbetstid,

utredningar, forprojektering m.m.)

Kostnader for att genomfora projektet
(arbetstid, detaljprojektering och 122 000 000 kr
anléggningskostnader; gator, parker,
torg och dragning av ledningar)

Totalt Ca 140 000 000 kr
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7.2 Kostnader utanfér kalkylen

Parkering

Parkering ar en valdigt viktig men dyr fraga for projektet da det beh6vs manga platser
pa en begransad yta. | och med stadshusets omvandling dar garageplatser forsvunnit och
att det ar en parkeringsyta som bebyggs sa har projektet redan fran borjan en
parkeringsskuld vilket tynger ner projektet ekonomiskt.

Parkeringskostnaden kommer att variera beroende pa vilken 16sning som véljs och i
dagslaget finns det forslag pa parkeringsgarage under nuvarande Stadshusparkeringen.
Detta for att inskranka sa lite som majligt pa natur- och parkmark. En garageplats
uppskattas idag kosta mellan 500 och 800 tkr beroende pa markférhallanden. Val av
l6sning sker efter att fragan utretts noggrannare.

Kommunal service

Kostnader for kommunal service sasom en ny forskola, gruppbostader m.m. &r inte
medraknade i kalkylen. | det fortsatta arbetet kommer olika mojligheter for finansiering
av kommunal service ses 6ver och intresse fran privata aktorer undersokas.

Kostnader for drift av allméanna anlaggningar

Stadens gator, parker, torg, lek- och idrottsplatser samt andra tekniska anldggningar som
exempelvis dagvattensystem forvaltas av Teknik- och fastighetsférvaltningen (tff). Alla
nyinvesteringar i offentliga miljéer som gors i samband med stadsbyggnadsprojektet
behover belysas ur ett driftsperspektiv for att kunna forutse konsekvenser for framtida
drifts- och underhallskostnader.

Staden bedoms kunna fa Okade driftkostnader efter ombyggnationen av Lidingd
Centrum. Detta ska daremot granskas noggrannare och kostnaderna kommer att belysas
i ett senare skede da utformning av offentliga miljéer ar bestamd.



8. Preliminar tidsplan
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Aktivitet Beslut Beslutsfattare | Tidplan

Projekt-PM Godkannande projekt- KS 2019 Q2
PM

Markanvisningsprocess | Markanvisningssavtal KS 2019 Q3

Detaljplaneprocess Samradsbeslut MSN 2020
Granskningsbeslut MSN 2021
Antagandebeslut KOF 2022

Utbyggnation av Utbyggnads-PM TFN 2022

allman platsmark

Bygglovprocessen Godkant bygglov MSN 2022

Markdverlatelse Markdverlatelseavtal KS 2022

Genomforande av - - 2022-2028

byggnationen pa
allmén platsmark samt
kvartersmark

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Asa Sjostrand

Plan- och Exploateringschef

Sara Runhem
Planarkitekt

Fabian Gabrielsson

Projektledare




