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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2 december 2019 (§ 152) att ge miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta detaljplan féor Rudboda
stadsdelscentrum i enlighet med projekt-PM fran 4 november 2019. | projekt-PM
anges att syftet med projektet ar att géra Rudboda torg till en mer trygg och attraktiv
plats genom att tillféra fler bostdder, skapa battre mojligheter for befintlig ICA-butik
samt utveckla utomhusmiljon pa torget. | projekt-PM anges att det befintliga
flerbostadshuset och den fore detta férskolan ska rivas och ersattas med bostader.

Sedan uppdraget gavs har nya fragestallningar och forutsattningar framkommit som
behdver beaktas. Fastighetsférvaltningen har inkommit med en reviderad
bestallning av detaljplanen dar det framgar att staden behdver utreda sitt
kommande behov av verksamhetslokaler inom omradet varfér den tekniska
statusen pa det befintliga flerbostadshuset behéver utredas ytterligare. Fragan om
bevarande ar beroende av byggnadernas tekniska skick samt méjlighet till
ombyggnation. Ett bevarande skulle kunna bidra till minskad klimatpaverkan genom
aterbruk av befintliga konstruktioner och material samt bidra till en effektivare
omvandling av omradet.

Mot bakgrund av detta bedoms det tidigare planuppdraget inte fullt ut omfatta de
alternativa inriktningar som nu behdéver utredas. For att ge méjlighet att utreda
forutsattningarna for bevarande av flerbostadshuset behdvs darfor ett nytt
planuppdrag med reviderat syfte och inriktning.

Aven ytterligare fragor behdver utredas i detaljplanen, dessa sammanfattas i detta
reviderade start-PM.

Detaljplanen ska fortsatt ha som syfte att géra Rudboda torg till en tryggare och
attraktivare plats genom att skapa battre mojligheter for befintlig livsmedelsbutik
att utvecklas samt att utveckla bostadsbestandet.

Syfte och huvuddrag - reviderat planuppdrag

Syftet med den nya detaljplanen ar att utveckla Rudboda centrum till en trygg och
attraktiv plats for boende och bestkare. Omradet ska ges en smaskalig karaktar och
praglas av gronska. Nya byggnader ska utformas med hog gestaltningsambition, hog
materialkvalitet och val utformade detaljer. Aven vid ombyggnation ska byggnader
utformas med hdg gestaltningsambition, hog materialkvalitet och val utformade
detaljer. Ny gestaltning ska anknyta till Lidingds kulturhistoria med klassiska inslag.

Den befintliga livsmedelsbutiken ska ges en storre byggratt. Livsmedelsbutiken kan
antingen byggas till eller ersattas med en ny. Detaljplanen ska utreda om bostader
kan byggas ovanpa livsmedelsbutiken. Detaljplanen ska utreda om en utfart for
leveranslastbilar kan ordnas mot Nilstorpsvagen.

Under planarbetet ska utredas om det befintliga flerbostadshuset kan bevaras och
byggas om. Byggnaden kan anvandas for till exempel bostader, centrumverksamhet
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och stadens egen verksamhet. Om flerbostadshuset inte kan bevaras ska
detaljplanen medge att ny bostadsbebyggelse och centrumverksamhet eller radhus
kan uppféras pa samma plats. Mgjligheten till en utékad byggnadsarea ska utredas
under planarbetet, bade vid ombyggnation och nybyggnation. Férutsattningarna att
riva den fore detta forskolan och ersatta med en radhusldanga ska utredas.

Detaljplanen ska utreda placering, storlek och utformning av en tilltalande torgyta.
Torget kan antingen placeras inom allman plats eller inom kvartersmarken for
handelsomradet.

Parkeringsbehovet for handeln, bostader, Rudboda skola och Rudbodaparken
behdver utredas. Parkeringens dgarskap ska utredas.

Planen ska sakerstalla trygga gang- och cykelvagar for oskyddade trafikanter inom
planomradet.

Ansokan

Stadens fastighetsforvaltning ar bestallare av detaljplanen. Fastighetsforvaltningen
har inkommit med en reviderad bestallning av detaljplanen. Reviderat start-PM ska
ersatta tidigare projekt-PM fran 4 november 2019.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Rudboda. Planomradet omfattar fastigheterna
Eklovet 1 och del av Lidingd 5:136. Fastigheten Eklovet 1 &gs av Lidingd Eklovet 1
Aktiebolag som ar ett helagt dotterbolag till det kommunala bolaget Lidingd Stads
Fastighets AB. Fastigheten Lidingd 5:136 ags av Lidingd stad.
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Fastigheter inom och i anélutning till planoinrédet.

Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2 december 2019 (§ 152) att ge miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta detaljplan for Rudboda
stadsdelscentrum i enlighet med projekt-PM fran 4 november 2019.



4(7)

(i

Lidingd
) stad

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 23 april 2024 (§ 56) att samrad ska
genomforas.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 21 oktober 2025 (§ 183) att
granskning ska genomforas.

Planférhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

| oktober 2025 antogs Lidingd stads nya 6versiktsplan. | dversiktsplanens
utvecklingsinriktning ar planomradet utpekat som sammanhangande
bostadsbebyggelse och omrade for eventuellt tillkommande bebyggelse.

| dversiktsplanen anges att det i Rudboda centrum planeras fér nya radhus som ska
praglas av smaskalighet, gronska och hogkvalitativ arkitektur. Det befintliga
flerbostadshuset och verksamhetslokalen ska rivas for att ge plats 3t de nya
radhusen. Den befintliga torgytan framfor livsmedelsbutiken ska finnas kvar och det
ska ges mojlighet att uppféras en mindre lokal. | dvrigt ska torget vara trivsamt
utformat med sittplatser, trad och planteringar.

Det reviderade planuppdraget ar forenligt med dversiktsplanen pa sa satt att det
fortsatt ar aktuellt med tillkommande bebyggelse i omradet. Daremot skiljer sig
beskrivningen av den planerade utvecklingen fran den foreslagna i detta start-pm.

Under planarbetet ska darfor utredas om uttkat planférfarande ska tillampas
eftersom detaljplanens beskrivning av syfte inte ar helt férenlig med formuleringen i
oversiktsplanen.

Forra planforslaget

Det forra planforslaget som var utstallt pa granskning under november - december
2025 mojliggjorde 15 radhus, en livsmedelsbutik om 1600 kvm bruttoarea,
parkmark, en ny gata, cykelvdg och ett torg. Vid livsmedelsbutiken mojliggjordes
aven en mindre fristdende lokal fér handel om 120 kvm. Parkering fanns vid
livsmedelsbutiken, pa uppfarten till radhusen samt vid en mindre gemensam
parkeringsplats for radhusen.

| planforslaget mojliggjordes ett torg framfor livsmedelsbutiken.

Kopplingen mellan tunneln och Rudbodaparken férstarktes genom ett tydligare
sammankopplat gang- och cykelstrak. Ett bilfritt strak for gdende och cyklister
skapades ocksa fran dvergangsstallet vid Norra Kungsvagen/Bosovagen langs med
de nya radhusen och vidare mot gangtunneln och till Rudboda skola.
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[llustrationsplan vid granskningen november - december 2025.

Forandringar av planuppdraget

Livsmedelsbutiken

Detaljplanen ska méjliggdra en storre livsmedelsbutik i Rudboda. Den byggratt som
fanns i forra planforslaget bedéms som lamplig, det vill sdga 1200 kvm
byggnadsarea. Livsmedelsbutiken kan antingen byggas om och till eller ersattas
med en ny. Forra planférslaget medgav dven en andra vaning med 400 kvm
byggnadsarea som kunde utnyttjas for kontor och personalutrymmen. Under
planarbetet ska utredas om det finns behov av ett andra plan eller om den
byggratten ska tas bort. Detaljplanen ska dven utreda mojlighet att bygga bostader
ovanpa livsmedelsbutiken. Bullerproblematiken fran Norra kungsvagen behover
utredas for att avgéra om det ar lampligt med bostader ovanpa livsmedelsbutiken.
Detaljplanen ska méjliggdra att livsmedelsbutiken ska kunna vara dppen under hela
byggtiden.

Flerbostadshuset

Det befintliga flerbostadshuset &r i daligt skick avseende installationer, ytskikt, tak
och fasader. Daremot bor det utredas om stommen kan bevaras sa att byggnaden
kan byggas om till bostadsrattslagenheter. Bottenvaningen skulle fortsatt kunna
nyttjas for service/butiker i stallet for att bygga en mindre separat byggnad som var
mojligt enligt det forra planférslaget.

Planarbetet ska utreda om det ar mgjligt att utdka byggratten for flerbostadshuset
fran befintlig storlek for att fa till battre planldsningar och mdéjlighet till terrasser.
Planarbetet ska dven utreda hur en lamplig ombyggnation kan utformas, till
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exempel att bygga radhusliknande lagenheter ovan bottenvaningen med access fran
Nilstorpsvagen. Om flerbostadshuset kan bevaras kan skyddsrummet behallas, de
miljomassiga konsekvenserna begransas och om byggnadens placering behalls
minskar kostnaderna fér omlaggning av infrastruktur.

Den fore detta forskolan
De ekonomiska férutsattningarna med att riva den fére detta férskolan och ersatta
med en radhusldnga ska fortsatt utredas.

Radhus

| det forra planforslaget méjliggjordes 15 radhus. Om flerbostadshuset kan bevaras
behover antalet radhus minskas sa att bara en radhuslanga kvarstar, exempelvis den
langs Kronstigen. Detaljplanen bdr dven préva méjligheten att uppfora radhus eller
bostadsrattslagenheter ovanpa livsmedelsbutiken.

Torget
Detaljplanen ska utreda placering, storlek och utformning av en torgyta. Torget kan
antingen placeras inom allman plats eller inom kvartersmarken fér handelsomradet.

Gestaltning

Nya byggnader ska utformas med hdg gestaltningsambition, hg materialkvalitet
och val utformade detaljer. Vid om- eller nybyggnation av flerbostadshuset, butiken
och radhusen &r byggnadernas gestaltning en central frdga. Omradet ska upplevas
som en harmonisk helhet. Detaljplanen ska reglera utformningen och anknyta till
Lidingds kulturhistoria med klassiska inslag.

Gator och trafik

Parkering

Parkeringsbehovet for handeln, bostader, Rudboda skola och Rudbodaparken
behdver utredas. Parkeringens dgarskap ska utredas. Detaljplanen ska utreda hur
man kan fa till fler parkeringsplatser i forhallande till tidigare forslag. Hela omradets
situation sdsom trafik till skolan ska beaktas.

Ny utfart mot Nilstorpsvagen

ICA har 6nskemal om en utfart mot Nilstorpsvagen for sina leveranslastbilar sa att de
slipper vanda inne pa omradet. Utfart mot Nilstorpsvagen ska utredas under
planarbetet.

Gang- och cykelvagar

Manga barn och oskyddade trafikanter ror sig i omradet, mot Rudboda skola och
Rudbodaparken. Planen ska sakerstalla trygga gang- och cykelvagar for oskyddade
trafikanter.
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Fragor att utreda
Foljande fragor behdver utredas under detaljplanearbetet:

«  Om utokat planférfarande ska tillampas eftersom detaljplanens syfte inte ar helt
forenlig med oversiktsplanens formulering.

. Bostader eller kontorsyta ovanpa livsmedelsbutiken.

. Utfart for leveranslastbilar mot Nilstorpsvagen.

«  Bevarande och ombyggnad av befintligt flerbostadshus.

«  Forutsattningarna att riva den fore detta forskolan och ersatta med en
radhuslanga ska utredas.

«  Byggratt for flerbostadshuset.

«  Gestaltning av nya byggnader.

« Placering, storlek och utformning av en torgyta.

« Antal parkeringsplatser.

« Trygga gdng- och cykelvagar for oskyddade trafikanter.

« Vidjusteringar enligt ovan behdver nya bedémningar géras av bland annat
dagvattenhantering, skyfallshantering, bullersituation, infrastruktur,
ledningsdragning, marksanering med mera.

Genomforande och ekonomi
Planavtal
Planavtal har tecknats med Lidingd Eklévet 1 AB.

Planprocess
Detaljplanen foreslas handlaggas med standardférfarande eller utkat forfarande.
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