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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med oversiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2.  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabérjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar
+  Planbeskrivning (detta dokument)

- Plankartai storlek Az i skala 1:500

« Understkning av betydande miljopaverkan

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet
« Naturvardesinventering, 2025-11-13

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process fér standard planférfarande

2 Samrads- Underrattelse- : Gransknings-
Forf >
orfas ckode ekedo Granskning istande Antagande Laga kraft

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 23 september 2025
Samrad g2 2026
Granskning g3 2026
Antagande g4 2026

Laga kraft cirka tre veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte verklagas.

Bakgrund

Fastighetsfdrvaltningen har ansékt om planbesked for fastigheten Prunus 7 med
adress Sturevdgen 24, med énskan att géra en ny detaljplan som medger
bostadsandamal utéver nuvarande anvandning. Fastigheten ar i dag planlagd for
allmant andamal.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra att befintlig huvudbyggnad pa fastigheten kan
bevaras pa grund av sitt kulturhistoriska varde och inredas med en bostad, som
alternativ till nuvarande anvandning for skola och kontorsverksamhet. Forslag till
detaljplan reglerar aven mojlighet till uppférande av komplementbyggnader. Utdver
detta regleras befintlig transformatorstation pa fastigheten.

Uppdrag

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 23 september 2025 (§ 169) att
ge miljo- och stadsbyggnadskontoret uppdraget att pabdérja planarbete for Prunus 7
i enlighet med start-pm daterat den 21 augusti 2025. Uppdraget innebar att bl.a
foljande fragor ska utredas under planarbetet:

«  Mojligheten att inreda byggnaden till ett enbostadshus.

«  Byggnadens kulturhistoriska eller miljcmassiga varde i omradet och om det ska
skyddas i detaljplanen.

«  Lamplig storlek pa byggratt for tillbyggnad och komplementbyggnad/er.
« Naturvarden pa tomten.

« Lamplig reglering av transformatorstation.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljcbedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av utford undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobedémningsférordningen (2017:966).

Detaljplanen berdr endast ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra
sarskilt hdga naturvarden. P3 fastigheten finns tva vardefulla trad som skyddas i
detaljplanen. Detaljplanen beddms inte innebara nagra negativa miljokonsekvenser
da mojligheten att inreda byggnaden till ett enbostadshus i sak inte innebar nagon
storre paverkan pa miljon an vad befintlig anvandning innebar.

Detaljplanen innebdr ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Planen bedéms inte negativt paverka livsvillkoren for rédlistade arter. Planen
beddms inte innebara ndgon stor negativ paverkan for narboende. Planens
genomférande bedéms ha positiva effekter for majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom fastighetens dagvattenhantering
sakerstalls. Planen bedéms kunna bidra till méjligheten att uppna nationella,
regionala och kommunala miljémal. Konsekvenserna av planens genomférande
beddms varken enskilt eller sammantaget innebdra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i miljobalken.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Torsvik och omfattar fastigheten Prunus 7 med
adress Sturevagen 24 och ligger strax nordost om Torsvik skola. Pa fastigheten finns
en huvudbyggnad fran 1910 som ursprungligen uppférdes som en bostadsbyggnad
och en transformatorstation. Fastigheten ar beldgen i ett omrade med blandad
bostadsbebyggelse som sedan lange ar utbyggt.

jamnen

s,

Planomradets lokalisering markerad med rod cirkel.
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PlAnorédet markerad med rod linje.

Areal
Planomradet har en yta om 1221 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

«  Fastigheten Prunus 7 som ags av Lidingd stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
| Lidingds oversiktsplan 2025, antagen av kommunfullmaktige 20 oktober 2025, ar
omradet utpekat som "sammanhangande bostadsbebyggelse”.

Pagdende markanvandning

B natur och friluftstiv

Mangfunktionell bebyggelse

[ Verksamheter och industri
Idrottsanlaggning

- Kyrka/begravningsplats

Bl Bescksanlsggning

I:l Vatten

HERSBY~

Utsnitt fran Sversiktsplan for Lidingd. Planomradet ar markerat med réd cirkel.
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Sammanhangande bostadsbebyggelse bestar huvudsakligen av bostadsbebyggelse
med en eller ett fatal servicefunktioner. | omraden som definieras som
sammanhangande bostadsbebyggelse finns forutom bostader bland annat handel,
verksamheter, bes6ksanlaggningar, vard, forskolor och skolor. Mindre grénomraden
och parker ingar i kategorin och &r inte specifikt markerade i kartan.

| omraden med sammanhangande bostadsbebyggelse kan nya bostader
tillkomma i valdigt begransad omfattning. Verksamheter som kan tillkomma i
omraden med sammanhangande bostadsbebyggelse ar framst handel, férskolor
och skolor och mindre servicefunktioner. Generellt i omraden med
sammanhangande bostadsbebyggelse stalls det hdgra krav pa att hansyn ska
tas till de kulturhistoriska vardena som finns i omradet.

Ny bebyggelse ska tillkomma med stor restriktivitet. Bebyggelse kan tillkomma i
omraden dar det finns god majlighet att bidra med varden till det befintliga
omradet och den omgivande miljon. Ny bebyggelse ska passa in i Lidingds
kulturhistoria och den omgivande bebyggelsen.

Den restriktiva bebyggelseutvecklingen staller hoga krav pa arkitektur,
materialkvalitet, platsskapande och karaktar som ar kannetecknande for
Lidingd.

Tomtstorlek ska minimum vara 1000 kvadratmeter om inte sarskilda skal anges.

Tillkommande bebyggelse ska vara estetiskt tilltalande och kdnnetecknas av
hogkvalitativ arkitektur i fraga om material och energiprestanda. Ny bebyggelse
ska utga fran och ta avstamp i den existerande bebyggelsestrukturen och knyta
an till Lidingds kulturhistoria.

Den unika och kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden i Lidingds ursprungliga
villastadsomraden ska bevaras. Den praglas av en- och tvafamiljsbyggnader som
uppforts terranganpassat pa generdsa tomter, dar tomtarealerna ofta varierar
mellan 1500 och drygt 3000 kvadratmeter. Vid nya ansdkningar om delning eller
nybildning av fastighet inom dessa omraden, ska principerna som gallde fér den
ursprungliga tomtindelningen tilldmpas for att tomtstorlekarna ska bevaras, i
syfte att motverka ett tatare byggnadssatt an det redan etablerade, ndgot som
bedéms ha en negativ och férvanskande paverkan pa den kulturhistoriskt
vardefulla stadsbilden.

Detaljplanen beddms vara i linje med riktlinjerna i 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som géller inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Torsvik (kv Skolan och Alnus) fran 17 oktober 1969 (0186-91/1969C).
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Planen anger att fastigheten far anvandas for allmant andamal, vilket ar en vanlig
beteckning i dldre detaljplaner fér mark som avses att anvandas for skola.
Stadsplanen syfte ar att reglera anvandningen for Torsviks skola.

En sex meter djup remsa av marken som loper langs med tomtgrans mot Sturevagen
betecknas med prickar vilket innebar att ytan inte far bebyggas.

~adm\ \ N £ I LIVINGU
Ny B \v\t' 7 UPPRATTAT A STADSARKITEKTKONTORET
< NN AT LIDINGG | NOVEMBER 1968

Sl 7
Ul
[ |k SIN VCindy
STADSARKITEKT /S WESTERI
BITR. STADSARKITEKT

BETECKNINGAR TILLHORANDE STADSPLANEFORSLAGET
GRANSBETECKNINGAR

———— STADSPLANEGR;&NS

OMRADESGRANS

SESYAMMELSEGRANS

LLANDE GRANSER AVSEDDA ATT UTGA
RANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS

C_Jpa
BVGGNADSKVARTER
[_A__] OMRADE FOR ALLMANT ANDAMAL
[_B__] OMRADE FOR BOSTADSANDAMAL
OMRADE FOR BOSTADSANDAMAL, FRISTAENDE HU!
OVRIGA BETECKNINGAR
0] MARK SQM ICKE FAR BEBYGGAS
T ANTAL VANINGAR

TILLHOR LIDIN@ STADSFULLMAK
DEN 24 JUNI 1969, & 131 A

Eg F’RO KOLL

L (>
/ \ /L ENNART BLkD N
osdu7  SEKRETERARE

INOM. ST, .)on e TORSVIK
SKOLA)

STAD

) (FLYGFOTOGRAMMETRISKT MED
ERANDE TERRESTER MATNING)

e Sy
v /’1‘(“"/ Sty [ /2(4\
Gallande detaljplan for Prunus 7 Fastlcheten 4r markera med réd cirkel.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar
Foljande fastighetsplan galler i dag inom planomradet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphdvas nar aktuell detaljplan

vinner laga kraft.

«  Tomtindelningsplan 0186-35-1947D

Planen reglerar att Prunus 7 ska ha en area om 1223,9 kvm. Fastigheten
avsdndrades 1910. Ar 1955 gjordes en fastighetsreglering och 1956 gjordes en
tomtmatning dar granserna fastighetsbestamdes.
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Utsnitt ur gallande tomtindelningsplan for fastigheten. Fastigheten &r markerad med rod
cirkel.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken berérs av planen.

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

Nationella miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan

bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: God bebyggd miljo,
Levande sjoar och vattendrag, Hav i balans samt Levande kust och skargard.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mgjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten
Planomradets recipient ar Lilla Vartan, vilken ar en vattenférekomst enligt EU:s
ramdirektiv fér vatten. Detta innebar att den har uppstallda mal fér vattenkvaliteten,
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sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar
kemisk och ekologisk status hos vattenférekomsterna, och beskriver vattnets
onskade kvalitet vid en viss tidpunkt.

Lilla Vartan har i dagslaget otillfredsstallande ekologisk status och uppnar inte god
kemisk status (VISS, 2025). Miljokvalitetsnormen dr satt till god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus till ar 2027, med ett tidsundantag for tributyltenn (TBT)
och antracen samt ett undantag i form av ett mindre strangt krav for kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). De nuvarande halterna far dock inte 6ka.

Det mindre stranga kravet om mattlig ekologisk status galler endast den fysiska
paverkan fran hamnanlaggningen pa Stockholmssidan. God ekologisk status ska
uppnas till 2027 for de flesta kvalitetsfaktorer. For kvave och fosfor som kommer
fran jordbruk och fran andra vattenférekomster behéver dock god status inte vara
uppnadd forran 2039. Det galler aven mangden vaxtplankton som paverkas av
naringsutslappen fran jordbruket och naring fran andra vattenférekomster. Andra
kallor till kvave och fosfor som enskilda avlopp och urban markanvandning ska vara
atgardade och gett effekt till 2027. Aven sarskilt férorenande damnen som koppar,
zink och icke-dioxinliknande PCB:er ska uppna god ekologisk status 2027.

Detaljplanen bedéms inte hindra magjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planférslaget medfor inga storre férandringar av markanvandningen inom
planomradet och mangden vatten som nar Lilla Vartan bedéms inte 6ka i ndgon
storre omfattning eftersom dagvattnet infiltrerar och avdunstar inom fastigheten.
Las mer under rubriken Dagvatten.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Stads- och landskapsbild

Fastigheten Prunus 7 &r centralt placerad pa Lidingd med gangavstand till Torsviks
skola, Lidingd centrum och Stockholmsvagen med livsmedelsbutiker, restauranger,
caféer och detaljhandel, och stadshuset med vardcentral och bibliotek. Omradet
omkring fastigheten bestar av en blandning av friliggande villor och radhus, med
skolomradet for Torsviks skola strax vaster om fastigheten. Landskapet ar kuperat
och lummigt med manga aldre trad och buskar.

Kulturmiljo

Fastigheten Prunus 7 ligger strax utanfor gransdragningen av tva sarskilt vardefulla
kulturmiljoer som ar utpekade i Lidingd stads kulturmiljoprogram. Strax dster om
fastigheten ligger radhuskvarteren pa Stureplatan fran 1940-talet. Nordvast om
fastigheten ligger villaomradet stdra Islinge som bérjade byggas i borjan av férra
sekelskiftet. Byggnaden ar uppford som en del av Islinge sddra villastad och ar
uppford under den tidiga utbyggnadstiden av villastaden. Byggnaden har fortfarande
sin sekelskifteskaraktar fran tidigt 1900-tal bevarad och uppfattas som en del av
villastaden snarare @n som en del av skolomradet for Torsviks skola. Den
omstandigheten att gransdragningen i kulturmiljoprogrammet ligger strax utanfor
fastigheten forandrar inte detta.

2" &9 & i 'S > |
1 istinge sBb VILLASTAD/
’ ' bt 0 :‘

%‘s ' 1\ ) ; A . : \
Fastigheten Prunus 7 ligger inbdddad mellan Torsviks skola, Stureplatdns radhus och

Islinge sodra villastadsbyggnader. Foto: Mapspace.
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Sddra Islinge villastad

Islinge gard agdes av industrimannen och bergsingenjéren C. G. Dahlérus, som
forvarvade garden under 1890-talet. Dahlérus satsade 1906 pa att exploatera
egendomen for villabebyggelse och samma &r bildades Islinge villasamhille. Ar
1907 uppréttades den férsta avstyckningsplanen. Aren 1907-1911 bebyggdes ca 50
tomter framst i sddra Islinge, i sluttningen séder om Norra Kungsvagen.
Bebyggelsemdnstret ar dar mer oregelbundet jamfért med norra Islinge och ger ett
mer spontanvuxet intryck, eftersom en genomarbetad stadsplan saknades. | sédra
Islinge byggdes under tidigt 1900-tal stora tidstypiskt utformade villor med drag av
jugend och nationalromantik. Omradet kompletterades sedan kontinuerligt med
villor fram till 2900-talets mitt.

Byggnader pa fastigheten
e

Ly

O

Huvudbyggnaden i dag. Fasader fran sydost och nordost. Foto: Liding6 stad

Byggnaden pa fastigheten ar enligt diariekort i bygglovsarkivet uppford 1910 och har
en byggnadsarea om ca 125 kvm. Denna area ar inklusive tillbyggt garage fran
1950-talet. Byggnaden ar uppférd som ett bostadshus. Originalritningar saknas. |
andringsritningar fran 1950 ar byggnaden inredd med tre lagenheter.
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Uppmatningsritning av byggnaden fran 1951 i samband med bygglov for garage i
kallaren pa byggnadens vastra sida. Bild: Liding6 stads bygglovsarkiv.

1951 medgavs bygglov for garage i kallaren och 1956 gavs bygglov fér tillbyggnad
av garage mot nordost. 1982 inreddes byggnaden till fritidshem. Numera anvands
det som kontor och fér vuxenutbildning fér funktionshindrade.

Garaget inom fastigheten Prunus 7. Foto: Lidingd stad
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Byggnaden &r i gott skick, och har genomgatt vissa fasadandringar, bl.a. byte av
fonster och andring av fasadpanelen fran liggande till stdende. Dock finns
originalfénster kvar pa kéllarplanet och pa vindens gavlar. Aven férstukvistarna &r
tidstypiska till sin utformning av tak och racken dven om de inte ar original.
Byggnadens sekelsskifteskaraktar i jugendstil ar val bibehallen.

| fastighetens &stra horn ligger en transformatorstation om ca atta kvm
byggnadsarea. Den minsta sortens transformatorstation kallas natstation. De
aterfinns i eldistributionsnat som exempelvis férsorjer en grupp av bostadshus,
kontor eller handelslokaler. Ofta ser de ut som sma byggnader utan mgjlighet att ga
in i dem. Transformatorstationen pa Prunus 7 ar en natstation. Dess funktion ar
central for omradet och maste finnas kvar for att elférsérjningen for
omkringliggande bostader och verksamheter ska fungera.

Transformatorstationen inom fastigheten. Foto: Lidingd stad.

Planférslag och konsekvenser

Huvudbyggnad och komplementbyggnader

Huvudbyggnaden &r en valbevarad representant fran bostadsutbyggnaden i Islinge
villastad under tidigt 1900-tal och har ett stort miljdskapande varde i omgivningen
med sin centrala placering. Byggnader tillkomna fore 1920-talets
bebyggelseexpansion utgor i dag en mycket begransad del av dagens
byggnadsbestand, farre an vad som har byggts under 2000-talet. | ett lokalt
perspektiv ar det viktigt att de villabyggnader som utgjorde den tidiga fasen av
Lidingds villastadsutbyggnad bevaras. Ur ett nationellt perspektiv har ett mycket
stort byggnadsbestand av byggnader uppforda fére 1920-talet rivits. Byggnaden
representerar en for omradet karaktaristisk byggnadskategori och bedéms av det
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skalet vara sarskilt kulturhistoriskt och miljomassigt vardefull. Byggnaden ar en del
av Islinge sddra villastad som &r en sarskilt vardefull kulturmiljo.

Byggnaden beddms vara sarskilt vardefull av kulturhistoriska och miljémassiga skal
och omfattas darfor av 8 kap 13 § plan- och bygglagen (2010:90), som anger att en
byggnad som ar sarskilt vardefull ut historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte far forvanskas. En sadan byggnad omfattas aven av
rivningsforbud.

Planlaggningen innebdr att byggnadens anvandning som bostad kan formaliseras
och sakerstaller att byggnaden kommer skyddas fran férvanskning och rivning.

Karaktarsdrag

Byggnaden ar uppford i jugend-stil och har flera bevarade karaktdrsdrag;:
« byggnadens kvadratiska planform och volym

« frontespis mot Sturevdgen i dvre plan

- fasad kladd med trépanel

« vitmalade vindskivor, fonster, foder och knutbrador

« ursprungliga smaspréjsade fonster i tra i kallarplan och vind

« utformning av 6ppna verandor vid entréer med entrétak och racken val
anpassade till byggnadens jugend-karaktar, aven om de ar uppforda senare

«  bursprak mot nordost

« brant mansardtak klatt med lertegel, med mindre takkupor
- putsad stensockel

- centralt placerad skorsten.

| uppmatningsritningen syns aven fler av de ursprungliga karaktarsdragen
byggnaden har haft som kan harledas till byggnadsstilen jugend. Byggnadens
tvaluftsfonster har spréjsade tredelade lufter ovanfor en fast tvarpost. Byggnaden ar
kladd med i huvudsak liggande trapanel, férutom i vindens gavel. Racken pa
balkong och entré &r i trd med omvaxlande smala och breda standare.

Fargsattningen ar inte ursprunglig. En trolig kuldr vid uppférandet kan ha varit
falurott som var vanlig pa de enklare bostaderna som uppférdes i jugendstil och
forekommer pa flera andra byggnader pa Liding6 fran samma utbyggnadsperiod. |
regel var da vindskivor, fonster, foder, knutbrader och lister vitmalade.

For huvudbyggnaden galler féljande planbestammelser med syfte att bevara
kulturmiljévarden:

ra Huvudbyggnad far inte rivas. Det sammanbyggda garaget far rivas.
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ql Byggnaden ar sarskilt vardefull av kulturhistoriska och miljdmassiga
skal och far inte férvanskas.
k1 Andringar ska utféras varsamt och ta hansyn till byggnadens

ursprungliga karaktarsdrag, eller i den man det ar mgjligt att
aterskapa dessa fran 1910-talets jugendstil. Utvandiga
byggnadssnickerier ska utformas och utforas i traditionella material.
Fargsattning ska vara anpassad till byggnadsstilen.

Huvudbyggnadens nockhdjd regleras till befintlig nock. Det tillbyggda garagets
nockhdjd regleras till + 38,5 meter. Detaljplanen ger mojlighet att hoja garaget for
att gbra det battre anpassat till dagens standard pa fordon och taket skulle kunna
nyttjas som en tillganglig uteplats i liv med entrébjalklaget. En val anpassad dorr
skulle kunna tas upp i fasad mot uteplatsen.

Detaljplanen anger att komplementbyggnader far uppféras pa fastigheten med en
sammanlagd byggnadsarea pa hdgst 35 kvadratmeter. En enskild
komplementbyggnad far dock vara hdgst 20 kvadratmeter. Komplementbyggnader
far ha en maximal nockhdjd pa fyra meter och ska utformas med sadeltak.

Komplementbyggnader ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrans men far
placeras narmare om berérd granne godkanner placeringen. Byggnaden far dock inte
placeras narmare tomtgrans an en meter. | komplementbyggnad far bostad inte
inredas.

Transformatorstation

Transformatorstationen far ett eget anvandningsomrade om 10x10 meter i
plankartan, betecknat med E1 - transformatorstation. Omradet foreslas Gverféras
till intilliggande fastighet Lidingd 8:90. Eftersom transformatorstationen utgér en del
av den allmanna tekniska infrastrukturen och ar till for att tillgodose allmanhetens
behov av el, beddms marken utgdra allman kvartersmark och inte kvartersmark foér
enskilt bebyggande. Av den anledningen beddms det vara [ampligt att dverfora den
delen till en kommunal fastighet for att underlatta framtida drift.

Ellevio, som ager anldggningen, anger ett minsta matt om 15 meter mellan bostad
och transformatorstation avseende buller, och atta meter avseende magnetfalt.
Mellan huvudbyggnaden och transformatorstationen ar det 16 meter, vilket
uppfyller kraven om sakerhetsavstand. Detaljplanen innehaller dven en
bestdmmelse om att ny huvudbyggnad inte far placeras narmare
transformatorstationen ar 15 meter. Huvudbyggnaden har rivningsférbud och kan
inte byggas till. Komplementbostadsbyggnader far inte uppféras.
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Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Narmaste service finns i Lidingd centrum som ligger ca 300 meter fran fastigheten
och vid Torsviks torg, som ligger ca 900 meter fran fastigheten.

Unga och dldre

Torsviks skola ligger strax sydvast om fastigheten. Inom omradet finns férskola, och
grundskola fran forskoleklass till nionde klass. | stadshuset finns majlighet till
aktiviteter fér bade unga och aldre, med bibliotek, 6ppen forskola och Métesplats
centrum for aldre personer.

Halsa och sjukvard
Vardcentral och tandvard finns i Liding centrum och vid Torsviks torg.

Idrott, kultur och rekreation

Inom naromradet finns bibliotek, biograf, restauranger, Sagateatern och idrottsplats
intill Torsviks skola. Narheten till kollektivtrafiken gor det enkelt att ta sig ut till
Lidingds naturomraden.

Planforslag och konsekvenser
Kommersiell service
Planforslaget avser ingen forandring avseende service.

Natur och park

Nuldgesbeskrivning

Platsen ar en sluttande aldre villatomt med utspridda trad och buskar. Tva
uppvuxna, aldre trad i form av en tall och en 6nn. Ett flertal frukttrad, framst
korsbar och eventuellt plommon. En omfangsrik enbarsbuske finns pa husets
framsida.

Naturvdrden
En naturvdrdesinventering har utforts av miljo- och stadsbyggnadskontorets ekolog
och den kom fram till:

Inom fastigheten finns en tall och en [6nn som har natur- och bevarandevarde som
uppvuxna, storre trad. Férutom varde for biologisk mangfald bidrar stérre trad aven
med ekosystemtjanster som lokal klimat- och temperaturreglering genom skugga
och avdunstning. Traden bedéms daremot inte som sarskilt skyddsvarda.

Aven kérsbéarstraden har ett naturvérde genom sin blomning och bar, men &r
generellt yngre och lever vanligtvis inte s3 lange som exempelvis tallar.
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Den stora tallen och l6nnen kan féretradesvis bevaras pa platsen om mgjlighet finns.
Tradens rotzon bor skyddas med byggstaket i det fall markarbeten ska utféras i
narheten. Rotzonen gar vanligtvis minst lika langt ut fran stammen som tradkronan.
Om schakt ska utforas i narheten av tradens rétter ar det viktigt att skara av grovre
rotter och inte slita av dem med gravmaskin. Frilagda rotter ska tackas med
markduk och eventuellt jord for att férhindra avdunstning. Den omfangsrika
enbdrsbusken kan sparas om mgjlighet finns. Samma sak som ovan galler for
rotzon.

Lonnen ser tidigare ut att ha varit beskuren och kan behdva ses 6ver av arborist vad
galler eventuellt behov av att balansera upp kronan.

Tomtens kdrsbarstrad och andra frukttrad kan garna aven de sparas i det fall det ar
mojligt, men dessa trad ar enklare att ersatta med nya trad som planteras. Detta da
de ar yngre och korsbar/fagelbar som sorter ar mer snabbvaxande. Lampliga nya
trad kan da vara nya kérsbar, ronnbar, dpplen och paron (om utrymme finns).

P3 tomten finns det dven vanligt forekommande tradgardsvaxter - snébar och
gullregn, som dock numera klassas som potentiellt invasiva. Det ar inte ett krav,
men om mark och vaxtlighet ska omdanas pa platsen kan dessa garna tas bort och
ersattas av andra blommande buskar, till exempel flader, hagg eller hagtorn.

Stor enbarsbuske. Rumsskapande och
Tall, cirka 50 cm i stamdiameter. Hogt av varde for smafaglar, men inte sarkilt
trad som stéri sluttning. skyddsvard. Bevara om méjligt eller
Har naturvirde som uppvuxet trad, ersatt med ny en.
men inte patagligt gammalt eller
sarkilt skyddsvart. Bevaras garna. Fruktriad bakom, ev plommon. Visst
Beakta rotsystemet. naturvarde fér sin blomning och bar,
men kan ersittas med ndgra nyplante-
\ rade blommande trad, t ex ronnbar.

Frukttrad, troligen korsbar, cirka 40 cm
i stamdiameter. Som alla kérsbar blir
traden inte sd gamla, och detta bérjar

f& nedsatt vitalitet. Visst naturvarde for
sin blomning och bar, men kan ersattas
med nyplanterade fagelbar/korsbar. Stor 16nn, cirka 60 cm i stamdiameter.

Har naturvirde som uppvuxet trad och

\ blommar pa véaren, men inte patagligt
gammalt eller sarkilt skyddsvart.
Bevaras garna. Beakta rotsystemet.

Grupp med fagelbar/korsbarstrad,
mellan 20-30 cm i stamdiameter. Visst
naturvarde for sin blomning och bar och
kan garna bevaras, eller ersittas med
nyplanterade fagelbar/korsbar, eller
andra blommande trad som rénnbar.

Tall
Naturvérden trad, platsbesok 20251113

Ulrika Hamrén, kommunekolog

Bilden beskriver naturvarden inom fastigheten Prunus 7 med bedémning om traden ar
sarskilt skyddsvarda. Bild: Lidingd stad.
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Lidingos grénplan
Fastigheten ligger inom ett stérre omrade for ekologiska samband for barrskog.

Enligt biotopkartan ligger fastigheten inom omrade med urban grénstruktur av
tradkaraktar.

Planforslag och konsekvenser

Sammantaget bedomer staden att det ar motiverat att inféra tradfallningsférbud for
en aldre tall pd tomtens nordvastra sida och en stérre lonn i fastighetens syddstra
sida. Det finns fordelar att bevara aldre trad med hansyn tagen till biologisk
mangfald och att storre trad ar en del av ekosystemtjanster som lokal klimat- och
temperaturreglering genom skugga och avdunstning. Tomter med uppvuxna trad
sasom tall och l6nn &r dven karaktaristiskt for villastadens kulturmiljé och dérmed
aven skyddsvarda av det skalet. Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk. Marklov kravs for tradfallning av trad som ar skyddade i detaljplan.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Gator

Fastigheten ligger inom ett omrade som trafikeras av boende och till viss del av
genomfartstrafik. Strax sydost om fastigheten ligger en infartsparkering fér personal
pa Torsviks skola. Denna bedéms dock ha liten paverkan pa anvandningen av
fastigheten.

Trafikmatning utférdes vid Sturevagen 25, 30 september till 7 oktober 2023 och den
kom fram till att det passerar ca 1000 fordon per dygn med en medelhastighet om
14,6 km/h.

Angoring och parkering

In- och utfart till fastigheten sker fran Sturevagen dar det finns en asfalterad
parkering. Det ar dven mojligt att angdra fastigheten via intilliggande infart till
Torsviks skola, dar marken ar asfalterad fran vagen till byggnadens syddstra och
sydvastra fasader.

Leveranser
Leveranser sker fran Sturevagen, eller infarten fran tomtens syddstra sida via vagen
upp till Torsviks skola.

Gang- och cykel
Cyklister delar kdrbana med bilister pa Sturevagen. Utrymme for gangtrafikanter
finns pa trottoar langs med Sturevagen.

Kollektivtrafik
Busshallplats for linjerna 201, 204, 205, 206, 211, 212, 238, samt nattbusslinjerna
921 och 923 finns i Lidingd centrum och trafikeras dagligen med flera avgangar.
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Planforslag och konsekvenser

Inom fastigheten finns tillrackligt med yta for att tillgodose behovet av parkering om
fastigheten fortsatter att utnyttjas for skola- eller kontorsverksamhet. Pa tomten
finns tillracklig yta for minst tva bilar vilket uppfyller Lidingt stads parkeringspolicy
for smahus.

Om fastigheten andras till bostadsbyggnad kommer den endast ombesdrjas med en
infart fran Sturevagen i enlighet med stadens riktlinjer. | Gvrigt innebar inte forslaget
nagon férandring avseende gator och trafik.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken inom planomradet bestar av berg tackt med ett tunt eller

osammanhangande lager av moran. Markférhallanden bedéms som gynnsamma fér
bostadsbebyggelse.

.“ -
Jordartskarta. Bild: SGU

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medger att en mindre val anpassad tillbyggnad kan uppféras, samt
komplementbyggnader. Grundldggningsmetod ska anpassas till markens
forutsattningar.
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Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheten ingar i VA-verksamhetsomrade och &r i dag ansluten till kommunalt VA.
Fastigheten har dricksvattenservis och spillvattenledning fran anslutningspunkt i
Sturevagen.

Varme
Fastigheten varms med elpanna kopplat till ett vattenburet radiatorsystem.

EL
Fastigheten ar forsorjd med el. Elledningar finns dragna langs med Sturevdgen och
in pa fastigheten till bostadsbyggnaden och till/fran transformatorstationen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Byggnaden ar ansluten till Skanovas ledning for tele och fiber vid Sturevagen.

Avfall

Omradet har kommunal avfallshamtning. Avfallshantering sker i dag med sopkarl
fran Sturevagen. Narmaste atervinningsstation finns pa Drottvagen vid Prestogrillen
ca en kilometer bort.

Planforslag och konsekvenser
Vatten och avlopp
Planen innebar ingen férandring avseende vatten och avlopp.

Varme
Planforslaget paverkar inte varmeforsarjningen.

El

Transformatorstationen regleras med anvandningsbestammelse E -
Transformatorstation. Del av Prunus 7 med anvandningsomrade E foreslas 6verforas
till intilliggande fastighet Lidingd 8:90.
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Transformatorstationen regleras med anvéndningsbestammelse E1-
transformatorstation.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planforslaget paverkar inte ledningar, tele, fiber och digital kommunikation.

Avfall

Fran och med 2025 galler hushallsnara insamling av forpackningar. Detta innebar att
ytterligare karl for avfall kan behdvas for olika avfallsfraktioner. Fastigheten bedéms
kunna inrymma ytterligare avfallskarl vid behov.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten har i dag en gronyta av tradgardskaraktar och dagvattnet omhandertas
darmed mestadels med lokal fordréjning och infiltration. Fastigheten har en lutning
mot nordost dar fastighetens héjd gar fran +38 m till +32 m invid Sturevagen
(RH2000). Fastigheten ar ansluten till ledningar for dagvatten i Sturevagen.

I enlighet med Lidingd stads policy om LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten)
ska byggherren kunna rena och fordréja dagvatten lokalt pa fastigheten, exempelvis
genom regnbaddar eller dagvattenmagasin.

Den tekniska avrinningen leder ut till Lilla Vartan. Det beddms i dagslaget vara
begransad kapacitet i det tekniska dagvattennatet. Eftersom kapaciteten i det
tekniska dagvattennatet utanfor fastigheten ar begransad behover dagvattnet
omhandertas inom den egna fastigheten i storsta grad.

Det ar darfor av stor vikt att bestammelser infors for att sakerstalla att dagvattnet
hanteras inom kvartersmark p8 den egna fastigheten. Atgarder ska s& l3ngt som det



25(37)

Tm« [

\WOD22D0D,

ar mojligt félja Lidingd stads dagvattenpolicy vilken ar lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD-metod). Dagvatten som ndr kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska
ha sadan kvalitet att det inte férsvarar mojligheten att uppnad miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

| detaljplanen regleras byggratten till den storlek byggnaden har i dag, och
rivningsférbud inférs pa den ursprungliga byggnaden. Garaget, som byggdes till pa
1950-talet kan dock rivas och en ny byggnadsdel uppféras pd samma plats.

Detaljplanen medger dven att det ar mojligt att uppféra komplementbyggnader om
sammantaget hdgst 35 kvm byggnadsarea. Byggnader pd tomten kan da uppta
totalt 160 kvadratmeter byggnadsarea. Da fastigheten, efter att del for
transformatorstation dverforts till intilliggande fastighet, kommer att ha en area om
ca 1168 kvm uppgar hardgjord yta for byggnader till 14 procent av tomtens area.
Utover detta finns i dag hardgjorda ytor for angéring pa tomten runt byggnaden och
vid Sturevagen. Storre delen av tomten ar dock genomslapplig.

Bestammelser infors i detaljplanen som reglerar att dagvattnet hanteras inom
kvartersmark pa den egna fastigheten. | detaljplanen finns féljande bestammelser
gallande dagvatten:

« Takvatten ska infiltreras inom fastigheten.

« Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Ingen verksamhet med
potential att kunna férorena marken har bedrivits inom planomradet. Staden har
infor uppstart av detaljplanen studerat planeringsférutsattningarna och bedémt att
omradet inte kan anses vara férorenat och darmed inte utgér ndgon risk for
manniskors halsa.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte férorenad mark.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden pa Liding6 klassas som normalriskmark betraffande radon. Ingen
radonmatning har utforts i byggnaden i nartid.



26(37)

Tm« [

\WOD22D0D,

Planforslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pad mark med hog radonhalt ska byggas radonsakert.

Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Sturevagen. Enligt
férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande krav
pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda éverskrids galler enligt férordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten bedoms utsattas for laga ekvivalenta ljudnivaer fran fordonstrafiken
eftersom hastigheten ar ldg och trafikmangden ar lag pa narliggande gator. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte 6ka bullernivan. Ingen bullerutredning
har gjorts da det inte bedoms nodvandigt utifran platsens forutsattningar. Inga
planbestammelser till skydd for buller behovs i detaljplanen.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nuldgesbeskrivning

Enligt Sverige geologiska undersékning (SGU) ligger planomradet inte inom
aktsamhetsomrade med risk for skred i finkornig jordart. Planen syftar till att
bekrafta nuvarande markanvandning och marken inom planomradet ar redan
bebygad.

Planforslag och konsekvenser
Risken for ras, skred och erosion anses vara mycket liten.
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Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning
Ingen kand risk for 6versvamning pga 100-3rs regn, 500-ars regn eller skyfall
foreligger inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte risken for dversvamning pga 100-ars regn, 500-ars regn
eller skyfall.

Stralning

Nulagesbeskrivning

Transformatorstationer som finns utomhus, liknande den som finns pa fastigheten,
ger pa nagra meters avstand generellt mycket ldg exponering for magnetfalt, varfor
det inte bedéms foreligga nagon stralningsstorning.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen risk for stralning.

Raddningstjanstens tillganglighet i omradet

Nuldgesbeskrivning
Framkomlighet for raddningstjanstens fordon tillgodoses pa gatumark och inga
gator specifika for raddningstjanst féreslas i detaljplanen.

Planforslag och konsekvenser
Raddningstjanstens framkomlighet till byggnaden bedoms som god.

Skyddsrum

Nuldgesbeskrivning
Det finns inget skyddsrum i byggnaden pa fastigheten. Skyddsrum finns bl.a. i
Torsviks skola, Lidingd stadshus och en del narliggande flerbostadshus.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen férandring gallande skyddsrum. Vid fara under hojd
beredskap ska boende ta sig till det skyddsrum eller skyddande utrymme som &r
narmast. De svenska skyddsrummen raknas i handelse av fara som allman plats och
det innebar att vem som helst kan soka skydd i vilket skyddsrum som helst.
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Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar foér
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. PBL innehaller
bestammelser om att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga ska
kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det
med hansyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt inte ar orimligt.

Tomten ar kuperad och har en befintlig aldre byggnad som ar uppférd innan
gallande lagstiftning avseende tillganglighet fanns.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebar ingen férandring avseende tillganglighet till byggnaden.
Eventuella dtgarder som innebar andringar av byggnaden ska prévas av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden.

Barnrattsperspektiv

Nulagesbeskrivning
Byggnaden kan idag anvandas for allmant andamal, vilket skulle kunna vara skola
fér barn- och ungdomar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att byggnaden, utéver nuvarande anvandning, kan inredas foér
bostadsandamal. A ena sidan férsvinner dd en lokal inom skolomrddet som kan
brukas foér skolverksamhet fér barn. A andra sidan tillgangliggérs en byggnad som
kan inhysa en barnfamilj. Fastigheten och dess centrala lage ar positivt ur ett
barnrattsperspektiv med narhet till skol- och idrottsomrade, centrum och [att
tillganglig kollektivtrafik. Sammantaget bedéms féreslagen andring vara positiv ur
ett barnrattsperspektiv.

Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av
kvartersmark
Bostader
B

Fastigheten planlaggs for bostadsandamal for att kunna
medge att byggnaden inreds med en bostad.
Skola

Fastigheten omfattas i dag av bestémmelsen A - allmant
andamal. | nuvarande planlagstiftning motsvaras den
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Bestammelser Forklaring/Syfte

anvandningen narmast av anvandningen S - skola.
Anvandningen stammer dverens med nuvarande
anvandning av delar av byggnaden.
Kontor

K Planen medger dven att fastigheten kan inredas som
kontor, vilket stammer dverens med den nuvarande
anvandningen av vissa av utrymmena i byggnaden som
hyrs ut fér kontorsandamal.
Transformatorstation

E

Planen medger en transformatorstation.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Begransning av markens
nyttjande
Prickmark

Marken far inte férses med byggnad. Marken far inte
forses med plank/mur med langsida parallell med
Sturevagen.

Bestdammelsen syfte ar att hindra att
komplementbyggnader, plank eller mur uppférs for nara
gatan da det kan forsamra siktférhallanden samt stor
landskapsbilden.

H6jd pa byggnadsverk
hs, hz, h;

h, - Hégsta nockhéjd pd huvudbyggnad &r 48,5 meter Gver
angivet nollplan.

h, - Hégsta nockhéjd pa komplementbyggnader ar 4
meter.

h; - Hogsta nockhéjd pa vidbyggt garage ar 38,5 meter
over angivet nollplan.

Nockhgjd pa huvudbyggnaden regleras till befintlig
nockhojd. Syftet ar att bevara byggnadens héjd. Nockhdjd
for vidbyggt garage regleras till 38,5 meter. Syftet ar att
mdjliggdra en hojning av byggnadsdelen, men att
forhindra att den byggs pa till samma nockhjd som
huvudbyggnaden.

Komplementbyggnader far ha en hdgsta nockhéjd om 4
meter. Komplementbyggnads ska forses med sadeltak.

Markens anordnade och
vegetation

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

n, Bestdammelsens syfte ar att skydda en vardefull tall och en
vardefull [6nn.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad far placeras
narmare tomtgrans om berdrd granne godkanner
Placering atgarden. Dock ej narmare an 1 meter.
P1, P2

Ny huvudbyggnad far inte placeras ndrmare
transformatorstationen én 15 meter.

29(37)
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Syftet med den forsta bestammelsen &r att styra var pa
fastigheten komplementbyggnad far placeras.

Syftet med den andra bestémmelsen ar att sakerstalla att
sakerhetsavstand mellan ny huvudbyggnad och
transformatorstation inte blir mindre 3n 15 meter.

Huvudbyggnad far inte rivas. Det sammanbyggda garaget
far rivas.

Rivningsférbud

ol Rivningsfoérbud infors pd byggnad som klassats som

kulturhistoriskt och miljomassigt sarskilt vardefull. Detta
for att sakra att byggnaden bevaras. Den lagre
garagedelen omfattas inte av rivningsférbud.

Byggnaden ar sarskilt vardefull av kulturhistoriska och

miljémassiga skal och far inte férvanskas.

Skydd av kulturvarden
q: Syftet med bestammelsen &r att tydliggora dess

kulturhistoriska varde och att skydda den mot

férvanskning.

e, - Endast en huvudbyggnad. Endast en bostad far
inredas i huvudbyggnaden.

e, - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 100 kvm.

e; — Storsta byggnadsarea for sammanbyggt garage ar 25
kvm

e, - Storsta sammanlagda byggnadsarea for friliggande
komplementbyggnader ar 35 kvm. Hogst tva
komplementbyggnader far uppféras.
Komplementbyggnad far vara hogst 20 kvm
byggnadsarea.

Utnyttjandegrad
€1 ez, e3' e(.

Syftet med bestammelserna om utnyttjandegrad ar att
sakerstalla att fastigheten endast inreds med en bostad,
samt att tydliggora tillaten byggratt for huvudbyggnad
respektive sammanbyggt garage.

Syftet ar dven att reglera antal och storlek for
komplementbyggnader som far uppféras pa fastigheten.

Andringar ska utféras varsamt och ta hansyn till
byggnadens ursprungliga karaktarsdrag, eller i den man
det &r mojligt att terskapa dessa fran 1910-talets
jugendstil. Utvandiga byggnadssnickerier ska utformas och

Varsamhet utforas i traditionella material.

ki

Syftet med bestdammelsen ar att tillse att andringar utfors
pa ett val anpassat och varsamt satt i férhallande till
byggnadens ursprungliga karaktarsdrag och arkitekturstil.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Minsta fastighetstorlek ar 2000 m2.

Fastighetstorlek
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Syftet med bestammelsen ar att hindra att fastigheten
styckas upp i fler mindre fastigheter.

Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig for
att sakra att dagvatten kan omhandertas lokalt.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska renas och
Utférande fordrdjas inom fastigheten.

Syftet med bestdammelserna ar att sakerstalla en god
dagvattenhantering s3 att dagvatten kan omhandertas
lokalt pa fastigheten i s3 stor utstréckning som mojligt.

Genomférandetiden ar 5 ar ver hela planomradet och
Genomfdrandetid borjar galla fr.o.m. den dag detaljplanen
vinner laga kraft.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden &r fem ar frn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggratt att galla men andras eller upphdvs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark. Daremot innehaller planen allman
kvartersmark for E - omrade for transformatorstation. Staden har ansvar fér den
allméanna kvartersmarken.

Tidplan
Planen vantas antas kvartal fyra 2026.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan miljo- och stadsbyggnadskontoret och
fastighetsforvaltningen inom Lidingd stad. Fastighetsforvaltningen bekostar
planarbetet och de underlag och utredningar som behdvs for detaljplanens
framtagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Lidingd stad ar fastighetsagare till fastigheterna Prunus 7 och Lidingd 8:90.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar

E-omradet inom detaljplanen foreslas 6verforas till fastigheten Lidingd 8:90 som
ags av Lidingo stad. Planen innehaller allman kvartersmark for en
transformatorstation som fortsatt bor vara placerad pa mark som tillhor staden.
Staden ansoker om och bekostar lantmateriforrattningen for att 6verféra E-omradet
till Liding6 8:90.
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Bilden visar den del av fastigheten Prunus 7 som plar;léggs for transformatorstation
(betecknad E1) och som ska 6verforas till intilliggande fastighet Liding6 8:90.

Inlésen allman kvartersmark

| detaljplanen planlaggs del av fastigheten Prunus 7 som E-omrade for befintlig
transformatorstation. Stationen ar uppford och férvaltas av Ellevio. Eftersom
anlaggningen utgdr en del av den allmanna tekniska infrastrukturen och ar till for att
tillgodose allmanhetens behov av el, bedéms marken utgéra allman kvartersmark
och inte kvartersmark for enskilt bebyggande.

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13 § far kommunen 6sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for annat an enskilt bebyggande, om
markens eller utrymmets anvandning for det avsedda andamalet inte kan anses
sakerstalld. Kommunen ar enligt 14 kap. 14 § PBL skyldig att 6sa in omradet om
fastighetens dgare begar det.

Kommunens ratt att l6sa in omradet upphér att gélla om kommunen ger bygglov
enligt 9 kap. 32 a § forsta stycket.

Detaljplanen reglerar i 6vrigt kvartersmarkens anvandningsomrade som bade enskilt
(Kontor och Bostader) och allmant (Skola). | fragan om det gar att l6sa in omraden
dar bade enskilt bebyggande och allmant bebyggande verlappar varandra bedémer
kontoret att det inte ar férenligt med plan- och bygglagen 6 kap. 13 §. Paragrafen
ger bara mojlighet till inlésen av mark for annat an enskilt bebyggande och att l6sa
in mark som ar for bade enskilt och allmant bebyggande &r darfor inte majligt.

Rattigheter (gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsratter)
Det finns inga rattigheter inom planomradet. Inga nya rattigheter avses skapas vid
detaljplanens genomférande.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomradet. | tabellen redovisas dven befintliga gemensamhetsanldggningar och
servitut som belastar eller ar till forman for fastigheterna. Rattigheter som ej ar
inskrivna i fastighetsregistret redovisas ej. | tabellen kommenteras om rattigheterna
paverkas av detaljplanens genomférande. Nya rattigheter som bor bildas med
anledning av detaljplanen beskrivs. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslaget
till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.
Lantmateriforrattning maste sokas vid fastighetsatgarder.
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. . . Gemensamhetsanlaggning, | Markanvandning i
Fastighet | Fastighetsreglering servitut, markreservat detaljplanen
Del av Prunus 7
Prunus 7 | &verfdrs till Lidingd Behdvs e E- .
8:90 ° transformatorstation

Fastighetskonsekvenskartor
Nedan redovisas fastighetskonsekvenskarta for de fastigheter dar reglering medges.

Fastighet

Konsekvens

Prunus 7

S sk et
L~

= : N
o S g

Teckenforklaring

! Befintlig fastighetsgrdns Prunus 7

N

Del av Prunus 7 som
regleras till Liding& 8:90

Del av Pr’unus 74 med anvandning E - transformatorstation
foreslas Gverforas till Lidingd 8:90 da det ar allman
kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastighetens anslutningspunkt for vatten- och spillvatten finns i Sturevagen.

Dagvatten

Anslutningspunkt for dagvatten finns i Sturevagen. Planen innehaller
planbestammelser for att sakerstalla en fungerande dagvattenhantering med lokalt

omhandertagande pa fastigheten.

Avfall

Planen innebar inget behov av utékad hantering av avfall.
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Fjarrvarme
Byggnaden ar inte ansluten till fjarrvarme.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Befintliga ledningar till planomradet bedéms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till ledningarna behdver tas vid eventuella andringar inom fastigheten. Om
en ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i 6verenskommelse med ledningsdgare
och kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband med det. Eventuell flytt
bekostas av initiativtagaren.

Geoteknik
Fastighetsagaren ansvarar for lamplig grundléggningsmetod vid nybyggnation.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanen medfor féljande utgifter for Lidingd stad:
« Framtagande av detaljplan

« Lantmateriférrattning.

Detaljplanen medfor féljande inkomster for Lidingd stad:

«  Forsaljning av fastigheten

«  Bygglovsavgift vid bygglovsskedet

+  VA-avgifter

« Avgifter abonnemang avfallshantering.

Drift och underhallskostnader
Detaljplanens genomférande innebar inga 6kade driftskostnader.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut i enlighet med gallande taxa vid tiden for ansékan.

Lantmateriférrattning
Forrattningskostnader for lantmateriforrattning som kravs vid detaljplanens
genomfdrande debiteras av Lantmateriet enligt gallande forrattningstaxa.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Vatten och avlopp (VA)
Eventuell ny anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Fjarrvarme
Anslutningsavgift bekostas av fastighetsagaren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Avfall
Fastighetsagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt vid tidpunkten
gallande taxa.

Ersattning med anledning av rivningsforbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som dger en fastighet som berérs av
rivningsforbud ratt till ersattning av kommunen for den skada som rivningsférbudet
medfdr. Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsférbudet
medfor ar betydande i forhallande till vérdet av den berérda delen av fastigheten.
Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar
fran den dag da planen vinner laga kraft.

| detaljplanen har huvudbyggnaden pa fastigheten forsetts med rivningsférbud (ra).
| aktuellt fall bedéms bestdmmelsen inte innebéra skada som &r betydande i
forhallande till vérdet av den berérda delen av fastigheten och darmed inte innebara
nagon ratt till ersattning.
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Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Gudrun Bohlin Projektledare, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Ida Aronsson Planarkitekt, miljo- och
stadsbyggnadskontoret



