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Riktlinjer for Liding6 stads markanvisningar

Bakgrund

Enligt ny lag om kommunala markanvisningar som galler fran den 1 januari 2015 ska
kommunerna anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handl&aggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar samt
principer for markprissattning. Riktlinjerna ar vagledande vilket innebar att de inte ar
bindande for kommunen eller for de byggherrar och exploatérer som kommunen avser
att inga avtal med.

Begreppet markanvisning

Med begreppet markanvisning avses enligt 18 lagen om riktlinjer for kommunala
markanvisningar, en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade for bebyggande.

Riktlinjer for markanvisningar pa Lidingo
Riktlinjerna klargor processen nar staden vill mojliggora exploatering pa sin egen mark.

Metoder for markanvisning

Markanvisning kan ske pa olika satt. Huvudmetoderna ar antingen direktanvisning eller
anvisning i konkurrens. Metoderna anvénds i olika sammanhang, dock &r anvisning i
konkurrens huvudalternativet.

Direktanvisning

Direktanvisning anvands i undantagsfall. Det kan vara aktuellt ndr t ex en exploator &ger
ett markomrade och det ar lampligt att projektet utvidgas in pa stadens mark. Det kan
aven vara aktuellt nar staden vill genomfora ett unikt” projekt som &r svart att
genomfora genom markanvisning i konkurrens. Marken ska varderas och upplatas eller
dverlatas till marknadsvardet.
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Markanvisning i konkurrens

Markanvisning i konkurrens &r huvudalternativet vid tilldelning av stadens mark. Det
finns olika sétt att genomfdra en markanvisning i konkurrens.

Markanvisningstavling

Staden definierar ett markomrade och sétter upp villkor for exploateringen samt
utvarderingskriterier. Detta kan ske saval fére som under en detaljplanelaggning.

I inbjudan till markanvisningstavling definierar staden vilken typ av bebyggelse som
ska uppforas sdsom t ex bostad, handel, kontor, skola. Omfattningen pa byggnationen
framgar ocksa samt eventuella krav pa upplatelseform. Gestaltnings- och miljokrav kan
ocksa stallas. Pa vilket satt kopeskilling ska redovisas framgar dven av inbjudan.
Vilka kriterier som ska utvarderas framgar av inbjudan och kan exempelvis vara
gestaltning, markplanering, miljo, kopeskilling.

Intresserade exploatorer lamnar in forslag dér det tydligt ska framga hur kriterierna
uppfyllts. Den exploatér som lamnat in det for staden mest fordelaktiga forslaget
tilldelas marken. Forutséattningarna for ett forvarv regleras sedan i ett
markdéverlatelseavtal med staden.

Arkitekttavling

Arkitekttavling innebér att staden definierar ett markomrade samt inriktning pa
exploateringen och utvarderingskriterier. En arkitekttavling staller hogre krav pa att
forslaget redovisas i detalj. Staden utser en jury for att bedéma inkomna forslag.

Det ar en form av markanvisning som kraver ett omfattande material fran exploatorerna.
Detta ar resurskravande samt tidskravande for intresserade exploatorer och staden.
Arkitekttavling kan vara aktuellt att anvéanda for karaktarsbyggnader.

Markanvisningsavtal

Efter genomford markanvisning i konkurrens alternativt i undantagsfall dirketanvisning
tecknas markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet ger en ensamrétt for en exploator

att forhandla med staden under givna villkor om overlatelse eller upplatelse av ett visst

markomrade for bebyggande.

Markanvisningsavtalet reglerar t ex
e Hur lange markanvisningen ska galla.
Auvtalslangden anpassas till forutsattningarna for respektive projekt. I de flesta
fall ar en avtalstid pa ca 2 ar lamplig. Detta innebar att exploatdren har ensamrétt
att forhandla med staden om markupplatelse under denna tid.

e Villkor for kostnadsfordelning mellan parterna vid planldggning.
Kostnaden for planlaggning kan antingen finansieras genom planavtal med
exploatdren eller genom att plankostnaden ingar i kostnaden for
markoverlatelsen/markupplatelsen. Vilket alternativ som galler definieras i
underlag for markanvisningstéavling.
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o Kostnadsfordelning vid projektering och utbyggnad av gator, och andra
allménna platser och VA.

e Kostnadsansvar
Exploatdren tar den ekonomiska risken vid markanvisning. Detta géller bade om
exploatdren avbryter projektet eller om staden av nagon anledning inte har
mojlighet att fullfolja projektet.

e Principer for markoverlatelse/markupplatelse
Markoverlatelse/markupplatelse ska ske pd marknadsméssiga villkor. Detta kan
sékerstéllas genom att kopeskillingen utgor en parameter vid utvardering av
inkomna forslag. Vid direktanvisning ska extern oberoende vérderingsman
anvéndas.

Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtal godkanns i samband med att detaljplan for aktuellt omrade antas
av staden. Markoverlatelseavtalet bygger pa de villkor som éverenskommits i
markanvisningsavtalet.

| de fall nar redan detaljplanelagd mark anvisas kan ett markoverlatelseavtal tecknas
direkt utan att féregas av ett markanvisningsavtal.

Mal- och policydokument

Det finns en méangd mal och policydokument som kan beréra markanvisningar. Nagra
exempel pa dessa ar:

Liding0 stads dversiktsplan (Oversiktsplan 2012)

I 6versiktsplanen beskrivs hur Liding ska utvecklas fram till &r 2030. Oversiktsplanen
ar det strategiska styrdokumentet for Lidingos fysiska miljo.

Riktlinjer fér bostadsforsérjning

Riktlinjerna redovisar hur staden tar hansyn till nationella och regionala mal, planer och
program. Staden har ett utpekat bostadsforsorjningsansvar for vissa grupper; socialt
utsatta personer, nyanlédnda invandrare, ensamkommande flyktingbarn, personer med
funktionsnedsattning och &ldre med behov av stod.

Formella beslut mm

Beslut om markanvisning fattas av Kommunstyrelsen. Markdverlatelser som sker i
samband med att detaljplan tas fram beslutas av Kommunfullméktige.
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Intresseanmalan

Staden tar emot intresseanmaélningar for att delta i markanvisningar i konkurrens. Detta
gors genom att intresseanmalan stalls till Liding6 stad, Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, 181 82 Lidingo0.

Annonsering

Staden annonserar de markanvisningar som ska ske i konkurrens pa hemsidan.
(www.lidingo.se)



http://www.lidingo.se/

