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1 Sammanfattning

Detta projekt-PM dar ett beslutsunderlag for att starta stadsbyggnadsprojektet for
Rudboda stadsdelscentrum. Syftet med dokumentet &r att ge en 6vergripande bild av
vad projektet kommer att innebéra for Liding6 stad och dess olika ndmnder och
forvaltningar. I projekt-PM beskrivs projektets syfte och mal, omradets férutséttningar,
projektets innehall samt budget och tidplan. | och med att projekt-PM antas av
kommunstyrelsen ges uppdrag att paborja utredningsarbete i enlighet med dokumentet.
Det ges ocksa uppdrag at miljo- och stadsbyggnadsnamnden att ta fram en detaljplan for
omradet. Kommunstyrelsen anslar i samband med projekt-PM medel for att driva
stadsbyggnadsprojektet.

2 Organisation

Uppdragsgivare och beslutsfattare i projektet ar kommunstyrelsen. | det I6pande arbetet
kommer dven de olika namnderna vara beslutsfattande i fragor gallande till exempel
bygglov, utbyggnad av férskolor eller behov av gruppbostader. Projektet styrs av en
politisk styrgrupp, det I6pande arbetet styrs av en tjanstemannastyrgrupp. Projektet
drivs av en projektledare fran MSK som ansvarar for hela projektet.

Politisk styrgrupp: Den politiska styrgruppen ar till for att Stadens tjansteman ska
kunna forankra beslut om projektets inriktning och innehall, 6vergripande
strategiska fragor samt projektets budget. Kommunstyrelsens ordférande leder
styrgruppen, 6vriga medlemmar ar kommunalraden samt ordférande for miljo- och
stadsbyggnadsnamnden.

Tjanstemannastyrgrupp: Det I6pande arbetet styrs av en tjanstemannastyrgrupp som
beslutar om anvéndning av givna resurser och gor avvagningar mellan olika
forvaltningars intressen. Tjanstemannastyrgruppen leds av stadsdirektdren och évriga
medlemmar &r forvaltningschef pa msk och TFF samt resursagande enhetschefer pa
MSK och TFF.

3 Projektets syfte, mal och bakgrund
3.1 Projektets syfte
Syftet med projektet &r att géra Rudboda torg till en mer trygg och attraktiv plats genom

att tillfora fler bostader, skapa béattre mojligheter for befintlig ICA-butik samt utveckla
utomhusmiljon pa torget.



3.2 Projektets mal

e Utveckla Rudboda torg till en trevlig och attraktiv plats for boende och besokare.

Se 6ver mojligheten att utdka butiksytan for befintlig ICA-butik samt eventuellt

komplettera byggnaden med bostéader.

Befintligt flerbostadshus inom EKI6vet 1 ska rivas och ersattas med nya bostader.

Befintlig verksamhetsbyggnad inom Eklévet 1 ska rivas och ersattas med bostéder.

Mojliggora forsaljning av fastigheten Eklovet 1.

Kyrkobyggnaden inom Palmen 1 ska rivas, det ska utredas om fastigheten ska

bebyggas med bostéader eller planeras for annat andamal.

o Det ska sakerstallas att kommunala behov s som gruppbostéader eller andra
bostadssociala behov tillgodoses inom projektet.

e Projektet ska generera ett ekonomiskt dverskott.

3.3 Projektets bakgrund och behov

Rudboda centrum byggdes ut under 1960-talet och &r i nuldget i stort behov av
upprustning. Den befintliga ICA-butiken har behov av stérre och béttre butiksytor.
Befintligt flerbostadshus &r i daligt skick och bor darfor rivas. Eklovet 1 ags av Lidingo
stads fastigheter AB och det finns i dag en vilja att avyttra delar av bolagets bestand. Pa
fastigheten Palmen 1 finns en sa kallad vandringskyrka som inte langre &r i bruk.
Kyrkan ar i mycket daligt skick och bor darfor troligtvis rivas. Det ska utredas vad
platsen ska anvéndas till i stallet.

4 Forutsattningar

4.1 Fastighet/omrade

Projektomradet omfattar fastigheterna Eklovet 1 som ags av Liding0 stads fastigheter
och Palmen 1 som &gs av staden. Inom fastigheten Eklovet 1 finns i dag en ICA-butik i
ett plan, ett lagenhetshus i tre plan och en verksamhetsbyggnad i ett plan dar stadens
omsorg- och socialférvaltning ar hyresgést.




5 Om projektet
Projektet kommer genomforas i en enda detaljplan men bestar av tva delprojekt som
beskrivs ndrmare nedan:

5.1 Delprojekt Eklovet 1

Inom fastigheten Ekldvet 1 ska mojligheter for att bygga ut den befintliga ICA-butiken
ses Over. Det ska &ven undersokas om befintlig byggnad kan kompletteras med
bostadshus alternativt att hela byggnaden ersatts av en ny byggnad med butik i
bottenplan och bostader ovanpa. Parkering kommer bli en viktig fraga for att se till att
en utokad butik har tillgang till tillrackligt manga parkeringsplatser.

Det befintliga flerbostadshuset inom fastigheten ar i daligt skick och ska darfor rivas
och erséttas med nya bostader. Nuvarande hyresgaster har rivningskontrakt och
kommer darfor flytta ut inom kort. Ett fatal hyresgaster, daribland ett gruppboende, har
forstahandskontrakt men det pagar ett arbete for att kunna erbjuda dem alternativa
bostader. Utgangspunkten ar arbeta for att skapa mojligheter for ett nytt gruppboende i
omradet.

Verksamhetshuset dér staden i dag &r hyresgast ska rivas och ersattas med nya
bostader. Upprustning av torget ska ske for att skapa en trygg och attraktiv plats.

Enligt uppgifter & marken inom Eklévet 1 mycket fororenad vilket medfor att omradet
troligtvis maste saneras. En utredning maste tas fram for att klargéra hur paverkat
omradet ar.

5.2 Delprojekt Palmen 1

Inom fastigheten Palmen 1 finns i dag en vandringskyrka som inte langre &r i bruk.
Fastigheten &r i stadens &go men det finns inget intresse att fortsatt driva
kyrkoverksamhet pa platsen. Det ska darfor utredas om kyrkan ska rivas och vad
platsen i sa fall ska anvandas till i stallet. Fastigheten ska eventuellt markanvisas och
séljas.

5.3 Paverkan pa kommunala verksamheter

Staden har i dag verksamheter i bade flerbostadshuset och i verksamhetshuset pa
Eklovet 1. Samtliga verksamheter ar uppsagda och vissa har redan flyttat. Arbete pagar
med att hitta nya lokaler till de som inte redan flyttat.

Projektet ska se dver majligheter att l6sa kommunala behov sa som gruppbostader,
trygghetsboende m.m.

6 Ekonomi

For att uppfylla projektets mal kravs investeringar i offentliga miljoer sasom gator
och torg. Kostnader for detta projekt kommer framst besta av investeringar for att
upprusta torget, sanering av fororenad mark samt rivning av byggnader.
Investeringar ska tackas av de inkomster som markforséljningen av Eklévet 1 ger.
Ett av malen for projektet ar att exploateringen ska generera ett ekonomiskt
Overskott nar alla investeringar i infrastruktur ar gjorda. En exploateringskalkyl
kommer tas fram nér projektet ar startat.



6
Ett plankostnadsavtal ska tecknas med Lidingd stads fastigheter dar det regleras att
utredningar och nedlagd tid som berér bolagets mark bekostas av dem. Kostnader
for att driva projektet for staden géller utredningar och nedlagd tid for Palmen 1
vilket beraknas bli ca 1 miljon kr.

7 Preliminar tidsplan

2019 | 2020 2021 2022 2023
Q4 |Q1 |2/ @3/Q4/Q1 Q2(Q@3 @4/ Q1 Q2 Q3|4 |Q1 |Q2
Projekt-PM

Gestaltningsworkshops,
inledande utredningar

Samrad detaljplan

Granskning och
antagande detaljplan

Markanvisning/
forsaljning

Bygglovsskede

Utbyggnadsskede

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Asa Sjostrand Sara Hultqvist
Plan- och exploateringschef Projektledare
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