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1. Sammanfattning

Detta projekt-PM dr ett beslutsunderlag for att kunna g& vidare med
stadsbyggnadsprojektet Bradgarden och Batbyggaren. Syftet med dokumentet &r att ge en
overgripande bild av vad projektet kommer att innebéra for Lidingd stad och dess olika
namnder och forvaltningar. I och med att projekt-PM godkanns av kommunstyrelsen ges
uppdrag att paborja arbete for att ta fram utredningar och detaljplan i enlighet med detta
projekt-PM. Kommunstyrelsen anslar i samband med projekt-PM totalt 4 miljoner for att
driva stadsbyggnadsprojektet.

Projektet omfattar kvarteret Brddgéarden, samt kvarteret Batbyggaren. Kvarteret
Bradgérden nyttjades tidigare av Beijer byggvaruhandel, men har sedan Beijers
omlokalisering 2015 statt tomt. Projektomradet dgs av storsta del till av Lidingo stad eller
Lidingd stads tomtaktiebolag och har ett mycket attraktivt 14ge for bostadsbebyggelse.
Kvarteret Batbyggaren bestar av ett verksamhetsomrade med till storsta del
vattenanknutna verksamheter.

Projektet bedoms ha forutsittningar for att béra sig sjdlv ekonomiskt, det vill sdga intékter
for forséljning av marken kommer att ticka projektets kostnader.

2. Organisation

Uppdragsgivare i1 projektet 4r kommunstyrelsen. I det 16pande arbetet kommer dven de
olika nimnderna vara beslutsfattande i vissa fragor. Projektet styrs av en politisk
styrgrupp, men det l10pande arbetet utfors av en tjinstemannastyrgrupp. Projektet drivs av
en projektledare frdn MSK.

Politisk styrgrupp: Den politiska styrgruppen ér till for att stadens tjdnstemén ska kunna
forankra beslut om projektets inriktning och innehall, dvergripande strategiska fragor
samt projektets budget. Kommunstyrelsens ordforande leder styrgruppen, Ovriga
medlemmar dr kommunalradden samt ordforande for miljo- och stadsbyggnadsndmnden.

Tjdnstemannastyrgrupp.: Det lopande arbetet styrs av en tjdnstemannastyrgrupp som
beslutar om anvéindning av givna resurser och gor avvédgningar mellan olika
forvaltningars intressen. Tjdnstemannastyrgruppen leds av forvaltningschef paA MSK och
ovriga medlemmar &r stadsdirektdren, forvaltningschef pa TFF samt resursidgande
enhetschefer pA MSK och TFF.

3. Projektets syfte och mal

3.1 Syfte med stadsbyggnadsprojektet Bridgarden och Batbyggaren

Syftet med stadsbyggnadsprojektet Bradgarden och Batbyggaren ir att utveckla omradet
till ett attraktivt bostadsomrdde som pa ett bra sidtt samverkar med befintligt
verksamhetsomradde. Omradet ska utvecklas med friliggande villor samt eventuellt
radhus. Mgjligheter till utveckling av verksamhetsomradet ska utredas. Vidare ska dven
allménhetens tillgidnglighet till promenadstriket lings med Kyrkviken sékerstéllas.
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3.2 Projektmal for stadsbyggnadsprojektet Bridgarden och Biatbyggaren

o Kvarteret Briadgarden ska planliggas med markbostider med hogkvalitativ
arkitektur. Detta ska sékerstdllas genom att ett gestaltningsprogram tas fram.

e Kvarteret Bridgarden ska styckas till fastigheter som ska séljas styckvis till
enskilda personer eller bolag som kommer att uppfora bebyggelsen.

o Verksamhetsomradet i kvarteret Batbyggaren ska utredas och utvecklas.
Mojligheten att planldgga en mindre del av kvarteret for markbostider ska utredas.

e Tegelhuset inom kvarteret Bradgarden ska 1 bista mgjliga man bevaras.

e Tillgangen till passagen langs med Kyrkviken ska sdkerstéillas genom att den
planlidggs som allmén platsmark.

e Projektet ska generera ett ekonomiskt dverskott

Orienteringskarta med foreslaget planomrdde invingat med rott med de tvd kvarteren
markerade med vitt.
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4. Projektets bakgrund

Kvarteret Bradgirden nyttjades fram till 2015 av Beijer byggvaruhus som dé flyttade sin
verksamhet till Stockby industriomrade. Marken sanerades 1 samband med detta och har
sedan lamnats orord. Kvarteret Bridgdrden bestar i dagslidget av ett inhdgnat grusat
omrade och ir i dag obebyggt, med undantag av en tegelbyggnad.

Intill Bradgérden ligger ett verksamhetsomrade, kvarteret Bitbyggaren. I detta omrade
finns véletablerade verksamheter. Omradet har sedan 1900-talets borjan varit plats for
batbyggeri, batvarv, snickeri och dylik verksamhet vilken fortfarande bedrivs inom
kvarteret.

5. Forutsittningar

5.1 Fastighet och omride
Markdgoforhdllanden

Det aktuella projektomradet dgs néstan uteslutande av staden och stadens tomtaktiebolag.
Kvarteret Batbyggaren ér till stora delar uppléatet med arrende for marin verksamhet.

Bradgérdsvégen dgs av en samfillighet. Omradet nirmast Kyrkviken dgs av tre stycken
samfilligheter ddr staden ar delégare 1 en av samfilligheterna.

Stadens markinnehav -

S Lidingo stad
Lidingd stads tomtaktiebolag
Lidingohem

Fastigheter -

Tatningslinje strand
/' Fastighetsgrans utredd
* Fastighetsgrans digitaliserad
/\' Fastighetsgrans avséndrad
/ Fastighetsgrans 3D

Kartbild ovan: Fastighetsdgare i omradet. Den réda linjen markerar prelimindrt
projektomrdde.
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Omrédet grinsar till bostadsomraden i1 norr och 6st, i vist ligger Canadaingen med
forskola — &k 6 och lite ldngre bort Lidingdvallen. S6der om projektomrédet dr Kyrkviken
beldgen, och langs denna gar Liding6loppets dragning.

5.2 Forutsattningar inom projektomradet
Strandskydd

Omradet ligger langs med Kyrkviken. Idag &r strandskyddet upphéavt for planomradet.
Niér en ny detaljplan upprittas aterintrdder strandskyddet och fragan maste provas pa nytt.
For att upphidva strandskyddet behover nagot av de sdrskilda skédlen 1 Miljobalken vara
uppfyllda samt att intresset som avses med den nya planen vidger tyngre é&n
strandskyddsintresset. Exempel pa sirskilt skél dr att marken redan tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, vilket bedoms vara fallet
1 detta projekt.

Markforhallanden
Oversvimningsrisk

En del av projektomrddet ligger ldgre &n Léansstyrelsens rekommenderade ldgsta
anlidggningsniva for bostdder. Detta medfor en dversvamningsrisk vilken maste utredas
och hanteras i kommande detaljplanearbete.

Geotekniska forutsdttningar

Omrédet bestar av lera vilket stéller krav pa grundlidggning av bostdder och andra
anlidggningar sisom vigar och VA-ledningar.

Fororeningar

Marken har sedan tidigare kénda fororeningar och sanerades vid Beijer bbyggvaruhus
frantrade ner till nivan for mindre kénslig markanvindning. Vid uppforande av bostdder
kommer ytterligare sanering att vara nédvéndig.

Kulturmiljo

En preliminédr bedomning visar att det finns byggnader med kulturhistoriskt viarde inom
projektomrddet, bland annat en tegelbyggnad frdn 1908. Byggnaden é&r i daligt skick och
kraver omfattande restaurering for att kunna bestd inom omradet.

Teknik och infrastruktur

Omradet ligger inom Stadens VA-verksamhetsomrade. Det finns VA-ledningar dragna i
Elfviksvdgen, Bradgirdsvigen och Timmervagen/Ekbackevigen. Beroende av hur den
nytillkommande bebyggelsen ansluts till VA-nitverket sa kan ledningar behova ldggas
om.

I och med att omradet ligger laglint bedoms det finnas viss problematik géllande
dagvatten. Inre Kyrkviken héller dalig vattenkvalitet och bor darfor ej belastas av orenat
dagvatten.
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5.4 Nirliggande projekt

I projektomradets direkta ndrhet pagar planarbete for inre Kyrkviken. Planen syftar bland
annat till att utforma dagvattenhantering, dock ej for Bradgarden och Batbyggaren. Det
pagar dven planarbete i Bjornbo, denna plan syftar till bostadsbebyggelse. Véster om
projektomradet pagar ombyggnation av Lidingovallen.

6. Om projektet
Projektet kommer att genomforas i en detaljplan.

Kvarteret Bradgédrden ska utredas och planlédggas for ett mindre antal friliggande villor
och eventuellt radhus. Tomterna ska sedan siljas styckvis till enskilda personer eller
bolag som kommer att uppfora bebyggelsen.

Kvarteret Batbyggaren ska utredas och planldggas som verksamhetsomrade, en del av
Bétbyggaren kommer dven utredas for eventuell radhus- eller villabebyggelse. Befintliga
vattenanknutna verksamheter inom kvarteret Bitbyggaren ska i1 hogsta mdjliga mén
finnas kvar och mdjligheterna till utveckling av verksamheterna ska utredas.

I detaljplaneskedet kommer utformning av kvartersmark och allmén platsmark att utredas
samt limpliga tomtstorlekar och utformning av  dessa. Atgirder for
oversvimningsproblematik, markuppfyllnad och hojdséttning av omrédet ska ocksa
utredas och hanteras under detaljplaneskedet. For att sdkerstdlla omradets gestaltning ska
ett gestaltningsprogram tas fram. For att sékerstilla att tomterna kommer ga att bebygga
ska infrastrukturen projekteras under detaljplanefasen, for att pd si sdtt minska
osdkerheter for kdpare av tomterna.

Tegelhuset inom kvarteret Bradgéarden ska i storsta mdjliga mén bevaras och restaureras.
Vad denna byggnad kan nyttjas till och dess placering inom omradet kommer att utredas
vidare, eventuellt gar det att vid en restaurering omvandla denna byggnad till en bostad.

Léngs med passagen ndrmast Kyrkviken gar spéret for Lidingdloppet, denna remsa ska
planldggas som allmén plats och dess utformning kommer att utredas. Anvéndning av
vattenomradet kommer dven det att utredas.

7. Ekonomi

4.1 Exploateringsekonomi

Det finns fOrutsdttningar att pa ett ekonomiskt hallbart sétt utveckla Briddgarden och
Bétbyggaren. Projektomradet bedoms ha ett mycket attraktivt ldge for bostadsutveckling.
Intdkterna vid markforsdljningen beddéms kunna ticka projektets kostnader.
Kostnadsdrivande poster i detta projekt bestar framst av att tillskapa byggbara tomter da
marken behdver saneras och marknivan behdver hojas. Utover detta tillkommer
sedvanliga exploateringskostnader for exempelvis vig, VA och utformning av allmén
platsmark, samt byggherrekostnader for att ta fram projekteringshandlingar fér ovan
ndmnda infrastruktur.

Under processens gdng sd kommer en exploateringskalkyl att tas fram. I denna kalkyl
kommer bedomda intdkter och kostnader samt resultat att redovisas.
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4.2 Projektbudget

Den foreslagna projektprocessen innebar att staden driver projektet med egna medel som
balanseras i stadens budget. Nar forsdljning av marken sker far staden igen de pengar som
investerats 1 att utveckla fastigheterna.

Kostnader for att driva projektet berdknas bli totalt 4 miljoner kronor. Dessa kostnader
inkluderar tid for stadens egen personal i1 projektgruppen samt konsultkostnader och
utredningskostnader for att ta fram detaljplanen. Kostnader for utbyggnad av allmidnna
platser, infrastruktur och markforberedande atgérder ér ej inkluderat i denna summa.

8. Preliminér tidsplan och politiska beslut

Nedan beskrivs vilka politiska beslut som kommer att behdvas i processen samt
uppskattat tidsatgang:

2020 2021 2022
Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 |Q3 Q4 QI
Projekt-PM

Inledande utredningar

Detaljplan samrad
Detaljplan granskning
Detaljplan antagande

Forséljning tomter

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Asa Sjostrand Amanda Belloni Lidbrink
Plan- och exploateringschef Projektledare



