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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar missndjd med
forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A3 i skala 1:1000

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

+  Bullerutredning DP Lidingd 5:140, Structor Akustik AB, 2025-12-09

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planforfarande

Samrads- Underrattelse- . Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 23 september 2025
Samrad kvartal 1 2026
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 3 2026

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

Bakgrund

Lidingd stads fastighetsforvaltning har begart planbesked for fastigheten Lidingd
5:140 med 6nskan att géra en ny detaljplan som medger bostadsandamal.
Fastigheten &r i dag planlagd for parkandamal. Byggnaden pa fastigheten har
tidigare hyrts ut till privatperson som bostad, men fér narvarande ar den tomstalld.
Fastighetsférvaltningen bedémer att fastigheten inte behovs for stadens
karnverksamhet utan ar mest lampad fér bostadsandamal och darfor kan saljas.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns férutsattningar att utreda
mojligheten att andra detaljplanen till bostadsandamal i en detaljplaneprocess.

yggnaden pa fastigheten Liding 5:140.
Syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostadsandamal pa fastigheten Liding6 5:140
som i dag ar planlagd som parkandamal. Fastigheten har aldrig anvants som park
utan har historiskt brukats som bostad och bedéms lamplig for det. Fastigheten ges
en storre byggratt jamfort med dagens byggnad vilket mdjliggor att byggnaden kan
byggas ut eller ersattas med en ny storre byggnad. Fastigheten Lidingd 5:140 ar inte
beldgen inom nagot av de sarskilt kulturhistoriskt vardefulla omraden som pekas ut i
stadens kulturmiljoprogram. Byggnaden beddms inte ha sadana kulturhistoriska
varden att det motiverar skyddsbestammelser, varsamhetsbestammelser eller
rivningsforbud. Detaljplanen ska sakerstalla att fastigheten beddms som [amplig for
bostadsandamal, med beaktande av bullerstérningar fran den narliggande
Kyrkvagen och idrottsplatsen Lidingdvallen. Detaljplanen ska sakerstalla att
dagvatten omhandertas lokalt pa fastigheten. | planen ingar dven del av fastigheten
Liding6 5:178, som innehaller del av Kyrkvagen, detta for att reglera utfartsforbud
samt justera fastighetsgrans mot vagen.

Uppdrag

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 23 september 2025 (§ 170) om
positivt planbesked och planuppdrag for fastigheten Lidingd 5:140 i huvudsaklig
dverensstammelse med start-PM daterat 26 augusti 2025.
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Undersokning av betydande miljépaverkan
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplaneandringen inte medfor
en sadan betydande miljépaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande
av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken.

Detaljplanen ber6r endast ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra
sarskilt hdga naturvarden. Detaljplanen bedéms inte innebdra nagra negativa
miljokonsekvenser da den framst bekraftar dagens markanvandning. Detaljplanen
innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Planen
bedéms inte negativt paverka livsvillkoren for rédlistade arter. Planen bedéms inte
innebara nagon stor negativ paverkan for narboende. Planen sakerstaller att
bullerriktvardena kan uppnas pa fastigheten. Planens genomférande bedéms ha
positiva effekter for majligheten att uppna miljckvalitetsnormerna for vatten
eftersom omradets dagvattenhantering sakerstalls. Planen bedéms kunna bidra till
mojligheten att uppna nationella, regionala och kommunala miljomal.
Konsekvenserna av planens genomférande bedéms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Naset. Planomradet omfattar fastigheten Liding6
5:140 som har adress Algvagen 23 och ligger mitt emot Lidingévallen. | planen ingdr
aven del av fastigheten Lidingd 5:178, som innehaller del av Kyrkvagen.

Fastighetens lokalisering markerad med réd oval.




@ Lidingd °68)

Planomradet markerat med rod linje. Planomradet omfattar fastigheten dingt‘) 5:140
och del av Liding6 5:178.

Teckenforklaring

| .
1 Planomrade
- -

———

| ]| Befintliga fastighetsgranser
L——

- Liding6 5:140
- Liding6 5:178

Fastigheterna som ingar i planomradet.

Areal

Planomradet har en yta pad 1 678 kvm. Fastigheten Liding6 5:140 har en yta pa 1 200
kvm. Fastigheten Lidingt 5:178 &r en stor fastighet som har en total area pa 458 269
kvm, men endast en del av fastigheten ingar i aktuellt planomrade, 478 kvm av
fastigheten ligger inom planomradet.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Lidingd 5:140 och Lidingd 5:178 &gs av Lidingd stad.



9(36)

i’m« [

\WOD22D0D,

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Lidingds oversiktsplan, antagen november 2025, ar omradet utpekat som
sammanhangande bostadsbebyggelse. Sammanhangande bostadsbebyggelse
bestar huvudsakligen av bostadsbebyggelse med en eller ett fatal servicefunktioner.
| omraden som definieras som sammanhangande bostadsbebyggelse finns férutom
bostader bland annat handel, verksamheter, bes6ksanlaggningar, vard, forskolor
och skolor.

I omraden med sammanhangande bostadsbebyggelse kan nya bostader tillkomma i
valdigt begransad omfattning. Verksamheter som kan tillkomma i omraden med
sammanhangande bostadsbebyggelse ar framst handel, férskolor och skolor och
mindre servicefunktioner. Generellt i omraden med sammanhangande
bostadsbebyggelse stalls det hdgra krav pa att hansyn ska tas till de kulturhistoriska
varden som finns i omradet.

Planandringen avser andamalet bostad. Planandringen ar férenlig med
oversiktsplanen.

—

Teckenférklaring

Markanvéndning
Natur och friluftsliv
Sammanhéngande
bostadsbebyggelse
Mangfunktionell bebyggelse
Verksamheter och industri
Idrottsanlaggning
Kyrka/begravningsplats
Besoksanlaggning

\ Eventuell tillkommande bebyggelse

ol | Vég

¥ o : Jarnvag
Utsnitt fran Lidingds versiktsplan 2025. Planomraddet ar markerat med svart oval.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten Lidingd 5:140 och del av Lidingd 5:178 ar
stadsplan for Kyrkvagen, Klockarvdgen m.m. som antogs i kommunfullmaktige den
28 november 1983 (§ 230) (0186-P84/0607). Fastigheten Lidingd 5:140 ligger
inom ett omrade som betecknas som allman plats - park, parkvag. Liding6 5:178
ligger inom ett omrade som betecknas allman plats - park, parkvag och gata.
Genomforandetiden har gatt ut. Den gallande planens syfte var att mojliggéra
ombyggnad av Kyrkvagen. Fastigheten Lidingd 5:140 har aldrig anvants som park.
De delar av detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas
nar aktuell detaljplan vinner laga kraft.
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Gallande detaljplan for Lidingd 5:140 (d3a betecknad Gasellen 1).
Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Det finns en gallande fastighetsplan for fastigheten Liding6 5:140 med

lantmateribeteckning 0186-175/1944D, beslutsdatum 14 november 1944. Nar en
ny detaljplan upprattas upphavs fastighetsplanen inom planomradet.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens éverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Strandskydd

Fastigheten ligger cirka 200 meter fran Kyrkviken. Planomradet omfattas inte av
strandskydd.

Miljomal

Nationella miljomal

En bedomning har gjorts av hur detaljplanen dverensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: God bebyggd miljo,
Levande sjoar och vattendrag, Hav i balans samt Levande kust och skargard.
Planforslaget har viss negativ paverkan pa miljomalet Begransad klimatpaverkan
eftersom forslaget mojliggdr rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av ny
byggnad.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen beddms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.
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Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Askrikefjarden, vilken ar en
vattenforekomst enligt EU:s ramdirektiv for vatten. Detta innebar att den har
uppstallda mal for vattenkvaliteten, sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN).
Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar kemisk och ekologisk status hos
vattenférekomsterna, och beskriver vattnets dnskade kvalitet vid en viss tidpunkt.

Askrikefjarden har i dagslaget otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (VISS 2025). Miljckvalitetsnormen &r satt till god ekologisk status ar
2039 samt god kemisk ytvattenstatus, med ett tidsundantag till 2027 for TBT
(tributyltenn) och antracen samt ett undantag i form av ett mindre strangt krav for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), de nuvarande halterna far dock
inte 6ka.

Detaljplanen bedéms inte hindra méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna fér
vatten. Enligt planen kan fastigheten bebyggas med en stérre byggnadsarea an
dagens byggnad. Det finns dock goda méjligheter att hantera dagvatten inom
fastigheten. Planforslaget bedéms kunna genomféras utan att mangden dagvatten
som lamnar omradet 6kar, och utan att darmed 6ka risken for férorening av
recipienten. Las mer under rubriken Dagvatten.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Fastigheten Lidingd 5:140 ligger mellan Kyrkvagen och Algvagen. Oster om
fastigheten finns Lidingdvallen och Kyrkviken. Vaster om fastigheten ligger ett
villaomrade samt Klockargardens skola som ar en kommunal F-3 skola. En bit soder
om fastigheten ligger Elverket som ar en musikskola. Norr om fastigheten finns villor
och radhus.

Pa fastigheten finns i dag en huvudbyggnad med ursprungsbygglov fran 1926.
Byggnaden uppfordes i ett plan med kallare och vind, med en verkstad i kallaren och
bostad ovanpa. Byggherre var smidesmastaren Claes Holmstrém. 1932 gavs bygglov
for att bygga ut kallardelen, och da redovisas dven en smedja pa ritningarna. 1965
gavs bygglov for att bygga in terrassen mot sydvast. Da dgdes byggnaden av
konstnaren Per-Olof Ultvedt, som anvande verkstaden som ateljé. Byggnaden har en
byggnadsarea pa omkring 84 kvm.
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Byggnaden pa Liding6 5:140 sedd fran vaster.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens syfte ar att bekrafta pagaende markanvandning som ar bostad,
fastigheten &r i dag ar planlagd som parkandamal. Detaljplanen medger en storre
byggnadsarea pa fastigheten an vad nuvarande byggnad har. Detaljplanen medger
att huvudbyggnaden pa fastigheten far ha en hogsta byggnadsarea om 130 kvm.

Byggnadens hojd regleras med en planbestammelse som anger att nockhdjden inte
far verstiga tio meter, matt fran markniva vid lagsta fasad till taknock. Marken pa
fastigheten ar kuperad och det lampar sig val med en suterrangbyggnad pa
fastigheten. Bestammelsen om hdgsta nockhdjd syftar till att ge byggnaden en
lamplig hojd oavsett var pa fastigheten en eventuell ny byggnad placeras.

Detaljplanen anger att det pa fastigheten far finnas en huvudbyggnad. Endast en
lagenhet far inredas i huvudbyggnaden.

Detaljplanen har ingen byggratt for komplementbyggnader. Enligt forandringar i
plan- och bygglagen som tradde i kraft 2 december 2025 sa kan fastighetsagaren
bygglovsfritt uppfora komplementbyggnader och/eller komplementbostadshus till
en sammanlagd yta pa max 45 kvadratmeter. En enskild komplementbyggnad/
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komplementbostadshus far dock vara max 30 kvadratmeter. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnader och komplementbostadshus ar fyra meter.

Fasad ska utféras med hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och val
utformade detaljer. Byggnad ska utféras med sadeltak, mansardtak eller valmat tak.
Fasadmaterial ska vara tra eller puts.

Huvudbyggnadens placering pa fastigheten styrs med plusmark som reglerar var
huvudbyggnad inte far placeras. Plusmark ar utlagt langs med fastighetsgrans mot
Kyrkvagen.

Fastigheten ligger nara Kyrkvagen och ar utsatt for buller fran biltrafiken. Plankartan
har en bestammelse som anger att bostadsbyggnaden ska ha minst halften av alla
bostadsrum vanda mot en tyst sida. Det finns dven en planbestémmelse som
sakerstaller att en uteplats eller balkong uppfors i tyst lage. Planbestammelserna
sakerstaller att en ny byggnad maste uppféras sa att riktvardena for buller uppfylls.

Detaljplanen har en planbestammelse om att minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvm.
Bestammelsens syfte ar att hindra att fastigheten styckas av.

Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Narmaste service finns i Lidingd centrum som ligger cirka 1,4 kilometer fran
fastigheten.

Unga och dldre
Vaster om fastigheten ligger Klockargardens skola som &r en kommunal F-3 skola.
Soder om fastigheten ligger Elverket som ar en musikskola.

Halsa och sjukvard
Vardcentral och tandvard finns i Lidingd centrum.

Idrott, kultur och rekreation

Oster om fastigheten finns Lidingdvallen som &r en idrottsanléggning med
friidrottsplats, fotbollsplan, konstgrasplan, tennishall och ishockeyrink. S6der om
fastigheten ligger Elverket som ar en musikskola.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar ingen férandring avseende service.
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Natur och park

Nulagesbeskrivning
Byggnaden pa fastigheten Lidingt 5:140 omges av gronska och uppvuxna trad.
Fastigheten har nara till grénomradet Gronstaskogen.

Planforslag och konsekvenser
Plankartan har inga bestammelser som skyddar traden pa fastigheten.

Kulturmiljoé

Nulagesbeskrivning

Pa fastigheten finns i dag en huvudbyggnad med ursprungsbygglov fran 1926.
Byggnaden uppfordes i ett plan med kallare och vind, med en verkstad i kallaren och
bostad ovanpa. Byggherre var smidesmastaren Claes Holmstrém. 1932 gavs bygglov
for att bygga ut kallardelen, och da redovisas dven en smedja pa ritningarna. 1965
gavs bygglov for att bygga in terrassen mot sydvast. Da dgdes byggnaden av
konstnaren Per-Olof Ultvedt, som anvande verkstaden som ateljé.

Fastigheten Liding0 5:140 ar inte beldgen inom nagot av de sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla omraden som pekas ut i stadens kulturmiljoprogram.

Al e, | ! o [
Tep ps | ‘[MM.W sovee | . 2p l
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Ritningar fran ursprungsbygglovet 1926.

Planforslag och konsekvenser

Byggnaden pa fastigheten Lidingd 5:140 beddms inte ha sddana kulturvarden att det
motiverar skyddsbestammelser, varsamhetsbestammelser eller rivningsférbud.
Planforslaget hindrar inte att byggnaden pa fastigheten rivs och ersatts med en ny.
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Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Fastigheten Liding® 5:140 ligger mellan Kyrkvagen och Algviagen. Kyrkvagen har
forhallandevis mycket trafik, en trafikmatning gjord 2022 visar pa 8 882 fordon per
dygn.

Infart och parkering
In- och utfart sker i dag fran Algvéagen i séder.

Gang- och cykel
Cykelvag finns langs med Kyrkvagen. | dag gar en del av cykelvagen in pa fastigheten
Lidingd 5:140.

Kollektivtrafik
Busshallplatserna Liding6vallen och Kvarnen ligger inom 250-350 meter fran
planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Gator
Planférslaget innebar ingen férandring vad galler gator och trafik.

Parkering

In- och utfart kan dven fortsattningsvis ske fran Algvagen till sédra delen av
fastigheten, men skulle dven kunna justeras till att ske fran Algvégen till vastra
delen av fastigheten. | detaljplanen finns utfartsférbud mot Kyrkvagen for att hindra
att en ny utfart ordnas som skulle innebara att gdng- och cykelvagen korsas.

Gang- och cykel

| planférslaget foreslas en fastighetsreglering sa att fastighetsgransen for Liding
5:140 flyttas s3 att cykelvagen inte ligger inom fastigheten. Det ar en administrativ
justering som inte innebar nagon férandring for gang- och cykelvagen. Justeringen
ger dock mojlighet till en breddning av gang- och cykelvagen om det behovet skulle
uppsta.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebar ingen férandring vad galler kollektivtrafik.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken inom planomradet bestar av sandig moran.
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Jordartskarta [SGU) Fastigheten lelnco 5:140 ar markerad med svart oval.

Planférslag och konsekvenser
Fastigheten ar redan bebyggd med en villa. Markférhallanden bedéms som
gynnsamma for bostadsbebyggelse.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheten Lidingd 5:140 ar ansluten till kommunala ledningar for vatten och
avlopp.

Varme
Fastigheten Lidingd 5:140 ar inte ansluten till Stockholm exergis
fjarrvarmeledningar. Ledningar finns i Algvagen.

El
Fastigheten ar ansluten till elnatet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastigheten ar ansluten till Skanovas ledningar.

Avfall
Fastigheten har avfallshamtning fran Algvagen.

Planférslag och konsekvenser
Vatten och avlopp
Planférslaget innebar ingen férandring vad galler vatten och avlopp.
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Varme
Planférslaget innebar ingen férandring vad galler varme.

El
Planférslaget innebar ingen férandring vad galler el.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planférslaget innebar ingen férandring vad galler ledningar, tele, fiber och digital
kommunikation.

Avfall
Planférslaget innebar ingen férandring vad galler avfall.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Planomradet utgors av en befintlig villafastighet dar villan &r omgiven av grasytor
samt befintliga trad och buskar. Byggnaden har stuprér med utkastare och
dagvatten omhandertas med lokal férdréjning och naturlig infiltration. Fastigheten
ar inte ansluten till dagvattennatet.

Fastigheten har en lutning mot Kyrkvagen i ster, fastighetens ostra del ligger pa
markniva kring +4,3 meter, fastighetens vastra del ligger pa markniva kring +10
meter.

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Askrikefjarden, vilken ar en
vattenforekomst enligt EU:s ramdirektiv for vatten.

Dagvatten ska omhandertas inom kvartersmark pé den egna fastigheten. Atgarder
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ska sd langt som det ar mgjligt folja Lidingd stads dagvattenpolicy vilket innebar krav

pa lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-metod). Dagvatten som nar
kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet att det inte forsvarar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medger en begransad utdkning av byggratten inom fastigheten.
Plankartan innehaller bestammelser som reglerar maximal hardgéringsgrad samt
krav pa att dagvatten ska omhandertas lokalt genom infiltration inom fastigheten.
Dessa bestammelser sakerstaller att andelen genomslapplig mark aven
fortsattningsvis ar tillracklig for att hantera dagvatten fran tak och hardgjorda ytor.

Planomradet utgérs av sandig moran, vilket generellt ger goda férutsattningar for
infiltration av dagvatten och bedoms [ampligt for lokalt omhandertagande av
dagvatten.
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Planférslaget bedoms inte medféra ndgon betydande 6kning av
dagvattenavrinningen jamfort med dagens férhallanden. Den begransade
exploateringen, i kombination med reglering av hardgéringsgrad och krav pa lokal
dagvatteninfiltration, innebar att dagvatten kan hanteras inom fastigheten utan
paverkan pa omgivande mark eller befintligt dagvattensystem.

Mot denna bakgrund bedéms det inte finnas behov av att uppratta en sarskild
dagvattenutredning inom ramen for detaljplanen. Dagvattenfragan anses tillrackligt
hanterad genom planens bestammelser och fastighetens forutsattningar.

Bestammelser som reglerar att dagvattnet ska hanteras inom kvartersmark pa den
egna fastigheten infors i detaljplanen. | detaljplanen finns féljande bestammelser
gallande dagvatten:

+ Takvatten ska infiltreras inom fastigheten.
« Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Med hardgjord yta avses ytor som genom tat beldggning eller konstruktion i
vasentlig grad begransar markens mojlighet till infiltration av dagvatten. Som
hardgjorda ytor raknas exempelvis byggnader samt markytor belagda med asfalt,
betong eller andra tata material. Genomslappliga ytor sdsom grasytor, planteringar,
grusytor och andra permeabla l6sningar raknas inte som hardgjorda, forutsatt att de
ar utférda sa att infiltration mojliggors. Tradack och altaner som uppfors pa plintar
eller stolpar och dar marken under ér genomslapplig bedéms inte utgéra hardgjord
yta ur dagvattensynpunkt. Tradack som anlaggs pa tat grund eller 6ver tata
konstruktioner bedéms daremot som hardgjord yta.

Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheterna att uppna miljckvalitetsnormerna
for vatten. Inom fastigheten finns goda férutsattningar for att omhanderta
dagvatten. Planforslaget kan genomféras utan att mangden dagvatten som lamnar
omradet 6kar, och utan att darmed 6ka risken for férorening av recipienten.

Risker, miljo, halsa och sdkerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Det finns inga konstaterade markféroreningar inom planomradet. Daremot har
markféroreningar hittats i naromradet vid tidigare provtagningar. Vid markarbeten
vid Elverket och dven ledningsutbyten har man vid bada sidorna av Kyrkvagen hittat
forhojda halter av polycykliska aromatiska kolvaten (PAH:er).

| befintlig bostadsbyggnad har asbest tidigare patraffats. Asbest ar halsofarligt vid
rivning och bearbetning, men utgo6r ingen risk sa lange materialet ar intakt. 2020
gjordes en sanering av den asbest som ansdgs utgora en risk. Eventuellt finns det
bunden asbest kvar i byggnaden i till exempel rérbojar.
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Planforslag och konsekvenser

Aven om markféroreningar hittats i naromradet sa finns inga misstankar om
fororeningar pa fastigheten Lidingd 5:140. Om fororeningar skulle patraffas vid
kommande markarbeten pa fastigheten sa galler miljobalkens regler om skyldighet
att underratta tillsynsmyndighet (Lidingd stads miljo- och stadsbyggnadskontor).

Gallande asbest i byggnaden sa ska eventuell rivning eller ombyggnad féregas av
sanering utford av behdrig entreprendr i enlighet med Arbetsmiljoverkets foreskrifter
(AFS 2023:13). Fragan hanteras i bygglovs- och rivningsskedet och regleras inte i
detaljplanen da det inte &r en planfraga. Fragan bedéms inte utgéra hinder for att
andra markanvandning till bostader. Hanteringen av asbest regleras av annan
lagstiftning.

Buller

Nulagesbeskrivning
Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar framst Kyrkvagen.
Planomradet ligger dven nara idrottsplatsen Lidinggvallen.

Nationella riktvarden for trafikbuller vid bostader
Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda dverskrids galler enligt férordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Boverkets vagledning for idrottsbuller vid bostader

Boverket har en vagledning kring idrottsbuller i planarbetet (Boverket rapport
2020:22). Vad galler idrottsbuller ar Boverkets rekommendation att "en samlad
bedémning behdver baseras pa avvagningar dar verksamheten vid den aktuella
idrottsplatsen och dess olika ljudalstringar bedoms som helhet”. Nagra riktvarden
for beraknade ljudnivaer finns inte i vagledningen, men beraknade ljudnivaer kan
inga som en del av helhetsbedémningen:

"Boverket bedémer /.../ att dG en samlad bullerexponering frdn férekommande
liudkdillor vid en idrottsplats under pdgdende verksamhet tangerar eller 6verskrider
50 dBA, kan det finnas skdl att nérmare utreda eventuella stérningar fér ndrboende.
Ljudnivén avser i detta fall bostadsbyggnadens fasad eller uteplats vid planldggning
eller bygglovsprévning”

Som en ytterligare beddmningsgrund namns avstand:

"Ett kortare avstdnd dn 100 meter mellan bostad och idrottsplats kan i den enskilda
planldggningssituationen féranleda behov av en olégenhetsbedémning. Vid ett
avstdnd pG 50 meter accentueras behovet av sddana hdnsynstaganden, och
erfarenheterna fran miljébalkstillsyn klargér att vid avstdnd som 25 meter
aktualiseras en kombination av skdrmningsatgdrder, anpassning av bebyggelsen
samt dimensionering av fénster sG att god ljudmiljé inomhus i bostad sékerstdlls”

| vagledningen anger Boverket att ljud fran idrottsutévande kan delas in i tre typer:
Manniskoalstrade ljud (roster, applader), mekaniska ljud (till exempel slagljud fran
kontakt mellan boll/puck och racket/sarg), samt forstarkta ljud (visselpipor,
hogtalarutrop, musik). Ljud fran fasta anlaggningar (till exempel kyl- och
flaktaggregat) hor inte till idrottsbuller utan bedéms enligt riktvardena for
verksamhets- och industribuller. De faktorer som enligt Boverkets vagledning bor
beskrivas for att underldtta bedémningen av risk fér stérning inkluderar:
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«  Avstand mellan anldggning och bostader

« Tider som anlaggningen utnyttjas och anvandning dver dygnet

+ Anlaggningens nyttjandegrad

+ Intensitet vid anvandning

«  Sarskilt stérande ljud som impulsljud och lagfrekvent ljud

+  Publiktillstromning

«  Annan bullerexponering fran exempelvis tillhérande parkeringsplatser

Dessutom bér beaktas vilken typ av idrott som utdvas, om idrottsutévarna ar barn
och ungdomar eller seniorer, forekomst av hogtalaranlaggning, drift och underhall
av anléggningen liksom &rstidernas paverkan. Aven maskerande ljud frén andra
kallor (till exempel trafikbuller) bor beskrivas, eftersom de kan paverka till vilken
grad ljud fran idrottsutdvandet upplevs som stérande.

Planférslag och konsekvenser
En bullerutredning har gjorts under planarbetet for att utreda om fastigheten ar
lamplig for bostadsandamal trots narheten till Kyrkvagen och Liding6vallen.

Ljudniva fran trafik

Vid den befintliga byggnaden inom planomradet uppgar den dygnsekvivalenta
ljudnivan till som hogst 62 dBA for fasader som vetter mot Kyrkvagen. Det innebar
att minst halften av bostadsrummen i bostaden behdver vara orienterade mot den
ljudddmpade sidan mot vaster dar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva (nattetid) inte 6verskrids. Pa tomten finns idag ingen yta dar
riktvarden for uteplats (hogst 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva)
klaras, forutom precis intill fasad pa husets nordvastra sida. Vid prognosar 2040
uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan till som hogst 64 dBA for fasader som vetter
mot Kyrkvagen, det vill sdga 2 dBA hdgre an for nulaget.

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA

>70
65-70
60 - 65
55 - 60
50-55
<= 50

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (hogsta ljudnivan vid ndgon vaning) samt 1,5 meter

éver mark fran vagtrafik, nulage.
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Forslag till bulleranpassning - trafikbuller

For att planomradet ska bedémas som lampligt for bostadsandamal bor
bostadsbyggnaden bulleranpassas. Tva alternativa l6sningar har utretts: dels
utformning med byggnadsvolymer som i storre utstrackning skarmar av buller, dels
komplettering med en bullerskyddsskarm.

Forslag till alternativ byggnadsvolym

Tva forslag pa nya byggnadsvolymer har undersokts. Det forsta alternativet ar en
férlangd volym langs Kyrkvagen och det andra forslaget ar en L-formad byggnad.
Bada volymerna ligger i linje med den befintlig byggnaden relativt Kyrkvagen.
Byggnaderna har antagits ha tva vaningar och en byggnadsarea om ca 160 kvm.

Bada volymerna skapar battre forutsattningar for ljuddampad sida jamfort med den
befintliga byggnaden. De tva forslagen mojliggor aven for en uteplats som klarar
kraven pa hussidan orienterad bort fran Kyrkvagen. Det &r den dygnsekvivalenta
ljudnivan som anvands som grund for bedémning och krav (riktvardet 50 dBA klaras
pa bla ytor). Den maximala ljudnivan ar lagre an 70 dBA pa stora delar av garden
(blda och grona ytor). For att utdka ytorna kan lokala bullerskydd uppféras nara
uteplatsen.

Dygnsekvivalent ljudnivi frin vigtrafik 2040. Maximal ljudnivé fran vigtrafik 2040.
Alternativ 1, forlingd byggnadsvelym Alternativ 1, forlingd byggnadsvolym

Ekvvalent ljudniva for dygn i dBA Maximal ljudniva i dBA

»85
80 -85

\ N
Forslag till alternativ byggnadsvolym med forlangd byggnad. Ytor dar riktvardet for

uteplats klaras markeras med svart streckad linje. Det ar den dygnsekvivalenta ljudnivan
som anvands som grund fér bedémning och krav.
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Dygnsekvivalent ljudniva fran viigtrafik 2040. Maximal ljudniva frin vigtrafik 2040.
Alternativ 2, L-formad byggnadsvolym Alternativ 2, L-formad byggnadsvolym

Maximal ljudniva i dBA

>85
80-85
75-80

70-75
85-70
<=65

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

\ h iy : 4
Forslag till alternativ byggnadsvolym med L-formad byggnad. Ytor dar riktvardet for
uteplats klaras markeras med svart streckad linje. Det &r den dygnsekvivalenta ljudnivan
som anvands som grund for bedémning och krav.

Avskarmning med bullerskyddsskarm

Pa grund av tomtens topografi behéver en bullerskarm utmed tomtgransen mot
Kyrkvagen vara mycket hog for att ge en god effekt, tomten ligger ungefar 1-6 m
hogre an vagen. | bilden nedan visas ett berakningsexempel med en cirka 30 meter
lang och fyra meter hdg skarm utmed tomtgrans. Med atgarden berdknas hogst 60
dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, vilket innebar att trafikbullerférordningens
riktvarde klaras vid fasad, det innebar att byggnaden inte behdver anpassas med
ljuddampad sida for halften av bostadsrummen. Trots den hoga skarmen behdvs
dock ytterligare atgarder for att klara kravet avseende dygnsekvivalent ljudniva pa
max 50 dBA for uteplats eftersom endast ett litet omrade precis intill fasaden klarar
riktvardet. Ett battre alternativ ar att avskarmning uppfors lokalt nara uteplatsen.
Med denna atgard klaras riktvardet for uteplats. For att dven klara riktvardet vid
fasad behover det sakerstallas att minst halften av bostadsrummen kan orienteras
mot den ljuddampade sidan, vilket kan vara utmanande med nuvarande utformning
av huset.
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Dygnsekvivalent ljudniva frin viigtrafik 2040. Maximal ljudnivé fran vigtrafik 2040.
Med en 4 m hig bullerskyddsskirm Med en 4 m hog bullerskyddsskirm

WMaximal ljudniva | dBA

=85
80-85
75-80

70-75

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

=70
65-70
60-65
55-60
50-55
<=50

Avskarmning med bullerskyddsskarm utmed tomtgréns med befintlig byggnad, skarmen
ar cirka 30 meter ldng och 4 meter hég. Med dtgarden berdknas hogst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, vilket innebar att trafikbullerférordningens riktvarde
klaras vid fasad. Dock behdvs ytterligare atgarder for att klara kravet avseende
dygnsekvivalent ljudniva pd max 50 dBA for uteplats, endast ett litet omrade precis intill
fasaden klarar riktvardet.

85-70
<=65

Dygnsekvivalent ljudnivi frin vigtrafik 2040. Maximal ljudnivé frin viigtrafik 2040.
Med en 2,5 m hig lokal bullerskyddsskiirm Med en 2,5 m hig lokal bullerskyddsskarm

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA Maximal ljudnivi | dBA

=70
85-70
60-65

55-60
50-55
<=50

=85
80-85
75-80

70-75
85-70

\ \ N/

Lokal avskarmning med bullersk-yddssk'érm i anslutning till det befintliga huset. Ytor dar
riktvardet for uteplats klaras markeras med svart streckad linje. Det ar den
dygnsekvivalenta ljudnivdn som anvands som grund fér bedémning och krav.

Idrottsbuller - Beskrivning av idrottsbullersituationen

Idrottsanlaggningen Lidingdvallen &r beldgen cirka 30 meter fran planomradet.
Anlaggningen &r en av de storsta idrottsanldggningarna pa Lidingd med tva 11-
manna fotbollsplaner, en i naturgras (den i mitten av [6parbanan) och en'i
konstgras, friidrottsplats, tennisbanor och isbana. Dessutom anvands omradet for
spontanidrott och diverse tillfalliga idrottsarrangemang som till exempel
Lidingdloppet och friluftsdagar hos kommunens skolor. Oppettider fér hela
anlaggningen ar mellan 07.00-22.00, alla dagar, aret runt.
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Fotbollsplanerna nyttjas huvudsakligen av IFK Lidingd Fotbollsklubb, men kan dven
bokas av allmanheten. Vid konstgrasplanen finns en ldktare i trd, medan
naturgrasplanen har majlighet till en laktare uppbyggd av en stalkonstruktion.
Planerna anvands framst under kvallar och helger, och konstgrasplanen som ligger
narmast planomradet nyttjas i nagot hdgre utstrackning.

Ishockeyrinken anvands av bade hockey- och bandylag pa Lidingd, men ar dven
oppen for allmanheten samt for privata bokningar. Den planerade sasongen stracker
sig fran hostlovet till och med vecka 9, under forutsattning att vaderforhallandena
tillater. Ismaskin kors regelbundet under rinkens 6ppettider.

Friidrottsanlaggningen ar en fullstor arena som rymmer samtliga friidrottsgrenar och
ar utrustad med en 400 meter lang l6parbana. Anlaggningen anvands framst under
perioden var till host. Loparbanorna ar fritt tillgangliga och kan nyttjas utan bokning.

De utomhusbelagna tennisbanorna ar 6ppna fran tidig var till sen host och kan
anvandas alla dagar i veckan. Banorna saknar belysning. Lidingd Tennisklubb
anvander banorna for traningar, seriespel och matcher, men de ar dven
bokningsbara for allmanheten.

Hogtalarsystem finns installerade vid konstgrasplanen, naturgrasplanen och
isrinken. Hogtalarna anvands vid vissa matcher, arrangemang och friluftsdagar.

Uppskattningsvis vistas cirka 600 personer pa idrottsanlaggningen under en vanlig
dag.

Nedan foljer en beskrivning av de faktorer som listas i Boverkets vagledning for
idrottsbuller.

Avstandet mellan den befintliga bostaden pa fastigheten och den narmast beldgna
11-spelsplanen ar omkring 40 meter. Laktaren tillhérande konstgrasplanen ligger
nagot narmre, omkring 35 meter. Dessutom ligger en av omradets parkeringsplatser
ca 25 meter fran den aktuella bostaden. Nar avstandet &r sa pass kort sa bor enligt
Boverkets vagledning darmed en olédgenhetsbedémning goras. Avstandet till isbanan
och friidrottsanlaggningen ar langre, omkring 130 meter respektive 140 meter.

Tiderna som anlaggningen nyttjas ar alla dagar, aret runt, mellan 07-22.
Anlaggningen nyttjas mer under var, sommar och tidig host, framfor allt under
kvallar och helger. Bade seniorer och juniorer anvander anlaggningen for diverse
traning, seriespel, matcher och spontanidrott. Aven skolor kan boka hela eller delar
av anlaggningen for till exempel friluftsdagar. Konstgrasplanen anvands aret om, &r
uppvarmd och plogas vid behov. Konstgrasplanen, naturgrasplanen och isrinken ar
belysta.

Anlaggningens nyttjandegrad ar saledes mycket hog bade under vardagar, kvallar
och helger, sarskilt pa konstgrasplanen. Ingen organiserad idrottsverksamhet pagar
nattetid.



26(36)

7?‘?« [

\WOD22D0D,

Intensiteten vid anvandning bedéms tidvis kunna vara hdg, i synnerhet under
matcher och vid stérre arrangemang da flera tillkommande stérande aktiviteter s3
som publiktillrop, applader och hdgtalaranvandning kan férekomma. Intensiteten
kan vara mycket hdég under fler dygn, till exempel under en helg.

Sarskilt stérande ljud som impulsljud och lagfrekvent ljud bedéms kunna uppsta pa
idrottsplatsen. Sadana ljud uppkommer framst vid strukturellt forstarkta handelser,
till exempel nar en puck slar mot sargen och dunkar eller smallar i laktare som &r
gjord i en latt konstruktion, till exempel tra. Fotboll ger normalt inte upphov till
denna typ av strukturforstarkta impulsljud. Lagre impulsljud kan dock uppsta vid
kontakt mellan boll (fotboll eller tennisboll) och spelare/mal/staket/racket och
visselpipor ger upphov till relativt korta och latt urskiljbara ljud. Lagfrekvent buller
kan forekomma nar till exempel hogtalaranldggningen anvands for att spela musik
med stark bas. Lagfrekvent buller kan dven férekomma fran tyngre fordon som kérs
inom anlaggningsomradet for till exempel sn6réjning och underhall av
konstgrasplan.

Publiktillstrémning kan vara stérande nar stora mangder manniskor samlas vid
anlaggningsomradet. Storre publiktillstromningar kan forekomma ett antal ganger
om aret, framfor allt under perioden var-sommar-tidig host. En av ingdngarna till
omradet, en laktare och parkeringsplatser ligger i ndra anslutning till planomradet.

Annan bullerexponering kan uppsta fran tillhérande parkeringsplatser samt om
féraldrar ldmnar och hamtar sina barn med bil innan och efter traning eller match.
Det finns parkering som tillhér idrottsplatsen utmed Kyrkvagen. Ytterligare stérning
kan uppsta om bestdkande publik parkerar utanfér anvisade platser till exempel pa
grasytan vid Kyrkviken.

Ljudniva fran idrottsplats

Utifran det ndra avstandet och nyttjandegraden pa konstgrasplanen, samt
publikldktaren som ligger allra narmast planomradet, bedéms risk for bullernivaer
over 50 dBA foreligga. Eftersom det dven kan forekomma sarskilt stérande ljud sa
som lagfrekvent buller fran musik i hogtalare, visselpipor, puckar mot sarg och
andra slagljud gors den samlade bedémningen att planomradet bér bulleranpassas
for att minska risk for storning. Testberakningar av idrottsbuller har utforts.
Berakningarna visar att det finns risk att den aktuella fastigheten far bullernivaer
over 50 dBA. Hogtalarsystem och andra eventuella forekommande ljudkallor ar inte
medtagna i berdkningarna. Den faktiska ljudnivan som fas fran idrottsplatsen
bedoms kunna variera uppat saval som nedat.
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Konstgras (11-spel)

Belyst, snéréjt och uppvarmd

i -

if 1 i i
Ekvivalent ljudniva fran fotbollsspel pd konstgrasplanen strax éster om planomradet,
utan publik. Detta motsvarar en traning eller liknande utan dskadare.

Konstgras (11-spel)

Belyst, snorojt och uppvarmd

Ekvivalent ljudniva fr&n fotbollsspel pd konstgrasplanen strax 6ster om planomradet,
inklusive buller fran publik. Detta motsvarar en match med fullsatt l3ktare.

Forslag till bulleranpassning - idrottsbuller

Trafikbuller infaller fran samma sida som idrottsbullret och kan till viss del maskera
idrottsbuller. De alternativa byggnadsvolymerna som féreslas som atgard for
trafikbuller bedéms vara effektiva dven for att begransa bullerpaverkan fran
idrottsbuller till den ljuddampade sidan samt méjliggdra for en skyddad uteplats
med avseende pa bade trafik- och idrottsbuller.

Ljudniva inomhus

Malet for buller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon samt med en [@mplig planldsning. Vid projekteringen av byggnaderna
maste valda fasadkonstruktioners ljudisolerande egenskaper detaljstuderas for att
sakerstalla att riktvarden for inomhusmiljon uppfylls bade avseende trafikbuller och
idrottsbuller. Sovrum bor i den man det ar mojligt orienteras mot den ljuddampade
sidan. Eventuellt lagfrekvent buller fran hogtalaranlaggningen bor tas hansyn till vid
dimensionering av fonster, fasad och uteluftsdon.

Stomljud och vibrationer

Risken for stérningar av stomljud och vibrationer bedéms vara l3g. Avstandet fran
den befintliga huvudbyggnaden och vagen ar cirka tio meter och det gar busstrafik
pa strackan. SGU:s jordartskarta visar att planomradet ligger pa ett tunt lager sandig
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moran med underliggande berg och vagen ar grundlagd pa lera. Vagen ar i nulaget i
gott skick. Om Kyrkvagens underhall brister med till exempel ojamnheter, ojamna

brunnslock eller om farthinder satts upp utanfér byggnaden sa kan det dock uppsta
risk for vibrationer/stomljud, sarskilt i och med att det gar busstrafik pa Kyrkvagen.

Sammanfattning buller

Planomradet paverkas starkt av buller fran vagtrafik och idrottsbuller. De bada
bullervarianterna infaller fran samma hall, vilket dels innebar att trafikbuller till viss
del kan maskera idrottsbuller, dels att dtgarder som vidtas ar effektiva mot bada
bullervarianterna.

Om minst halften av bostadsrummen vetter mot den tystare nordvastra sidan kan
riktvardet for trafikbuller vid fasaden uppfyllas med den nuvarande
byggnadsutformningen. Med nuvarande husutformning finns dock ingen yta pa
tomten dar riktvarden for uteplats klaras, férutom precis intill fasaden pa husets
nordvastra sida. For att planomradet ska bedémas som lampligt for bostadsandamal
bér bostadsbyggnaden bulleranpassas.

Tva alternativa losningar har utretts: dels utformning med byggnadsvolymer som i
storre utstrackning skarmar av buller, dels komplettering med en
bullerskyddsskarm.

Planomradet kan bli lampligt for bostader om den befintliga byggnaden byggs ut
eller om en ny byggnadsvolym uppférs som battre skarmar mot buller. Tva
utformningsférslag har tagits fram dar huset far en ljuddampad sida och en uteplats
mot nordvast, skyddade fran bade trafik- och idrottsbuller. Eftersom tomten lutar
kraftigt skulle en bullerskarm langs tomtgransen behdva vara mycket hog for att
fungera. Darfér bedéms anpassningar av sjalva byggnaden, eller ett mer lokalt
bullerskydd, vara mer [ampliga l&sningar.

Planbestdammelser om buller
| detaljplanen finns foljande bestammelse gallande buller:

I de fall dér 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid bostadsbyggnads fasad ska
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst halften av bostadsrummen ska
vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 6.00 vid fasaden. Minst en balkong/uteplats ska utféras eller placeras
sa att de utsatts for hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
maximal.

«  Marken ndrmast Kyrkvagen ar férsedd med korsmark, vilket innebar att marken
endast far forses med komplementbyggnader och andra anldggningar an
byggnader. Detta hindrar att bostadshus placeras for nara Kyrkvagen.

Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad. Mot bakgrund av byggnadens
storlek, alder, tekniska standard och planens medgivna byggratt bedoms det som



29(36)

Tm« [

\WOD22D0D,

sannolikt att byggnaden pa sikt kommer att rivas och ersattas med en ny byggnad
alternativt byggas ut. Detaljplanens bestammelse om buller ar darfor
framatsyftande och avsedd att tillampas i samband med bygglovsprévning for
nybyggnation eller vasentlig andring av byggnaden.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
Fastigheten bedoms inte vara utsatt for risk for ras, skred eller erosion enligt
kartunderlag fran SGU.

Planforslag och konsekvenser
Fastigheten &r redan bebyggd med en villa. Markférhallanden bedéms som
gynnsamma fér bostadsbebyggelse.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Fastigheten beddms inte &pa risk att 6versvammas vid hoga floden eller hdjda
havsnivaer. Fastighetens 6stra del ligger pa markniva kring +4,3 meter, fastighetens
vastra del ligger pa markniva kring +10 meter. Det finns inga lagpunkter eller
instangda omraden pa fastigheten som riskerar 6versvammas vid kraftiga regn.
Enligt Lidingd stads klimatkartor finns ingen kand risk att fastigheten 6versvammas
pa grund av 100-3ars regn, 500-ars regn eller skyfall.

Planforslag och konsekvenser

Planens syfte &r huvudsakligen att bekrafta pdgadende markanvandning. Aven om en
viss utdkad byggratt medges beddéms den forandringen inte innebara att risken for
oversvamning i anslutning till planomradet ckar.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning
Planomradet ligger mer an 150 meter fran Norra Kungsvagen som ar sekundar led
foér transporter med farligt gods.

Planforslag och konsekvenser

Norra Kungsvagens klassning som sekundar led fér transporter med farligt gods
beddms inte innebara hinder for bostadsanvandning pa fastigheten eftersom
fastigheten ligger langt fran vagen.
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Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Raddningstjansten nar fastigheten fran Algvagen eller Kyrkvagen.
Raddningstjanstens framkomlighet till byggnaden bedéms som god.

Planforslag och konsekvenser

Utrymning fran villor ska kunna ske utan hjalp av raddningstjansten. Om hgjden till
oversta vaningens fonsters underkant understiger fem meter kan detta anses
tillfredsstallt, men om ny bebyggelse utférs med hdgre fonster, ska dessa ha
tillgang till fast utrymningslosning.

Vagnatet i anslutning till fastigheten uppfyller raddningstjanstens
framkomlighetskrav med tillracklig barighet, fri hdjd (minst fyra meter) och
kdrbanebredd (minst 3,5 meter). Vandméojlighet for raddningsfordon finns via
intilliggande villaomrade vaster om fastigheten.

Tva brandposter finns i ndra anslutning till fastigheten Liding6 5:140.

Planférslagets utformning beddms tillgodose raddningstjanstens atkomlighet till
byggnaden. Vid bygglov och tekniskt samrad ska raddningstjanstens tillganglighet
redovisas och sdkerstallas i enlighet med gallande regler.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning
Tomten ar kuperad och har en befintlig aldre byggnad som ar uppférd innan
gallande lagstiftning avseende tillganglighet fanns.

Planforslag och konsekvenser

Vid nybyggnation ska gallande bestammelser om tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och Boverkets byggregler (BBR) tilldmpas. Byggnader och tomter ska
utformas s att de blir tillgangliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga, i enlighet med plan- och bygglagstiftningens
krav.

Barnrattsperspektiv

Planférslaget bedoms vara positivt ur ett barnrattsperspektiv. Fastigheten ligger i ett
omrade med god tillgang till samhallsservice och rekreationsmadjligheter for barn,
bland annat narhet till skola, idrottsomrade och lek- och aktivitetsytor.

Omradet ar val forbundet med gang- och cykelvagar, vilket underlattar trygg och
saker forflyttning till och fran skola och fritidsaktiviteter.



i’m« [

\WOD22D0D,

Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av allman
plats
Gata.
I planomradet ingar en del av Kyrkvagen for att kunna
GATA satta utfartsférbud pd gransen mellan fastigheten och

Kyrkvagen. Omradet for gatan ar utlagt for att mojliggéra
en fastighetsreglering sa att gdng- och cykelvagen inte
langre ligger inom fastigheten Lidingd 5:140.

Anvandning av
kvartersmark

Bostad.

Fastigheten planléggs for bostadsandamal. Den har
historiskt brukats som det och beddms lamplig for det.

Egenskapsbestdammelser
for allman plats

Utfartsférbud

Utfartsforbud finns mot Kyrkvagen for att hindra
trafikfarlig utfart 6ver gang- och cykelvagen.

Egenskapsbestdammelser
for kvartersmark

Begransning av marken

Marken far endast férses med komplementbyggnader
och andra anlaggningar &n byggnader.

;{JES\Z?E Bestammelsens syfte ar att begransa var huvudbyggnad
och komplementbostadsbyggnad far finnas och var
komplementbyggnad far finnas.

e, Endast en huvudbyggnad. Endast en lagenhet far
inredas i huvudbyggnaden.
e Storsta byggnadsarea dr 130 m2.
Utnyttjandegrad
e.e: Syftet med bestammelserna om utnyttjandegrad ar att

sakerstalla att fastigheten anvands for ett enbostadshus
och att storleken pa byggnaden blir lamplig med hansyn
till fastighetens storlek.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m2.

Syftet med bestammelsen &r att hindra att fastigheten
styckas av.

H6jd pa byggnadsverk

Huvudbyggnadens nockhdjd far ej Gverstiga 10 meter,
matt frdn markniva vid lagsta fasad till taknock.

Bestammelsens syfte ar att reglera hur hog
huvudbyggnaden pa fastigheten far vara. Marken pa
fastigheten ar kuperad och det lampar sig val med en
suterrangbyggnad pa fastigheten. Bestémmelsen om
hogsta nockhdjd syftar till att ge byggnaden en lamplig

31(36)




32(36)

i’m« [

\WOD22D0D,

Bestammelser Forklaring/Syfte

hojd oavsett var pa fastigheten en eventuell ny byggnad
placeras.

I de fall dér 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid
bostadsbyggnads fasad ska minst halften av
bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl.
Skydd mot stérning 22.00 och 6.00 vid fasaden. Minst en balkong/uteplats
ska utforas eller placeras sa att de utsatts fér hdgst 50
dBA dygnsekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal.

Bestammelsen syfte ar att sdkerstélla en bra
boendemilj6 trots narheten till Kyrkvagen och
Lidingdvallen.

Fasad ska utféras med hog gestaltningsambition, hdg
materialkvalitet och val utformade detaljer.

Byggnad ska utféras med sadeltak, mansardtak eller
Utformning valmat tak. Fasadmaterial ska vara tra eller puts.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en estetiskt
tilltalande stadsbild och en byggnad som passar in i
omradet.

Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Takvatten ska infiltreras inom fastigheten.
Utférande
Syftet med bestammelserna ar att sakerstalla en god

dagvattenhantering sa att dagvatten kan omhandertas
lokalt pa fastigheten i s3 stor utstréckning som mdjligt.

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen

Genomférandetid vinner laga kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggratter att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Lidingd stad &r huvudman for allmanna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman plats.

Tidplan

Samrad kvartal 1 2026
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 3 2026
Planavtal

Planavtal har upprattats mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret och
fastighetsforvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheterna Lidingd 5:140 och Lidingd 5:178 ags av Lidingd stad.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar

Fastighetsgransen for Lidingd 5:140 stracker sig i dag ut 6ver den befintliga gdng-
och cykelvagen langs med Kyrkvagen. Gang- och cykelvagen och en bit av
dikeskanten som ligger inom fastighetsgransen planlaggs som allman plats for gata.
Den delen av fastigheten Liding0 5;140 som planlagts som allman plats ska regleras
till stadens fastighet Lidingd 5:178 innan fastigheten saljs till privatperson. Gransen
ar placerad cirka en meter fran gang- och cykelbanans kant.

Storlek efter
Fastighet Storlek i dag planens Yta som 6verfors
genomfdrande
Lidingd 5:140 1200 kvm 1090 kvm -110 kvm
Liding6 5:178 459 479 kvm 459 589 kvm +110 kvm
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Fastighetskonsekvenskartor
Nedan redovisas en fastighetskonsekvenskarta for de fastigheter dar
fastighetsreglering kommer behdévas.

Teckenférklaring

| ] Befintliga fastighetsgranser

I:I Del av Liding6 5:140 som
regleras till Liding6 5:178

Bilden visar planerad fastighetsreglering av fastigheterna inom planomradet.

Inlésen

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 14 § ar kommunen skyldig att pa
fastighetsagarens begaran l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman fér. Enligt
plan- och bygglagen 6 kap. 13 § far kommunen lGsa in mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara
huvudman for. Ratten till inlésen ar villkorslds och galler saval under som efter
genomfdrandetiden.

I plankartan planlaggs en del av fastigheten Lidingd 5:140 som allman plats for gata.
Detta eftersom fastighetsgransen stracker sig ut 6ver den befintliga gdng- och
cykelvagen langs med Kyrkvagen. For att slippa framtida krav pa inlésen bor den
delen av fastigheten Lidingd 5;140 som planlagts som allman plats regleras till
stadens fastighet Lidingd 5:178 innan fastigheten Lidingd 5:140 saljs till
privatperson.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)

Pa fastigheten Liding6 5:140 finns en rattighet inskriven, ett avtalsservitut for villa
och arlig avgald fran 1926 (01-IM4-26/208.1). Servitutet anger bland annat att
fastigheten inte far anvandas for industriella anlaggningar eller upplagsplats for kol,
sten, brador och inte innehalla stérande verksamhet som medfor buller, rok eller
lukt. Det far inte finnas ladugard eller svinhus, men val stall fér dragare. Fastigheten
ska vara tillganglig fér vatten- och avloppsledningar samt el- och gasledningar. Det
anges ocksa att i grans mot allman plats eller vag ska stangsel finnas. Servitutet kan
upphdvas genom en lantmateriférrattning.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade och &r ansluten till
kommunala ledningar fér vatten och avlopp.

Dagvatten
Planen innehaller planbestdammelser for att sakerstalla en fungerande
dagvattenhantering med lokalt omhandertagande pa fastigheten.

Avfall

Planen innebar ingen férandring avseende avfall.

Sanering och miljoatgarder

| befintlig byggnad har asbest patraffats. Asbest ar halsofarligt vid rivning och
bearbetning, men utgdr ingen risk sa lange materialet ar intakt. Fastighetsagaren
ansvarar for sanering av asbest innan byggnadsatgarder paborjas. Sanering ska
gdras av behdrig entreprendr i enlighet med Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS
2023:13).

Fjarrvarme

Fastigheten Lidingd 5:140 har ingen befintlig anslutning till Stockholm Exergis
distributionsnat for fjarrvarme. Narmaste tillganglig fjarrvarmeledning finns i
Algvagen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Befintliga ledningar till planomradet bedéms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till ledningarna behdver tas vid eventuella andringar inom fastigheten. Om
en ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i 6verenskommelse med ledningsdgare
och kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband med det. Eventuell flytt
bekostas av initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanen bekostas av fastighetsférvaltningen, Lidingd stad. Utgifter for
lantmateriforrattningar bekostas av fastighetsférvaltningen, Lidingd stad. Inkomst
kommer vid férsaljning av fastigheten.

Drift- och underhallskostnader
Efter fastigheten Lidingd 5:140 salts dvergar drift- och underhallsansvaret till den
nya agaren.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.
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Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut i enlighet med gallande taxa vid tiden fér ansokan.

Lantmateriforrattning
Lidingd stad ansvarar for att ansdka och bekosta lantmateriforrattningar som kravs
fér planens genomfoérande.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten ar ansluten till VA-natet. Eventuella anslutningsavgifter for VA betalas
enligt gallande taxa.

Dagvatten
Om fastigheten ska anslutas till dagvattennatet ska anslutningsavgift betalas enligt
gallande taxa.

Fjarrvarme
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Avfall
Avfallshantering bekostas av fastighetsagaren enligt gallande taxa.

Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjansteman pa Liding6 stad och sakkunniga inom olika
omraden har medverkat i framtagandet av detaljplanen.

Ida Aronsson Planarkitekt, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, miljé- och
stadsbyggnadskontoret
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