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1 Bakgrund

Uppdrag
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Positivt planbesked gavs av kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) 28 augusti
2024. KSAU beslutade den 23 oktober 2024 att forslag till detaljplan upprattas for
Vaktmastaren 8 och 9 i huvudsaklig dverensstammelse med start-PM daterat 4

oktober 2024.

2 Hur samradet gatt till

I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnamndens beslut 20 maj 2025 § 92 har
plansamrad hallits om planférslaget. Samradet dgde rum under tiden 2 juni - 23 juni

2025. Information om samradet har sants till berérda sakagare enligt

fastighetsforteckning och nedan angivna remissinstanser. Handlingarna har under
samradstiden visats i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats.

Totalt har 34 yttranden inkommit under samradstiden. Nedan sammanfattas
inkomna synpunkter. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa milj6- och

stadsbyggnadskontoret.

Myndigheter, organisationer

3(29)

° Yttrande Yttrande
Avstar utan °
Remissinstanser fran erinran/ med Kvarstaende
yttrande med syn;:(unkter/ synpunkter
tillstyrkan rav

Lansstyrelsen X
Lantmaterimyndigheten X X
Statens geotekniska
institut (SGI) X X
Kappalaférbundet X
Storstockholms
brandférsvar X
Trafikférvaltningen,
Region Stockholm X X
Ellevio AB X
Skanova AB X
Stockholm Exergi AB X
SORAB (Séderhalls y
renhallningsverk AB)
Vattenfall Eldistribution AB
Lidingd hembygdsférening X
Naturskyddsforeningen X
Riksforbundet FUB Lidingd X X
Lidingd naringsliv X X
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Yttrande
Avstar utan Yttrande med o
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ Kvarstaende
yttrande med krav synpunkter
tillstyrkan
Fastighetsnamnden X
Kultur- och
fritidsnamnden X
Omsorgs- och
socialndmnden X
Tekniska néamnden X X
Utbildningsnamnden X
Kart- och matenheten X
Miljé- och
halsoskyddsenheten X
Tillgdnglighetsradet X
Sakagare
Yttrande
Avstar utan Yttrande med o
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ Kvarstaende
yttrande med krav synpunkter
tillstyrkan
Sakagare 1 X
Sakagare 2 X
Sakagare 3 X
Sakagare 4 X
Sakéagare 5 X
Sakagare 6 X
Sakagare 7 X
Sakagare 8 X
Ovriga personer
Yttrande
utan Yttrande med 2
Remissinstanser erinran/ synpunkter/ Kvarstaende
synpunkter
med krav
tillstyrkan
Privatperson 1-20 X X
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3 Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser.

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behdver bearbeta planforslaget gallande sakerhet med hansyn till farligt
gods och 6versvamningsrisk. Lansstyrelsen l@mnar dven en radgivande synpunkt
angaende risk for olycka med farligt gods. Kommunen behgver visa att planférslaget
inte medf6r en oacceptabel risk for olycka med farligt gods, eftersom planomradet
ligger nara en sekunddr transportled for farligt gods.

Vidare behéver kommunen visa att eventuell tillkommande avrinning fran
planomradet i samband med skyfall kan férekomma utan att 6versvamningsrisken
nedstréoms 6kar. Kommunen bor ocksd undersdka att ni anvander ratt riktlinje for
riskhantering vid transportleder for farligt gods.

Risk for olycka med farligt gods

Planomradet ligger i narheten av Gashagaleden, som &r en rekommenderad
sekundar vag for transporter av farligt gods. Sekundara leder ar avsedda for
transporter till lokala malpunkter. Enligt Lansstyrelsens riktlinje (Fakta 2016:6,
Lansstyrelsen Stockholm) ska risker beaktas vid planldggning inom 150 meter fran
en rekommenderad vag. Lansstyrelsen rekommenderar att kanslig markanvandning
sasom bostdder och centrum placeras 75 meter fran vag med transport av farligt
gods. | manga fall ar det mgjligt att placera bebyggelse narmare sekundara leder an
s3, men beror pa vilka transporter och vilken markanvandning som planen medger.

Kommunens bedomning av risken utgar fran att det ar cirka 85 meter till narmaste
fasad (s6dra fasaden pa befintlig byggnad pa Vaktmastaren 8) fran transportleden
med farligt gods. Plankartan mojliggor dock bostader och skola pa betydligt nédrmare
avstand, cirka 50 meter. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver bedéma risken
utifran detta avstand och med utgangspunkt i vilka transporter med farligt gods som
passerar omradet. Eftersom planen syftar till att bland annat mojliggéra bebyggelse
som ar sarskilt kanslig vid en olycka (forskola och sarskilt boende), kan reglering av
utrymning och friskluftsintag vara lampligt.

Oversvamningsrisk

Enligt plankartan finns en byggratt pa den stdrre ldgpunkten vid den befintliga
lekplatsen inom Vaktmastaren 9. Om lagpunkten bebyggs kan det medféra att
vatten som tidigare ansamlats dar i stallet kommer avledas mot omgivningen.
Kommunen behdver visa att planforslaget inte medfor att dversvamningsrisken
nedstroms Okar, alternativt sakerstalla motsvarande férdréjningsvolym pa annan
lamplig plats inom planomradet. Om atgarder behdver vidtas for att undvika att
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oversvamningsrisken nedstroms 6kar behéver kommunen reglera dtgarderna pa
plankartan.

Risk for farligt gods

Kommunens bedémning sker mot vad som verkar vara Lansstyrelsen Uppsala lans
riktlinje Riskhantering vid transportleder for farligt gods. Utgangspunkten bor vara
Lansstyrelsen Stockholms riktlinje, da regionala skillnader finns.

Undersékning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte
kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Risk for olycka med farligt gods

Kontoret har uppdaterat sin beddmning med stdd av Lansstyrelsen Stockholms
riktlinje (fakta 2016:4). Kontoret gér beddmningen att markanvandningen bostader,
centrum och férskola inom 75-150 meter fran transportleden ar lamplig och férenlig
med god samhillsplanering. Bedémningen grundas bade pa det tillrackliga
skyddsavstandet och det mycket begransade antalet transporter med farligt gods pa
leden, dar dessa sker enbart under dagtid.

Kontoret bedémer att andra komplement an bostad som parkering, tekniska
anlaggningar och miljérum ar lampliga att placera inom ett avstand pa 40-75 meter
fran transportleden, vilket motsvarar gul zon i Lansstyrelsens riktlinjer. | plankartan
finns bestammelser som reglerar byggratten och byggnaders placering for att
sakerstalla skyddsavstandet till transportleden.

Oversvamningsrisk

Byggratten i den befintliga ldgpunkten séder om byggnaden pa Vaktmastaren 9 har
tagits bort. Plankartan har kompletterats med bestammelse om att yta fér
omhandertagande av dagvatten och skyfall ska finnas inom detta omrade. Motiv till
regleringen har uppdaterats i planbeskrivningen.

Lantmateriet

Grundkarta

Lantmateriet konstaterar att skalangivelse ar angiven pa grundkartan, men det
framgar dock inte vilket format grundkartan ar upprattad i (exempelvis A3).

X-omrade inte tillrackligt for att sékerstalla allmanhetens tilltrade

Pa sidan 19 i planbeskrivningen anges att det allmanna gangstraket ska behallas,
och att det "sakerstalls med en bestammelse om allmannyttig gangtrafik”.
Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen om féljande vad galler x-omraden.
Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar allmanhetens tilltrade till x-
omradet.
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Det racker inte med x-bestammelsen i detaljplanen for att fa ratten till

tilltrade utan det kravs aven upplatelse till exempel ett servitut till férman foér en
kommunal fastighet. Om det i en gallande plan &r s3 att markagaren, eller ndgon
rattighetshavare inte vill upplata en sddan ratt och slappa fram allmanheten, har
kommunen inga majligheter att tvinga sig till en sadan ratt. For att vara saker pa att
fa tilltrade till fastigheten behdver normalt sett rattigheten sakras upp innan planen
antas.

Motiv till markreservat i stillet for allman plats
| planen finns det markreservat, sa kallade x- respektive u-omraden, som typiskt
sett ar yttackande. Det framgar inte av planbeskrivningen varfér omradet laggs ut
som markreservat i stallet fér som allman plats.

Genomférandeavtal

| planbeskrivningen anges inte narmare huruvida exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal ska upprattas. Om avsikten ar att genomféra markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Kombination enskild + allman kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allméan kvartersmark
(kvartersmark for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvandningen S (Forskola) betraktas i de flesta fall som allman
kvartersmark och till sddan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen ratt att l6sa sddan mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses
sakerstalld.

Markagaren kan dven begara att kommunen 6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL. Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem,
exempelvis kan det bli s3 att ingen byggnad for det allmanna dndamalet byggs, utan
enbart for det enskilda. Inlosenratten for det allmanna andamalet finns da
fortfarande kvar. | denna situation kan bade fastighetsagaren och kommunen begara
att kommunen ska Gsa in omradet for det allmanna andamalet trots att omradet ar
utbyggt for det enskilda andamalet. Lantmateriet rekommenderar att kommunen s3
ldngt som majligt skiljer enskild och allman kvartersmark at. Ett forslag ar att
specificera var den allmanna respektive den enskilda anvandningen galler s3 att de
halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den
allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla fér olika plan i byggnaden.

Om forhallanden ar sddana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allman kvartersmark och gér bedémningen att
eventuella problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bér denna bedémning
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Grundkarta
Plankartan har uppdaterats med uppgift om att kartan ar upprattad i
pappersformatet A3.

X-omrade inte tillrackligt for att sakerstélla allménhetens tilltrade
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att rattighet behdver
bildas for att sakerstalla utnyttjandet av markreservatet for allman gangtrafik.
Planbeskrivningen har dven uppdaterats med uppgift om vem som ska initiera en
sadan atgard.

Genomfoérandeavtal
Inget exploateringsavtal eller markanvisningsavtal ska upprattas inom ramen for
detta planforslag.

Kombination enskild + allman kvartersmark

| fragan om det gar att l6sa in omraden med bade enskild bebyggelse och allmant
bebyggande beddmer kontoret att det inte ar férenligt med plan- och bygglagen 6
kap. 13 §. Paragrafen ger bara mgjlighet till inldsen av mark fér annat an enskilt
bebyggande och att l6sa in mark som ar for bade enskilt och allmant bebyggande &r

darfor inte mojligt.

Lidingd stad ager den aktuella fastigheten Vaktmastaren 9, och Vaktmastaren 8
genom bolaget Lidingd Vaktmastaren 8 AB. Agande- och
planlaggningsforhallandena beddms sammantaget inte innebara att det féreligger
risk for olyckliga inlésensituationer vid planlaggning av omraden med bade enskild
bebyggelse och allmant bebyggande.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framféra
féljande:

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden aven bekostar den.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar Skanovas synpunkter.
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Ellevio AB
Ellevio AB har tagit del av rubricerat férslag for yttrande och lamnar
féljande synpunkter:

Ellevio har befintliga lokalnatsanlaggningar i form av 11 kV- och 0,4 kV ledningar
samt kabelskap langs med Herkulesvagen. Aven pé den aktuella fastigheten finns
befintliga ledningar och ett kabelskap, vilka har sakerstallts med u-omrade i
plankartan. Befintliga anlaggningar maste beaktas i det fortsatta planarbetet. Kablar
som paverkas av planerade markarbeten kan komma att behéva flyttas. Vid alla
typer av markarbeten ska ledningsanvisning bestallas via ledningskollen.se, och
nddvandiga atgarder ska vidtas for att undvika skador pa Ellevios anldggningar. For
att sakerstalla tillracklig elférsorjning till den planerade bebyggelsen inom omradet
kan forstarkning av det befintliga elnatet komma att kravas.

Ellevios dnskar fortsatt dialog avseende planens elférsorjning, inklusive eventuella
behov av laddinfrastruktur fér fordon. Planerade effektuttag for saval byggkraft som
permanenta anslutningar behover redovisas till Ellevio i god tid. Ellevio dnskar bli
kallade till kommande ledningssamordningsméten. Eventuella atgarder i Ellevios
befintliga anlaggningar utfors efter bestallning till Ellevio och bekostas av
bestallaren.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar Ellevios synpunkter.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF vill uppmarksamma kommunen pa att om utrymning med hjalp av
raddningstjansten ar avsedd att utgora en alternativ utrymningsvag, maste det
sakerstallas att uppstallningsplatser for raddningstjdnstens stegbilar méjliggors
langs byggnaderna - sa att samtliga lagenheter kan n3s. Anvandning av barbar stege
ar inte en genomforbar l6sning for denna typ av verksamhet. Utdver detta har SSBF
inget ytterligare att erinra i detta skede.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkten. Kontoret bedomer att uppstallningsplats for
raddningstjanstens stegbilar finns langs byggnaden pa Vaktmastaren 8. For
byggnaden pa Vaktmastaren 9 bedéms utrymning med stegbil inte vara aktuellt.

Riksforbundet FUB Lidingd

Som vi tidigare, vid ett flertal tillfallen, framfort sa staller vi oss starkt kritiska till och
ifragasatter saval lampligheten som lagligheten kring att lagga flera stodboenden
intill varandra pa det satt som foreslas. Sex lagenheter for gruppbostader (LSS) och
12 lagenheter for sarskilt boende enligt socialtjanstlagen (Sol) intill varandra ger en
institutionell pragel och strider mot intentionerna i 9 § 9 LSS.
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Socialstyrelsen sager att: For att undvika en institutionell miljé bor en bostad med
sarskild service for vuxna enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade inte vara beldgen i ndra anslutning till

« enannan sadan bostad, eller

« andra bostader som inte ar ordinara sdsom t.ex. korttidshem eller sarskilda
boendeformer for aldre.

Exempel pa samlokalisering ar nar flera bostader med sarskild service finns i samma
byggnad eller nar det i ett bostadsomrade finns ett flertal sddana verksamheter
vilket darmed kan komma att pragla omradet. En koncentration av bostader med
sarskild service och andra sociala verksamheter bidrar inte till att skapa jamlika
levnadsvillkor fér dem som bor dar, och underlattar inte for den enskilde att leva
som andra.

Vi har forstdelse for att staden 6nskar nyttja tomma lokaler, men har far man valja
for man kan inte samlokalisera denna typ av bostader utan att fa en institutionell
pragel pa omradet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Lidingd stad som planmyndighet (miljo- och stadsbyggnadskontoret) bedémer att
synpunkterna inte ska hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen. Detaljplanens
syfte ar att utdver pagadende markanvandning aven préva om omradet &r

lampligt for bostadsandamal. Kontoret har framfort synpunkterna till
fastighetsforvaltningen.

Fastighetsforvaltningen menar att vid bedémning av om ett omrade har eller far
institutionell pragel ska en helhetsbedémning géras. Socialstyrelsen ldmnar dels
foreskrifter, dels allmanna rad om vilka perspektiv som kan beaktas vid byggnation
av bostader med sarskild service fér vuxna, se SOSFS 2002:9. De allmanna raden
som framgar av Socialstyrelsens publikation SOSFS 2002:9 ar rekommendationer.

De nu aktuella fastigheterna Vaktmastaren 8 och 9 som ligger i omradet
Kappala/Killinge ar belagda i ett vanligt bostadsomrade med narhet till
dagligvaruhandel och god kommunikation med bade buss till stadens centrum och
narhet till Lidingébanan som férbinder staden med Stockholm stad. Det finns dven
ett par pizzerior samt en sushirestaurang i naromradet. Dartill finns det tva férskolor
i omradet en pa Holavedsvagen samt en pa andra sidan Gashagaleden, samt Kappala
skola inom en radie av 800 m fran de aktuella fastigheterna. | omradet finns dven
tva fotbollsplaner samt lekpark. De aktuella fastigheterna ligger i ett etablerat
omrade med bade flerfamiljshus och villafastigheter. Omradet praglas aven av
naturliga inslag av gréonska och vaxlighet.

Tanken ar att gruppbostaden ska beldggas i en villaliknade byggnad, Vaktmastaren
9, med en stérre tomt framfor dar bostadens boende kommer kunna njuta av
gronska och tradgard. Gruppbostaden bedéms komma att uppfylla kraven pa god
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kvalitet. De boende som kommer att bo i fastigheterna bedéms dven kunna leva
under saval jamlika som jamstallda levnadsvillkor. Att gruppbostaden ligger i
ndrheten av en annat boende enligt socialtjanstlagen medfér ingen annan
bedémning &n ovan redovisat, se bl.a. Forvaltningsratten i Stockholm mal nr 127-
13. Omradet dar fastigheterna Vaktmastaren 8 och 9 &r beldgna bedéms inte ha
institutionell pragel varken i dagslaget eller efter byggnationen av gruppbostaden
och bostaden enligt socialtjanstlagen.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm

Region Stockholm anser att bullerutredningen for Lidingdbanan behdver goras

om da berakningen grundar sig pa nuldget och inte en framtidsprognos. |
trafikbullerférordningen 8 § framgar att "vid berakning av bullervéarden vid en
bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen. 2050 ar prognosar i den regionala utvecklingsplanen RUFS och bor
salunda ligga till grund fér bostadsplaneringen. Det gar bra att kontakt
akustik@sl.se for en aktuell prognos. Berdkningen foljer inte heller de nationella
anvisningarna fran kunskapscentrum for buller: https://kunskapscentrumbuller.se/

Region Stockholm pdminner om att svenska myndigheter rekommenderar Nord2000
som berdkningsmetod for spartrafikbuller i Sverige fran och med den 1:a januari
2025. | aktuell utredning har en den aldre metoden anvands. Det saknas vidare
fasadnivaer pa kartan. Nar utredningen gérs om bor fasadnivaer for varje
vaningsplan redovisas.

Observera att planen riskerar att 6verklagas om bullerutredningen inte genomférs
pa ett fackmannamassigt satt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Bullerutredningen har reviderats med hansyn till framtida spartrafik (prognosar
2050). De framtida trafiksiffrorna ar hamtade fran TN 2020-0211 Rev 8
'Trafikprognos for bullerberakningar’, AB Storstockholms Lokaltrafik, daterad 2024-
12-18. Berakningsmetoden har uppdaterats till att anvanda modellen Nord2000.
Sammanfattningsvis bedomer kontoret att de nya trafiksiffrorna och
berdakningsmetod inte dndrar slutsatserna i utredningen. Planbeskrivningen har
uppdaterats vad galler beddmningen av buller.

Lidingd naringsliv

Lidingd Naringsliv har inga synpunkter vad galler férslaget att komplettera den
befintliga markanvandningen med ungefar 20 lagenheter i tva vakanta lokaler.
Lagenheterna kan darmed anvdndas av staden fér gruppboende med service.

Det vi vill understryka ar dock att Dagligvaruhandeln som finns pa bottenplanet inte
blir lidande av detta, utan tvartom far allt det stéd och mgjligheter som behdvs for
att driva en modern livsmedelshandel. Stadens dialog med livsmedelshandeln har
varit mycket bristfallig under aren och och behdver radikalt forbattras, vad galler
bland annat luftkonditionering, parkering, kylsystem och annat.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar synpunkterna och vidarebefordrat den till fastighetsagaren.

Statens geotekniska institut (SGI)

Enligt PM Geoteknik [5] bestar slanten i Vaktmastaren 9 enligt faltbesok av ett tunt
moranlager ovan berg, och stabiliteten bedoms som tillfredsstallande. Dock saknas
geotekniska faltundersokningar och berdkningar, vilket medfor osakerhet i
beddémningen. SGI rekommenderar att kompletterande geotekniska undersékningar
utfors for att verifiera jordlagerférhallanden och stabilitet. Stabiliteten behdver
utredas for planerad markanvandning for bostader. Som underlag fér en detaljplan
ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya och/eller befintliga) geotekniska
falt- och laboratorieundersokningar och/eller en geoteknisk besiktning/kartering,
utféras av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen av utredningar och
besiktningar/karteringar beror pa de geotekniska forutsattningarna och
planandamalet. Geotekniska aspekter sdsom sakerhetsfragor avseende skred, ras
inklusive blocknedfall och erosion ska beddmas, men dven aspekter avseende
sattningar, grundldggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

SGI anser att beddmningarna behéver stédjas med berdkningar och att stabiliteten
for planomradet behover utredas enligt SGI Vagledning 8 for befintliga och
planerade forhallanden i som lagst detaljerad utredningsniva enligt kriterier i IEG
rapport 4:2010. Information om geotekniska sakerhetsfragor i planprocessen finns
aven i SGl:s webvagledning Geoteknisk sakerhet i kommunal planering.

Bergteknik

| delar av bergsslanten i Vaktmastaren 8 ar berget sa pass uppsprucket att det
beddms finnas risk fér blocknedfall mot befintlig lekplats i direkt anslutning till
slanten. Det framgar av handlingarna [2] att "Vidare utredning av risken for ras av
block samt eventuella forstarkningsatgarder i bergslanten i fastigheten
Vaktmastaren 8 bor utforas av bergtekniskt sakkunnig” och detta har reglerats med
planbestammelser for startbesked i plankartan [1]. SGI anser dock att befintliga
risker bor minimeras innan planen antas.

I nordvastra delen av planomradet omges Kappalatunneln av ett skyddsomrade och
vissa restriktioner, rekommendationer och krav med avseende pa markarbeten
anges i planbeskrivningen [2]. SGI undrar om egenskapsbestammelsen som anges
for lagsta schaktningsniva ar tillrackligt for att sakerstalla att dessa ar
tillfredsstallda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Detaljplanen har tagits fram med hansyn till 2 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL),
dar krav stalls pa att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med beaktande av bland annat manniskors halsa och sakerhet.
Framtaget geotekniskt utldtande har anvants som underlag for bedémning av
markens stabilitet.
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Det beddms inte nddvandigt att i detta skede ta fram ytterligare tekniska
utredningar, da planens genomférande forutsatter att ansvarig byggherre vid
bygglovsprévning och tekniskt samrad redovisar tillrackligt underlag som verifierar
att gallande krav pa stabilitet uppfylls. Detta foljer gangse praxis och ar forenligt
med ansvarsfordelningen enligt PBL.

Bergteknik
Kontoret noterar synpunkten och har vidarebefordrat den till fastighetsagaren.

Liding0 stad

Omsorgs- och socialnamnden

Omsorgs- och socialnamnden ar positiv till att detaljplanen andras for att tillata
bostadsandamal. Dock vill namnden framfora vikten av att skydda byggnaderna mot
den 6versvamningsrisk som finns inom planomradet. Det &r ocksa viktigt att beakta
lutningar och hojdskillnader pa fastigheterna och utforma entréer och gardsmark sa
att tillgangligheten blir god dven fér personer med en funktionsnedsattning. For den
planerade gruppbostaden pa fastigheten Vaktmastaren 9 kan det vara en utmaning
att fa tillrackligt med dagsljus i bostaderna, det ar en fraga som behover utredas
vidare vid utformningen av gruppbostaden. Det dr av stor vikt att bostaderna blir
fullvardiga bostader enligt gallande regelverk.

Ytterligare fragor som behover finnas med i planeringen ar att minimera buller vid
utformningen av utemiljon samt att det finns angéringsplatser for verksamheternas
behov. Det dr slutligen viktigt att risken for ras av stenblock i en del av fastigheten
Vaktmastaren 8 blir fullstandigt utredd och atgardad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar synpunkterna och har vidarebefordrat den till fastighetsagaren.

Milj6- och halsoskyddsenheten
Milj6- och halsoskyddsenheten lamnar foljande synpunkter pa underlagen till
plansamrad for detaljplan Vaktmastaren 8 m.fl.

Undersékning av betydande miljopaverkan
Sid 6. Gallande ESKO omraden sa ligger ju planomradet i direkt anslutning till ett
ESKO omrade. Torde nog ha en viss atminstone liten paverkan pa ESKO omradet.

Sid 7. Buller ny bebyggelse (bostader). Har ju en viss negativ paverkan och det kravs
ju dels att bostaderna/lagenheterna byggs pa ett sarskilt satt (tyst sida), inglasning
av loftgang, bullerskarm, reglering av 6ppettider fran affar m.m. for att klara
riktvardena for buller.

Sida 8. Markfororeningar. Skriv inga kanda féroreningar i mark och eller byggnader.
Man vet aldrig det kan ju dyka upp lite féroreningar i samband med byggnation och
markarbeten.
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Sida 8. Dagvatten/miljokvalitetsnormer vatten. Finns en viss risk for mer dagvatten
samt en viss paverkan pga. mer mangd fororeningar. Dagvattenutredningen visar
inget direkt men utredningen har enligt min bedémning vissa svagheter. Det finns ju
faktiska mojligheter att gora forbattringar och faktiskt rening av féroreningar

via dagvattnet som kommer ifran omradet men man har valt att géra minsta majliga
som atgardsforslag till sjalva dagvattenutredningen.

Sida 9. Emissioner fran verksamhet samt utslapp av vaxthusgaser. Lite mer trafik i
omradet torde orsaka lite mer utslapp till omgivningen dven om den &r begransad i
storlek/mangd.

Bullerutredning, (Nitro Consult rapportnummer 2525 9404)
| stort sett bra, haller med i slutsatserna i rapporten.

Dagvattenutredning till detaljplan, Vaktmastaren 8 och 9, FVB

MHE haller i stort med dven om jag tycker att man gjort det lite enkelt for sig i
gallande berakningen och féreslagna atgarder. Bedomer att man faktiskt skulle
kunna go6ra en del dagvattenatgarder inom planomradet som faktiskt forbattrar
foreningssituationen och som &dven skulle kunna paverka miljokvalitetsnormerna for
vatten i Askrikefjarden pa ett positivt satt pa sikt.

De foreslagna atgarderna med bland annat gréna tak fungerar framst pa ett
utjdmnade satt ur en dagvattensituation. Hur ser staden pa gréna tak och
anvandande av dessa? Dessa kraver normalt sett mycket skétsel och underhall. Hur
kan detta regleras sa att man far en bra funktion dven pa sikt?

Normalt sett ar mer robusta system som infiltrationsytor (gras/grus/mackadamm
ytor) och svackdiken med upphdjda brunnar battre da de kraver mindre skétsel och
underhall.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér vaktmastaren 8 och 9

Sida 13 Miljokvalitetsnormer for luft. Torde bli ndgot mer trafik dock begransad
paverkan pa luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormer for vatten. Tabellen for
statusklassningen blir lite for férenklad men bra att det finns fértydliganden i
efterféljande text.

Sida 31 Dagvattenlosningar. Haller med i stort aven om jag bedémer att man skulle
kunna gora lite storre forbattrande atgarder for rening av dagvattnet som faktiskt
skulle kunna ge positiv paverkan pa vattenférekomsten. Med foreslagna atgarder
blir det inte battre eller fér den delen samre ur en féroreningssituation.

Sida 33 Under risker, miljo, halsa och sakerhet. Fa med ett avsnitt om féroreningar
och skriv att vi har inga kanda i vare sig byggnaderna eller i marken.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkterna. Tabellen for statusklassningen har fortydligats med
information om att beslutade miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten galler till
2027, men att det finns flera undantag med tidsfrist 2039.

Kontoret har lagt till ett avsnitt om férorenad mark i planbeskrivningen.

Tekniska forvaltningen

Avfall

For att sakerstalla optimal hantering av avfall invantar tekniska férvaltningen mer
information om placering av miljohuset pa Vaktmastaren 9.

VA och dagvatten

. Oversvamningsrisk - Planférslag och konsekvenser, férsta stycket s. 40: Enligt
texten kvarstar vatten "en kort tid efter ett skyfall”. | dagvattenutredningen
anges dock att vattendjupet fortfarande dverstiger 10 cm for Vaktmastaren 9
efter drygt 12 timmar, och for Vaktmastaren 8 efter drygt 16 timmar. En
varaktighet pa 6ver 12 timmar ar i detta sammanhang férhallandevis [ang.
Langvariga hoga vattennivaer 6kar risken for fuktintrangning i grunden, tryck
mot kallarvaggar och skador pa sockel/fasadmaterial patagligt.

« | dagvattenutredningen kap 6.6 star det: Vid berdkning av dagvattenfléden utgar
utredningen fran Svenskt Vattens publikation P110 (2016), dar omradet
beddms vara tat bostadsbebyggelse. Det innebdr att dagvattenledningsnatet ska
vara dimensionerat for ett 5-arsregn vid fylld ledning och 20-arsregn for
trycklinje i markniva. Beraknade dagvattenfloden for respektive
avrinningsomrade, totalt dagvattenfléde for befintlig och framtida situation
samt dagvattenflodets 6kning fran befintlig till framtida situation i /s redovisas i
Tabell 6.3. Vid nylaggning av ledningar ska natet dimensioneras enligt ovan. Men
for befintligt nat galler troligen P110”s dimensioneringskrav, finns annu ej
domstolsbeslut, da det i P110 star att det kan finnas ekonomiska och tekniska
begransningar nedstréms som gor att de nya kraven inte kan uppfyllas. Det ar
orimligt att dimensionera upp hela dagvattennatet fran att klara ett 10 arsregn,
tidigare domslut, till att klara ett 20- eller 30-3rsregn. Aldre ledningar kan vara
dimensionerade for ett 2-arsregn.

«  Vaktmastaren 9 ser teoretiskt inte ut att ha en dagvattenservis. Om dagvatten
ska ledas till det kommunala ledningsnatet maste det ledas till dagvattennatet.
En fysisk dagvattenutredning behdvs pa fastigheten for att utreda hur
dagvattnet hanteras i dag. Eventuell ny dagvattenservis betalas utifran gallande
taxa.

« Enav dagvattendtgarderna ar gréna tak. Vi tror inte pa grona tak da de i
praktiken ofta inte skéts om och bidrar med ndringsamnen och vaxtdelar fran
taken.
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«  Ett sandfang maste finnas pa dagvattenledningen innan dagvattnet slapps till
det kommunala dagvattennatet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

VA och dagvatten

I samband med arbetet att ta fram dagvattenutredningen till planférslaget, har
tekniska forvaltningen givits mojlighet att yttra sig. Tekniska forvaltningen dnskade
da att utredningen vid berdkning av dagvattenfléden baserades pa tat
bostadsbebyggelse. Kontoret bedémer att vid nyforlaggning ska ledningar
dimensioneras efter nu gallande normer.

Utredningen har utgatt fran att Vaktmastaren 9 saknar dagvattenservis.

Kontoret bedémer att grona tak kan vara en lamplig l6sning eftersom det rader
platsbrist inom planomradet fér andra losningar, t.ex. nedsankta gronytor.
Mojligheten att skota de grona taken bedoms som goda eftersom det handlar om
mindre takytor.

Ovriga personer

Privatperson 1-20

Under samradet har totalt 20 yttranden fran privatpersoner inkommit. Dessa har
dokumenterats som separata yttranden och innehaller synpunkter fran
vardnadshavare och anhdriga till barn pa férskolan Killingen, samt boende i
omradet.

Anledning till att kontoret har valt att ss mmanfatta yttrandena gemensamt ar att
innehallet ar mycket likartat. De flesta yttranden berér samma karnfragor, uttrycker
liknande oro och framfér samstammiga 6nskemal. Yttranden i sin helhet finns
tillgangliga pa miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Bevarande av férskolan Killingen
Forskolan Killingen ar en central punkt i yttrandena. Den beskrivs som en trygg,

pedagogiskt stark och uppskattad verksamhet med engagerad personal och god
gruppdynamik.

«  Forskolan har funnits lange och har byggt upp en stabil verksamhet.

« Barnen trivs, utvecklas och far individuell uppméarksamhet.

+ Foraldrar och anhdriga ser forskolan som en viktig del av barnens vardag och
trygghet.

Kritik mot planférslaget
Manga yttranden riktar kritik mot att planforslaget bygger pa felaktiga antaganden,
framfor allt att lokalerna skulle vara tomma.

- Staden beskriver lokalerna som "vakanta" trots att forskolan ar aktiv.
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« Inte ndmner forskoleverksamheten alls.
«  Prioriterar bostader (LSS/Sol) framfor befintlig samhallsviktig verksamhet.

Bristande information och dialog
Flera yttranden uttrycker frustration éver att kommunen inte informerat berérda
parter i tid eller tillrackligt tydligt.

e Vardnadshavare och personal har inte fatt mojlighet att delta i processen.

o Det saknas transparens kring vad som planeras och vilka konsekvenser det
far.

e Kommunen borde ha kallat till informationsméten.
Paverkan pa barn och familjer
En eventuell nedlaggning av forskolan skulle fa stora konsekvenser for barnens
trygghet och familjernas vardag.
« Barnriskerar att splittras fran sina grupper och pedagoger.
«  Familjer maste stalla om sin vardag och hitta nya forskoleplatser.
« Pedagoger riskerar att forlora sin forsorjning.
Forslag till staden

Manga yttranden innehaller konstruktiva forslag till staden om hur situationen kan
hanteras battre.

« Revidera planforslaget sa att forskolan kan vara kvar.

« Anvand andra lokaler som faktiskt ar tomma fér gruppboende.
«  GOr en konsekvensanalys och ta hansyn till barnkonventionen.
«  Kalla till samradsméten och forbattra dialogen.

Ovrigt
Ett fatal yttranden ar mer neutrala eller staller fragor snarare an att uttrycka tydliga
asikter.

«  Frdgor om malgruppen for gruppboendet.
« Undran om forskolans uteplats omfattas av planforslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Lidingd stad som planmyndighet (miljo- och stadsbyggnadskontoret) bedémer att
de flesta synpunkterna i yttrandena inte hanteras inom ramen for
detaljplaneprocessen. Detaljplanens syfte &r att utdver pagaende markanvandning
aven préva om omradet ar lampligt for bostadsandamal.

Till planférslaget har en checklista fér barnkonsekvensanalyser genomférts for att
sakerstalla att barn- och ungdomsperspektivet uppmarksammas i processen.
Kontoret bedémer att ett genomférande av detaljplanen dar fastighetsdagaren andrar
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byggnadens anvandning till bostader paverkar de barn som gar pa férskolan.
Forskolor i stadens regi har via huvudmannen ett ansvar att ta emot barn om privat
forskola lagger ned och om behov av omplacering darigenom uppkommer. Skulle
ett sddant behov uppsta i framtiden bedéms det finnas goda forutsattningar for att
en omplacering ska kunna genomféras med hansyn till barnets basta. Kontoret
bedémer att konsekvenserna av forslaget inte ar sa stora att en
barnkonsekvensanalys ska goras.

Kontoret har framfort synpunkterna till fastighetsférvaltningen (fastighetsagare) for
information. Fastighetsagaren vill ta fram en ny detaljplan for 6kad mdjlighet till
omstallning av befintliga byggnader till ytterligare anvandningsomrade, utifran
stadens lokalforsorjningsbehov. Vid ett genomférande till annan verksamhet
kommer bygglov sokas, vilket da finns méjlighet att ta del av.

Forskolor i stadens regi har via huvudmannen ett ansvar att ta emot barn om privat
férskola lagger ned och om behov av omplacering darigenom uppkommer.
Placeringen av barnet blir nédvandigtvis inte i omedelbar narhet till barnets
bostadsadress, utan placering sker dar plats finns tillganglig.

4  Sammanfattande bedomning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framférdes under samradet har
féljande férandringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Plankarta
«  Grundkartan har uppdaterats.

« Plankartan har kompletterats med uppgift om att den ar upprattad i
pappersformatet A3.

«  Plankartan har kompletterats med en egenskapsgrans 75 meter fran vagkanten
till Gashagaleden och bestammelse om att marken mellan vagen och
egenskapsgransens endast far forses med komplementbyggnad och andra
anlaggningar an byggnader.

« Plankartan har kompletterats med bestammelse om att komplementbyggnad
inte far inredas som bostad. Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad ar
50 kvm.

« Plankartans egenskapsgranser pa fastigheten Vaktmastaren 9 har anpassats till
en befintlig ldgpunkt och kompletterats med bestammelse om att yta for
omhandertagande av dagvatten och skyfall ska finnas.
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Planbeskrivning
«  Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande om att det finns
pagdende forskoleverksamhet i lokalen pa Vaktmastaren 9.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats med information om undersckningssamrad.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats med utforligare riskbeddmning avseende
transportled for farligt gods.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats vad galler bedomningen av buller.
Bullerutredning har reviderats med hansyn till framtida spartrafik (prognosar
2050).

«  Planbeskrivningen har kompletterats med information om att rattighet behdver
bildas for markreservatet for allman gangtrafik for att sakerstalla att
allméanheten kan utnyttja ett omrade.

«  Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om att det inte finns nagra
kanda markfororeningar inom planomradet.

«  Planbeskrivningen har uppdaterats vad galler bedomningen av
barnrattsperspektivet.

Darutover har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella andringar och

fortydliganden har gjorts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmer att planforslaget innebar en lamplig
avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i planprocessen blir granskningsskedet.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underréttelse.

: - Gransknings-
ansk a
sxece Skace - utlatande m Laga kraf
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Har ar vi nu

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Marcus Sandback Planarkitekt



