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Detaljplan for Gashaga brygga
Fastigheten Rasta 137 i stadsdelen Gashaga

Arendet

Gaéshaga Strand Batklubb (GSBK) inkom med begéran om ny detaljplan for att
utoka klubbens smabéatsanldggning pa sin fastighet Rasta 137 och fick positivt
planbesked 8 november 2021. Forslaget avser utokning av brygganlaggningen
nordost om befintliga bryggor med en végbrytare/brygga, dels for att skydda dvriga
batar mot svallvagor, dels for att kunna erbjuda fler medlemmar i féreningen en
batplats. En ny brygga skulle kunna inrymma 15-25 nya batplatser beroende pa
storlek pa batarna. Den del av fastigheten dédr ny brygga foreslas ska enligt géllande
detaljplan vara &ppet vattenomrade.

Det finns ett stort behov av batplatser for fritidsbatar pa Liding6 och i Gashaga. I
stadens Oversiktsplan frén 2012 ligger den del av fastigheten vars
anvandningsomrade foreslas att d&ndras inom omrade for vattenverksamhet och
vatten. Placeringen &r fordelaktig da inte nya helt oexploaterade vattenomraden tas
1 ansprék, utan en utdkning kan ske invid en befintlig anlédggning, dir det redan
finns en utbyggd infrastruktur, och utékning upplevs som ett naturligt komplement.
Viktiga fragor att utreda i planarbetet &r mojligheten att upphéva strandskyddet
inom strandomradet samt att pa nytt upphéva strandskyddet inom vattenomrade.
Aven hur forslaget paverkar allminhetens tilltride till omradet samt paverkan pa
vatten, véxt- och djurliv kommer att behova faststéllas. Det 4r dven viktigt att ta
reda pa om det finns négra fororeningar kvar i bottensedimenten.
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Lidingd stad Lejonvagen 15 08-731 30 00 vx  miljo.stadsbyggnad@lidingo.se
181 82 Lidingd Webbplats
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Killinge .

Orienteringskarta med fastighetens lokalisering markerad med réd cirkel.

Syfte

Planens syfte &r att utéka brygganldaggningen nordost om befintliga bryggor med en
vagbrytare/brygga, dels for att skydda &vriga béatar mot svallvagor, dels for att
kunna erbjuda fler medlemmar i foreningen en batplats.

AnsoOkan

Begiran om planbesked inkom 2021-06-17. Positivt planbesked l&dmnades av
kommunstyrelsens planutskott 2021-11-08 § 3 och preliminért berdknades planen
kunna antas ar 2025.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Gashaga. Planomradet omfattar fastigheten Rasta
137. Fastigheten dgs av Gashaga Strands samfillighetsforening och har en area pa
88 182 kvm. Planomrédet har en preliminér total area pa ca 17 000 kvm.

Planférhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

Liding0 stads 6versiktsplan antogs av kommunfullmaéktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som omrade
for vattenanknuten verksamhet och vatten.
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Utsnitt fran Lidingds oversiktsplan fran 2012. Planomradet dr markerat med
gron cirkel.

Efter att den kommuntickande Gversiktsplanen antogs ar 2012 tog en
aktualitetsforklaring fram &r 2020. Kommunen var i behov att uppdatera sina
langsiktiga mél och viljeriktningen for mark- och vattenanvéndning i linje med ny
internationella, nationella och regionala mél samt ny politisk inriktning i
kommunen med nytt majoritetsprogram. Aktualitetsforklaringen for Lidingd stad
redogor for vilken status dversiktsplanen har samt vilka fordndringar som skett
sedan 2012.

1 6versiktsplanen med stdd av aktualitetsforklaringen anges bland annat foljande
forslag till utveckling for strandomraden:

e Nya bryggor ska i forsta hand tillkomma i anslutning till befintliga
bryggor. Bryggor ska i mojligaste mén anlidggas samlade for att ge sa liten
paverkan som mojligt pA markomraden vid strander.

e Fordndring av befintliga och planering av nya brygg- och kajomraden far
inte forsdmra allménhetens mojligheter att rora sig lings stranden.

e Bryggplatser for fritidsbétar kan tillkomma genom utdkning av befintliga
hamnar eller som en samlad fritidsbatshamn, sa ldnge det inte sker pa
bekostnad av natur- eller kulturvérden.

Aktuell detaljplan &r férenlig med Gversiktsplanen dé den &r i linje med de visioner
som delges i den géllande utvecklingen i strandnira omraden. Planen bidrar till att
etablera bryggor och batplatser i strandnira ldgen dir befintliga bryggor redan ar
placerade, och begrinsar inte allménhetens tillgang till strandomrédena. I
planarbetet kommer péverkan pa naturvirden utredas.
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Gillande detaljplan

For fastigheten géller detaljplan 0186-P99/0222, lagakraftvunnen 1999-06-10.
Genomforandetiden har gatt ut. Befintliga bryggor ligger i omrade betecknat med
WYV — smébatshamn. Ny véagbrytare/brygga foreslas strax nordost om detta omréade,
inom omréade betecknat med W — Oppet vattenomréde. Forldggningen av en ny
brygga paverkar dven omradet betecknat med WB4 som dr omrade for gang- och
cykelbro samt g> som innebér att marken ska vara tillgédnglig for
gemensamhetsanldggning, byggnader far inte uppforas. Strax soder om omréadet for
géng- och cykelbro anges att berghéllar ska bevaras samt att gronomrade och
plantering ska utfGras sa att omgivande fastigheters utblick inte patagligt inskranks.

Strandskyddet har i detaljplanen upphavts till storsta delen pa land, men vid
strandomradet ndrmast Kyrkviken dr strandskyddet inte upphévt. I vattenomradet
for bade dppet vatten och smabatshamn dr strandskyddet till stérsta delen upphévt.
Den gillande planens syfte var att inom omradet Gashaga Strand dndra
anvandningen fran industri till bostadsdndamal och i begridnsad omfattning till
verksamheter (handel, hantverk, kontor i liten skala). I planbeskrivningen under
rubrik Vattenomrdden pa sidan 10 stér att for de boende i omréadet finns mdjlighet
att utfora sjobodar och smabatsbryggor ldngs stranden i norr. Smabatsbryggorna
placeras langs stranden, och plats finns for totalt omkring 70 batar. Langst i véster
kan sjobodar anordnas pa land eller 6ver vattnet i anslutning till bryggor. Vid
iordningstillande av den befintliga Oceankajen finns mojlighet att uppfora lusthus,
vindskydd eller dylikt samt 6verddckning inom befintlig konstruktion. I dster kan
batanknutna verksamheter pa den befintliga kajen kompletteras med en bathamn
med plats fér omkring 50 bétar.
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rod cirkel.

Tidigare stallningstagande och beslut

Planutskottet har for avsikt att inleda planarbete for fastigheten, enligt beslut om
planbesked § 3 (KS/2021:283) vid sammantride 8 november 2021. I beslutet
berdknades detaljplanen kunna antas ar 2025.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom en redan utbyggd och etablerad smabatshamn som i
dagsliget inrymmer ca 70 batplatser. Hamnen byggdes ut under tidigt 2000-tal.
Parallellt med strandlinjen 16per en strandpromenad.

En utdkning av antalet batplatser kommer inte att medfora en fordndring av stads-
och landskapsbilden, utan ett naturligt komplement. Planen strévar till att inte
begrénsa allménhetens tillgang till strandpromenaden.
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Bilden visar smabatshamnen och strandpromenaden.

Kulturmiljo
Detaljplanen beddms inte paverka kulturmilj6 negativt.

Natur

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade
inom planomradet. Pédverkan pé vatten, véxt- och djurliv behover utredas i
planarbetet.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken sé géller strandskydd ”...vid havet och vid insjéar
och vattendrag. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsdittningarna for
allemansridttslig tillgang till strandomrdden, och bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pad land och i vatten.”

Strandskydd géller i normalfallet 100 m ut i vattnet och 100 m upp pé land.
Strandskydd kan i vissa fall upphédvas genom detaljplan. Skyddet intrdder
automatiskt nér en detaljplan uppréttas eller dndras, sdvida det inte upphivs av
bestimmelse i planen. Enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), far
strandskyddet upphivas, om det finns sirskilda skél for det och om intresset av att
ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med detaljplanen viger tyngre 4n
strandskyddsintresset.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret avser att upphiva strandskyddet for att uppné
syftet med planarbetet. Ingen eller mycket liten begrénsning av allménhetens
tilltrade till hamnomradet kommer att efterstravas. Ett upphdvande av
strandskyddet maste ske i enlighet med de sdrskilda skél som listas i Miljobalken 7
kap. 18 ¢ §.

Markférhallanden

Marken inom fastigheten bestér enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) av
postglacial lera och urberg. Inga ndrmare geotekniska utredningar har genomforts
pa fastigheten. Den storsta delen av planomréadet bestér av vatten.

Gator och trafik
Gator och trafik
I direkt anslutning till planomrédet ligger lokalgator med laga trafikfloden. Sodra

Kungsvigen ligger sydvést om planomrédet, och 4r en av Lidingds mest trafikerade
végar. Detaljplanen ska stréva till att inte 6ka trafiken 1 omradet nimnvért.

Infart och parkering

Smébétshamnen angors via gang och- cykelvdg. P4 sommaren sker viss angdring
till bryggorna med bil, framfor allt frén korsningen Géashagaleden — Sodra
Kungsvigen.
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Gang-och cykelvigar
En strandpromenad stréacker sig frén kajanldggningen vidare mot Oceankajen och
vésterut langs med Kyrkvikens strand.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet.

Dagvatten

Planomradet bestar till storsta del av vatten. Eventuellt dagvatten pd markytan ska
hanteras pé ett s& héllbart och ekologiskt sitt som mojligt. Malsittningen ska vara
att dagvatten som nar kustvattnet har sddan kvalitet att det inte forsvarar
mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Avfall
I omradet finns kommunal avfallshdmtning.

Storningar

Potentiellt fororenad mark

Bostadsomradet &r utbyggt pé ett gammalt oljedepa-omrade som pé land sanerades
fore exploatering. Inga sadana atgérder ar utforda i vattenomradet/sediment. Det
kan innebéra att fororeningar finns kvar i bottensedimenten, vilket dr vanligt
forekommande.

Oversviimning/hoga floden
Planomradet ligger inte inom ett omrade som har risk for 6versvamning vid 100-ars
regn.

Ras, skred, erosion

Planomradet ligger i aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU). Risk for ras, skred och erosion behover utredas
under planarbetet.

Tillganglighet

Planomradet kan nas med bil, gang och cykel. Ambitionen &r att strandpromenaden
som stracker sig fran kajanldggningen vidare mot Oceankajen och visterut 1angs
med Kyrkvikens strand inte ska paverkas negativt av planen. Viss del av
vattenomradet kommer att tas 1 ansprék av den nya bryggan, vilket kan innebédra en
viss forsamrad tillgédnglighet for allménheten. Fragan kommer att utredas vidare
under planarbetet.

Miljokonsekvenser

Planen berér endast ett mindre, lokalt omrade och bedéms i detta tidiga skede inte
ha nigra negativa miljokonsekvenser. Eventuella miljokonsekvenser ska utredas i
planarbetet.
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En étgdrd av den typen som ansékan handlar om kommer att krdva en anmélan till
Lénsstyrelsen for vattenverksamhet. Vid storre atgérder kan en vattendom krévas
av mark- och miljédomstolen. D& behovs en miljokonsekvensbeskrivning.

Fragor att utreda
Foljande fragor behover utredas under detaljplanearbetet:

e Mojliga skél att upphiva strandskyddet.

e Péverkan pa allménhetens tillgénglighet till omradet.
e Péverkan pa vatten, véxt- och djurliv.

¢ Eventuella féroreningar i bottensedimenten.

Genomforande och ekonomi
Planavtal
Plankostnadsavtal ska tecknas med fastighetsdgaren.

Planprocess
Detaljplanen foreslas i forsta hand att handléggas med standardforfarande.
Forfarandet kan komma att dndras under en eventuell planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
beddmning

Det finns ett stort behov av batplatser for fritidsbatar pa Liding6 och i Gashaga. I
stadens Oversiktsplan frén 2012 ligger den del av fastigheten vars
anvandningsomrade foreslas att d&ndras inom omrade for vattenverksamhet och
vatten. Placeringen &r fordelaktig da inte nya helt oexploaterade vattenomraden tas
i ansprék, utan en utdkning kan ske invid en befintlig anlédggning, dir det redan
finns en utbyggd infrastruktur, och utékning upplevs som ett naturligt komplement.
Viktiga fragor att utreda i planarbetet dr mojligheten att upphéva strandskyddet
inom strandomradet samt att pa nytt upphéva strandskyddet inom vattenomrade.
Aven hur forslaget paverkar allminhetens tilltride till omradet samt paverkan pa
vatten, véxt- och djurliv kommer att behova faststéllas. Det 4r dven viktigt att ta
reda pa om det finns négra fororeningar kvar i bottensedimenten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att det finns
forutséttningar att utreda lampligheten med att utoka omréadet for smabatshamn pa
platsen, och prova detta i en detaljplaneprocess.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Hanna Brandshaug
Plan-och bygglovschef Planarkitekt
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