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1 Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) faststaller att kommunen ska
planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader. Planeringen ska faststallas genom riktlinjer. | begreppet en god bostad innefattas inte bara
sjalva bostaden utan ocksa boendemiljon. Lagen foreskriver bade om innehall och om beslutsprocess
for styrdokumentet.

Nar det géller innehallet ska kommunen redovisa hur hansyn har tagits till nationella och regionala
mal, planer och program. Mal for bostadsbyggande ska faststallas och planerade insatser for att na
malen ska beskrivas. Malen ska grunda sig pa en analys av demografi, efterfragan och behovet hos
sarskilda grupper. Tillgdnglighet for alla ar ett viktigt perspektiv.

Lagen styr aven till viss del processen for beslutsfattande om riktlinjer. Riktlinjerna for
bostadsforsorjningen ska vara féremal for politisk behandling och antas av kommunfullmaktige en
gang per mandatperiod. Lansstyrelsen och andra regionala aktorer ska fa mojlighet att yttra sig 6ver
forslaget och kommunen ska ocksa samrada med andra berérda kommuner. Regeringen kan
forelagga kommunen att anta nya riktlinjer om regeringen anser att kommunen inte har tagit
tillracklig hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar ett sa kallat allmant intresse i plan-och
bygglagen (PBL), dar kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning ska vara vagledande i tillampningen
av det allmadnna intresset.

2 Lidingos forutsattningar

Liding6 ligger endast en bro bort fran huvudstaden. Det innebar att varken bostadsmarknaden eller
arbetsmarknaden kdnner nagon kommungrans. Fler manniskor bor dn arbetar pa Lidingd. Lidingos
forsorjningsgrad ar drygt 55 procent (forsorjningsgraden ar den forvarvsarbetande dagbefolkningen,
11 434 personer, genom den forvarvsarbetande nattbefolkningen, 20 350 personer, enligt RUFS
2010).

Befolkningsprognoser for Stockholms Ian pekar pa éver 2,6 miljoner invanare 2030." Den regionala
beddmningen av behovet av bostadstillskott i Stockolms lan &r att det behéver tillkomma mellan
179 000 och 319 000 bostader fram till ar 2030, eller cirka 9000 till 16 000 bostader i genomsnitt
arligen.? De senaste aren har bostadstillskottet varit i genomsnitt 10 000 bostider arligen medan
befolkningen 6kar med ca 40 000 arligen.

2.1 Efterfragan

Kommunen maste planera bostadsbestandet bade kvantitativt och kvalitativt, efter
befolkningsutvecklingen i lanet och de forvantade behov fér de grupper som kommunen har ett
sarskilt ansvar for.

Befolkningsutveckling
Liding6 hade 45 465 invanare den 31 december 2014. For en kommun i en sammanhéngande arbets-
och bostadsmarknadsregion ar det bostadsbestandet som till stor del paverkar befolkningens storlek.

! Demografisk rapport 2014:1, TMR
2 Regional beddmning av behovet av nya bostader i Stockholmsregionen fram till 2030, TMR, 2012



Antaganden om byggandet i kommunen ar darfor avgérande for befolkningsprognosen. Enligt
oversiktsplan 2012 beréknades Lidingo ha ca 51 900 invanare ar 2030. Med det i juni faststallda
planprogrammet fér Centrum/Torsvik och andra senare dndringar, bedéms Lidingd numera ha runt
50 000 invanare ar 2030.

Drygt hélften av Liding6s befolkning ar i arbetsfor alder. Ungefar en fjardedel ar barn och unga. En
femtedel ar 65 ar och dldre. Enligt prognoserna for stadens befolkningsutveckling sa kommer
fordelningen av andelen barn, personer i arbetsfor alder och aldre vara ungefar densamma 2030 som
nu. Antalet personer i respektive kategori kommer dock att 6ka i takt med befolkningsdkningen.

Vissa grupper

Staden har ett utpekat bostadsforsorjningsansvar for vissa grupper; socialt utsatta personer,
nyanldnda invandrare, ensamkommande flyktingbarn, personer med funktionsnedsattning och aldre
med behov av stod.

Det finns dven andra grupper som kommunen bor planera for. | en studentregion finns en stor
efterfragan pa studentbostader i narférorterna, i synnerhet i de norddstra delarna av lanet dar bade
Stockholms universitet och Kungliga tekniska hogskolan finns. En annan grupp att planera for ar
friska aldre personer. Det kan underlatta fér manga seniorer med en bostad som &r anpassad for de
behov som kan uppkomma med aldern.

| all fysisk planering ska staden beakta tillganglighet och anvandarbarhet fér sa manga som mojligt.
Bostdider for personer med funktionsnedsdittning

Staden har ett sarskilt ansvar for att manniskor med funktionsnedsattningar ska kunna vara delaktiga
i samhallet och att jamlikhet i levnadsvillkor ska finnas. * Staden ska verka for sjalvstindighet och
sjalvbestammande for manniskor med funktionsnedsattning. Detta ska dven speglas i boendet, det
kan innebara att kommunen ska tillhandahalla en bostad med sarskild service eller annan sarskilt
anpassad bostad for vuxna. Socialstyrelsen definierar funktionsnedsattning som nedséattning av
fysisk, psykisk eller intellektuell funktionsférmaga. Stadens ansvar néar det géller bostadsférsorjning
for manniskor med funktionsnedsattning handlar dels om att tillgodose behovet av grupp- och
servicebostadder, dels om att stadsplanera utifran en tillgénglighetsaspekt men ocksa om att anpassa
befintliga bostader.*

Gruppbostader bestar av sjalvstandiga lagenheter med tillgang till en gemensam del. Ett
serviceboende bestar ocksa av egna lagenheter for de boende samt en gemensam del, men
lagenheterna kan vara utspridda i flera hus. Det ar viktigt att planera for olika behov. Staden
behover exempelvis dven tillhandahalla bostdader for manniskor med psykisk
funktionsnedsattning, dessa bostader behdéver dock inte vara tillgdnglighetsanpassade.

De ndarmaste aren bedéms behoven kunna motas vad géller grupp- och servicebostader. Tva nya
gruppboenden byggs i Dalénum och kan tas i bruk 2015. En ny gruppbostad ar ocksa under
byggnation i ndrheten av Lidingd centrum, kvarteret Bjornen (vilken ersatter den befintliga i centrum,

3 Lagen om st6éd och service till vissa funktionshindrade (LSS) syftar till att manniskor med
funktionsnedsattningar ska fa det stéd som behovs for att kunna leva ett sa sjalvstandigt liv som majligt.
4 Lagen om bostadsanpassningsbidrag maojliggor for den enskilde att gora de individuella anpassningar av
bostaden och narmiljén som han eller hon behdver men som inte kravs enligt bygglagstiftningen.



Oden). | framtiden kan dock mer individualiserade boendeformer behévas for att mota malgruppens
varierade boendekrav. For malgruppen ar lokaliseringen av bostaderna betydelsefull for den sociala
tillhorigheten, god kollektivtrafik och narservice ar viktigt.

Bostdider for dldre

Halsoldget for Lidingos dldre blir allt battre, medellivslangden 6kar och aldre ar allt mer aktiva. Det
finns redan idag ett utbud och en efterfragan av bostader for friska aldre.

Samtidigt kommer behovet av vard- och omsorgsboenden pa sikt att 6ka. Om tjugo till trettio ar
kommer fler dldre bo pa Lidingd. Inom vard- och omsorgsboende och hemtjanst géller kundval enligt
lagen om valfrihetssystem (LOV). Det finns ett stort intresse hos vardbolagen att etablera sig pa
Liding6. Avtal med boenden avslutas om de inte haft nagon kund fran Liding6 pa tva ar. Det har visat
sig att kunderna i regel valjer utifran tre bedémningsgrunder; nyproducerat, geografisk narhet till
anhoriga samt hyresniva. Pa Lidingo finns férutom vard och omsorgsboenden ocksa servicehus, som
raknas till sarskilt boende men insatserna utférs av hemtjanstpersonal. Vid inflyttning till ett
serviceboende ar personerna friskare an vid inflyttning till ett vard- och omsorgsboende.

Utbudet av bostader for dldre behover anpassas till stadens demografiska struktur och en férandrad
behovsbild. Tva sarskilt stora grupper att ta hansyn till ar fyrtiotalisterna som ar nyblivna pensionarer
just nu och sextiotalisterna som pensioneras mellan aren 2025 och 2035. Kommunen har ett
lagstadgat ansvar att mota aldre invanares behov av plats pa sarskilt boende men det ar ocksa viktigt
att kommunen ger goda foérutsattningar for marknaden att mota friska seniorers efterfragan pa
bostader. Utvecklingen pekar mot ett 6kat behov av att bo kvar i det egna hemmet eller i trygghets-
och seniorboenden. Genom flyttkedjor kan insatser som méter dldres behov ocksa férbattra
forutsattningarna for andra grupper.

Nar manniskor blir dldre och nya behov uppkommer 6nskar de flesta bo kvar hemma sa lange som
mojligt. Kommunen har ett lagstadgat ansvar for att mojliggéra kvarboende om det 6nskemalet
finns. De flesta bostdder gar att tillganglighetsanpassa pa ett bra satt for att klara
kvarboendeprincipen. Nagra bostdder har dock svarlsta tillgdnglighetsproblem. Av
tillganglighetsskal eller andra orsaker 6nskar vissa aldre att byta bostad. Idag mots dock inte
efterfragan pa seniorbostader av ett tillrackligt brett utbud pa marknaden.

Pa Lidingd finns seniorboenden i privat och kommunal regi, i hyresratts- och bostadsrattsform.> En
stark efterfragan bade pa de kommunalt formedlade seniorbostaderna och pa de privata
alternativen, pekar pa att det finns en marknad for att bygga nya seniorbostader. Staden bor ta
ansvar for att skapa forutsattningar for att attraktiva och tillgdngliga bostdder byggs foér seniorer. For
malgruppen ar lokaliseringen av bostaderna betydelsefull for att forebygga ensamhet, god
kollektivtrafik och nérservice ar darfor viktigt.

Bostdder for unga

Bostadsbristen ar stor bland unga i ldnet. Manga unga saknar férutsattningar for att kopa en bostad
och hamnar naturligen sist i Stockholms bostadsformedlings kosystem som baseras pa kotid fran 18

> Det finns ingen bestamd definition om vad en seniorbostad &r. Seniorbostader finns bade som hyres- och
bostadsratter och vander sig oftast till personer som ar 55 ar eller aldre, de brukar ha gemensamma lokaler for
social samvaro och lagenheterna har hog tillgdnglighet.



ars alder. Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsenkéat 2014 uppger samtliga kommuner i ldnet att
det &r ett underskott p& mindre hyresratter. Aven om priser och hyror &r relativt héga i nybyggnation
kan produktion av nya bostader anda framja ungas etablering pa bostadsmarknaden. Flyttkedjor
skapas oavsett storlek och standard pa de nya bostdderna, som i forlangningen frigér andra, kanske
mindre och billigare boenden.

Efterfragan pa studentbostader ar hog i regionen. Liding6 ar en del av Stockholmsregionen och &r
dessutom beldget relativt ndra Stockholms universitet och Kungliga tekniska hogskolan. Pa Lidingo
finns ocksa eftergymnasiala utbildningar vid bade Carl Malmsten Furniture Studies och
Nyckelviksskolan. Det har tidigare funnits studentbostader pa Lidingd. Stiftelsen Stockholms
Studentbostader, SSSB, hyrde en fastighet med 88 lagenheter av en privat fastighetsagare pa Naset.
Parterna kunde dock inte komma 6verens om hyresnivan och avtalet fornyades inte 2012.

Staden har ett avtal med Lansstyrelsen om att stadigvarande bista med platser for ensamkommande
asylsékande barn. Barnen bor i ett gruppboende och slussas ut till traningsboenden. Utmaningen for
staden finns framfor allt fér de ensamkommande som inte pa egen hand lyckas skaffa egen bostad
vid 21 ars alder (nér de inte langre far bo kvar i boendet). Det formella ansvaret som staden har for
dessa barn och unga skiljer sig inte fran andra Lidingdungdomar men villkoren fér de
ensamkommande skiljer sig manga ganger fran andra ungdomar vilket innebar att de i storre
utstrackning kan behoéva socialtjanstens hjalp for att finna ett boende. Det finns behov av att i vissa
fall hantera bostadsbehovet inom ramen for forturshanteringen for denna sarskilt utsatta grupp.

Bostdider for nyanlénda

Det finns ett stort behov av att kommunerna i storstadsomradet tar emot fler nyanlanda invandrare
dn vad man gor i dag. For att uppna stadens mal i flyktingmottagandet om att ta emot 64 nyanlanda
personer varje ar (barnfamiljer), fordras arligen cirka 14-16 nya lagenheter.® Beroende pa
familjekonstellationer kan olika lagenhetsstorlekar passa men huvudsakligen finns behov av storre
lagenheter om tre till fem rum. Staden har dven ett ansvar att ta emot de familjer som kommer for
att forenas med sina barn (ensamkommande barn). Det ar svart att berdkna hur manga personer det
kan handla om arligen, dessa raknas inte in i stadens ordinarie flyktingmottagande.

Lagenheter till flyktingar med permanent uppehallstillstand férmedlas genom stadens bostadsenhet.
Stadens malsattning ar att familjerna pa sikt ska kunna ta 6ver kontraktet pa lagenheten.

Bostdider for personer i socialt utsatta situationer

Enligt socialtjanstlagen har kommunen det yttersta ansvaret for att de som vistas i kommunen far det
stéd och den hjalp som de behdver. Den som inte sjalv kan tillgodose sina behov har ratt till bistand
for sin forsorjning och sin livsforing i ovrigt.

Heml6shet maste analyseras ur ett brett perspektiv, det dr bade ett individuellt och ett strukturellt
problem. Bostaden ar dock ett grundlaggande behov, oavsett eventuella andra problem en person
kan ha. Det basta sattet att pa lang sikt motverka hemldshet ar med sa permanenta boendeldsningar

® Staden har ett avtal med Lansstyrelsen i Stockholms 1an om 64 anvisningsbara platser arligen. Avtalet galler
fran och med 1 januari 2015 och tillsvidare. Till staden kommer dven andra nyanlanda som ordnar eget boende
(ebo). Behovet av antalet lagenheter bygger pa uppgifter fran enheten for mottagande av nyanlanda pa
konsult- och servicekontoret.



som mojligt. Socialtjansten kan besluta om forsorjningsstod sa att en person har majlighet att betala
hyra, i vissa fall kan bostad for kortare tid i en genomgangslagenhet anvisas.

Staden férmedlar genom bostadsutskottet hyreslagenheter till personer eller familjer som beviljas
fortur av medicinska eller sociala skal.

2.2 Tillgang till bostidder

Bostadsbestandet?

Pa Lidingo finns 19 127 bostader (2014), varav drygt en tredjedel, 7034, &r smahus och knappt tva
tredjedelar, 12 093, ar i flerbostadshus. Drygt 40 procent av bostdderna i flerbostadshus ar
hyresratter.

Tabell for bostadsbestandet pa Liding6 per den 31 december 2014

Smahus Hyresratt 123
Bostadsratt 83
Aganderatt 6828
Uppgift saknas 0
Totalt antal bostdder i smdahus 7034
Flerbostadshus Hyresratt 5029
Bostadsratt 7 064
Aganderatt 0
Uppgift saknas 0
Totalt antal bostdder i flerbostadshus 12093
Ovriga hus® Hyresratt 267
Bostadsratt 25
Aganderatt 0
Uppgift saknas 0

’ Siffrorna for bostadsbestandet &r officiell statistik fran SCB, hamtat 2015-04-28.

¥scB bytte metod 2013. Fr.o.m. 2013 anvands det nationella ldgenhetsregistret, tidigare anvdandes
Fastighetstaxeringsregistret och dessforinnan Folk- och bostadsrakningen. Storsta delen av de lagenheter som
redovisas som Ovriga hus ingick tidigare i kategorin flerbostadshus.



Férdelning av bostdder, typ och upplatelseform, pa Lidingé 2014
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Ungefar en tredjedel av alla ldgenheter i flerbostadshusbestandet ar trerumslagenheter och en
tredjedel ar tvarumslagenheter. Cirka 17 procent ar enrumslagenheter och cirka 21 procent av
lagenheterna har 4 — 9 rum.

Bostadshotellet

Pa Liding6 har bostadshotellet i Larsberg spelat en viktig roll for att mota akuta bostadssociala behov.
Personer som kommit i en svar bostadssituation har fatt en maojlighet att under en begransad tid bo
pa bostadshotellet. Kontrakten har skrivits om hogst fem ar. Liding6 stads socialforvaltning har under



lang tid blockférhyrt ett antal Iagenheter i hotellet, for narvarande fyra, och anviant dem som
genomgangsbostader for sina klienter.

Liding0d bostadshotell har drivits av Stockholms stads bostadssociala resurs, SHIS (Stiftelsen
hotellhem i Stockholm) pa uppdrag av Lidingo stad. Staden har blockférhyrt en fastighet av en privat
fastighetsédgare. Pa grund av dgarbyte behdvde staden omlokalisera bostadshotellet, som fr.o.m.
april 2015 ar lokaliserat i Stockby.

Bostadsforsorjning for sociala &ndamal

Stadens erfarenheter de senaste aren ar att behovet av bostédder till utsatta grupper till stérsta del
tillgodoses genom nybyggnation. Staden och Lidingdhem &dger endast en mindre andel av Liding0s
befintliga bestand av hyresratter och de privata hyresvardarna lamnar inte ldgenheter i nagon storre
utstrackning till stadens bostadssociala behov savida inte avtal har slutits i samband med
exploateringsavtal. Den storsta privata hyresvarden pa Lidingd, John Mattson Fastighets AB, har dock
slutit avtal med staden om att arligen lamna lagenheter ur deras aldre bestand.

Lidingos bostadssociala forutsattningar

Staden har narmare utrett Liding6s bostadssociala situation genom den bostadssociala utredningen
som fardigstélldes i januari 2013. Utredningen konstaterade att utvecklingen pa bostadsmarknaden
gar mot en allt lagre andel hyresratter. Detta galler saval pa Lidingd som i resten av lanet. De
hyresratter som byggs eller byggs om har dessutom hyresnivaer som &r svara att betala for de som ar
i behov av kommunens bostadssociala insatser.

Lidingd stads tillgang till hyresratter i det dldre bostadsbestandet, med lagre hyresnivaer, har minskat
i och med Lidingdhems forséljning av 626 hyresratter i Hogsatra (som skedde under 2010).
Utredningen visar ocksa att de privata fastighetsvardarna lamnar farre lagenheter till staden for
bostadssociala andamal an tidigare, de senaste aren endast ett fatal Iagenheter. Samtidigt finns
ingenting i utredningen som tyder pa att behoven av lagenheter for bostadssociala andamal kommer
att minska i nartid. En slutsats i utredningen ar att de exploateringsprojekt som pagar och planeras ar
viktiga for stadens bostadssociala ansvar.

Efter det att utredningen presenterats slot staden ett avgérande avtal med John Matsson Fastighets
AB om en arlig tilldelning av bostader ur deras aldre bestand for stadens bostadssociala behov.

Markpolitiken de senaste aren har praglats av overlatelse av mark for bostadsbyggande, vilket har
lett till och kommer att leda till en forbattrad tillgdng for staden till hyreslagenheter. Utredningen
konstaterade dock att genom markoverlatelse kan staden inte garantera tillgangen till ligenheterna
pa langre sikt. En atgard som kan verka som komplement, ar att 6ka dgandet av bostadsratter vid
behov. Nar behoven av ldgenheter 6kar kan nya bostadsratter anskaffas relativt snabbt och om
behoven minskar kan de sedan avyttras.



3 Mal och tillvagagangssitt for bostadsforsorjningen

3.1 Malbild - den boendemiljoé som vi efterstriavar

Pa Liding6 ska manniskor med olika forutsattningar kunna bo och trivas. Vi ska bygga ett samhille
som valkomnar mangfald, dar olika grupper kan moétas i sitt bostadsomrade, i parker och pa torg.
Detta innebdr att Lidingds bebyggelse fortsatt ska vara blandad, pa 6n som helhet men dven inom ett
och samma omrade. Vart samlade bestand ska vara varierat, i utférande, storlek och upplatelseform.
Vi ska bejaka god arkitektur och samtidigt ta tillvara kulturhistoriska varden. Vi ska strava efter att
hyresratter, bostadsréatter, dganderéatter och andra typer av boenden sasom grupp- eller
dldreboenden byggs integrerat. Vara gemensamma motesplatser ska vara tillgangliga for alla, parker
och torg ska planeras for barn saval som aldre och personer med funktionshinder. Alla ska kdnna
trygghet pa Liding0s offentliga platser. Pa Lidingo ska vi ha attraktiva bostader och boendemiljéer,
som moter olika behov.

3.2 Mal for nybyggnation

Hur mdnga och vilken typ av bostdder ska byggas?

Bostadsutvecklingen ska vara hallbar ur ett miljomassigt, ekonomiskt och socialt perspektiv.
Nybyggnationen ska bidra till att Lidingds bostadsbestand ar varierat, i storlek, gestaltning och
upplatelseform.

Oversiktsplanen som &r faststalld under férra mandatperioden visar pa nedanstdende volymer och
mal. Oversiktsplanen kommer att aktualitetsprévas under innevarande mandatperiod.

Stadens mal fran 2012 var att 4630 bostdder ska byggas pa Lidingd mellan 2013 och 2030, i enlighet
med stadens Oversiktsplan. Se bilaga, nya bostdder férdelat pd omrdde. Med anledning av nya beslut
och 6verenskommelser ar det nya malet 3740-3840 nya bostdder. Nytillskott ska huvudsakligen
utgodras av flerbostadshus och till en mindre del av smahus. Byggnation ska ske pa redan
ianspraktagen mark och gronytor ska inte bebyggas.

| nybyggnation bor, sett 6ver hela 6n och till och med 2030, runt 20 procent av de nybyggda
bostaderna vara hyresratter. Staden ska se positivt pa att studentbostader byggs pa Lidingo.

Tillvigagangssatt
Bostadsbyggandet i staden ska ske i enlighet med nationella och regionala mal, planer och program.

Var ska det byggas?

- Nybyggnation ska lokaliseras i narheten av kollektivtrafik och service, enligt Oversiktsplan
2012.

- Nya bostader ska i férsta hand tillkomma inom befintlig bebyggelsestruktur, enligt
Oversiktsplan 2012.

Hur ska det byggas?

- Vid nybyggnation av boendemiljoer pa mark som staden dger ska tillganglighetsperspektivet
genomsyra planering av bostad och omgivande milj6. Nar staden inte dger marken ska
staden verka for att tillganglighetsperspektivet finns med i planeringen.



Hur ska mark anvisas?

3.3

Marknadsmassiga villkor ska gélla vid forsaljning av stadens mark.

Stadens mark ska fordelas i huvudsak efter ett tavlingsforfarande. Villkoren ska vara tydliga
och vinnaren/vinnarna ska f& mojlighet att képa marken. Staden kan t.ex. stalla krav pa pris,
gestaltning, miljé och upplatelseform.

Mark kan direktanvisas i sarskilda fall, om det endast finns fa eller enstaka aktérer som har
kapacitet att genomfora ett 6nskat projekt. | sadana fall ska byggherren bidra med ett unikt
eller nyskapande projekt som berikar staden och ar till Lidingdbornas och regionens nytta.

I markanvisningstavlingar for hyresratter ska stéllas krav pa att byggherren kan leverera och
garantera langsiktig forvaltning av hyresratter.

Vid byggnation av bostdder pa stadens mark ska upplatelse med tomtratt Gvervagas i syfte
att sakerstalla den langsiktiga anvdandningen, exempelvis for studentbostader.

Mal for utvecklingen av befintligt bostadsbestand
Bebyggelsen ska fortsatt vara blandad och varierad i utférande, storlek och upplatelseform.
Bostadsomraden ska utvecklas och anpassas sa att de ar tillgdngliga for alla.
Upplatelseformer ska variera pa 6n och efterstravandevart ar att de varierar inom ett och
samma omrade.
Nérservicen ska utvecklas i nagra utpekade stadsdelscentrum, innan 2030; Naset, Rudboda,
Kdppala och Brevik.
Fler seniorbostadder ska tillskapas pa Lidingd innan 2030.

Tillvigagangssatt

3.4

| stadens bostadsbolag Lidingdhems bestand ska eventuella omvandlingar av upplatelseform
initieras av de boende sjalva.

Stadens bostadsbolag Lidingdhem far férvarva befintliga byggnader for bostadsandamal
Staden ska kontinuerligt forbattra tillgédngligheten pa stadens mark och i anslutningen mellan
kvartersmark och stadens mark.

Vid 6versyn av anvandningen av stadens byggnader ska seniorbostader eller
trygghetsbostader 6vervagas.

Mal for stadens bostadssociala ansvar
Bostader som staden formedlar till nyanlanda invandrare eller till personer med sociala eller
medicinska behov ska vara integrerade i byggnader eller omraden med bostdder férmedlade
eller upplatna pa ordinart vis.
Bostader for personer med funktionsnedsattning och seniorbostdder ska framst vara
lokaliserade i anslutning till Lidingdé centrum och stadsdelscentrumen. Bostaderna ska ha
goda kommunikationer och vara val integrerade med 6vrig bebyggelse.
Pa Lidingo ska det finnas bostader for tillfélligt boende for personer utan andra alternativ.

Tillvigagangssatt

Staden ska verka for att fastighetsdgare i befintligt bestand tecknar bostadssociala avtal.
Staden ska genom férhandlingar vid exploateringsavtal for nybyggnation av hyresratter verka
for att fastighetsdgaren tecknar bostadssociala avtal.

Bostadsratter ska vara en flexibel [6sning for staden att i perioder med 6kad efterfragan
mota tillfalliga bostadsbehov.
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- Lidingbhem ska erbjuda lediga lagenheter till staden, for stadens bostadssociala formedling.
- Staden ser 6ver var och hur bostadshotellets verksamhet langsiktigt ska bedrivas.

4 Liding6 stads bidrag till nationella och regionala mal

Lidingo stad ar som kommun skyldig att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader. Det gor staden genom att mojliggéra nyproduktion av bostdder men ocksa genom att
utreda olika gruppers behov och sérskilt se till dem som behéver stadens stod for att fa en bostad
som passar dem.

Efterfragan pa bostader pa Liding6 har hittills alltid 6verstigit utbudet och den vaxande
storstadsregionen forstirker denna effekt. Aven om bostadsmarknaden i stort ar regional kan just
lokalanknytningen vara sarskilt betydelsefull for utsatta grupper. Staden behdver darfor finna lokala
|6sningar for de grupper som staden har ett sarskilt ansvar for.

| planeringen foér bostadsforsorjningen utgar staden fran att Lidingo ar en del av Stockholmsregionen,
det fastslogs genom Liding6s vision, antagen 2009. Att vara en del av regionen innebér att staden ska
ta del av tillvaxten, delta i mellankommunala samarbeten och erbjuda andra att ta del av Liding0s
manga varden. Liding6 stad ska tillgodose det behov av bostader som genereras av den egna
befolkningsdkningen men staden ska ocksa ta ett ansvar for regionens tillvaxt och vilkomna nya
Lidingdbor.

| Stockholmsregionens regionala utvecklingsplan, RUFS 2010, har regionens aktérer kommit dverens
om en gemensam vision att bli Europas mest attraktiva storstadsregion. | planen finns fyra mal som
anger vilka varden och egenskaper regionen behover utveckla for att bli annu mer attraktiv. Ett av
malen ar en god livsmiljo. En strategi for att 6ka kvalitet och kapacitet inom bostadssektorn anger
vagen mot malet. Regionens aktorer har i strategin bland annat atagit sig att anpassa byggandet i alla
kommuner till den langsiktiga efterfragan och att anpassa bostadsmarknadens funktionssatt for att
na hog kapacitet och kvalitet i byggprocessen.

Liding6 ska bidra till att Stockholm blir en attraktiv storstadsregion. Stadens mal i éversiktsplanen och
i riktlinjerna - om ett varierat utbud av bostader, fortatning och bibehallna gronomraden - bidrar till
den goda livsmiljon i hela regionen. En indikator pa livsmiljon &r hur latt det &r att hitta en bostad.
Nar det géller Lidingd har knappt 30 procent av formedlade bostdder ar 2013 formedlats till personer
med en kotid mellan 4 till 6 ar. Detta kan jamforas med hela Stockholm dar drygt 20 procent av
bostaderna har formedlats till personer med en kétid mellan 4 till 6 ar (merparten av bostaderna
formedlas efter en langre kotid). De ndrmaste aren kommer fler hyresratter att byggas pa Lidingo
vilket skulle kunna sanka kotiderna ytterligare.

For att bli en ledande tillvaxtregion behovs attraktiva larosaten och miljéer for forskning och
utveckling. De basta studenterna och forskarna i hela landet och internationellt maste dock ocksa
valkomnas till regionen genom att erbjudas bostader. Liding6 bidrar till tillvaxtregionen genom att se
over hur staden kan majliggora for student- och forskarbostader.

Det nationella malet for bostadsmarknader ar “langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven”. Lidingo stad
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anser att det ar viktigt att ta fasta pa langsiktigheten. De nya eller fortatade stadsdelar som byggs
maste vara hallbara ur ett ekonomisk, socialt och ekologiskt perspektiv. Det ar ocksa viktigt att
sakerstalla kvalitet i stadsbyggandet.

Kommunerna behoéver planera for att mojliggéra ett bostadstillskott i regionen. Enligt RUFS 2010
skulle Lidingo planera for ett bostadstillskott om ca 100 bostader arligen och ha en beredskap fér 150
bostader arligen. En ny bedémning gjordes 2012 da behovet raknades upp till att Lidingo boér planera
for 150 bostader arligen och ha beredskap for 300 bostader, ett behov av tillskott om ca 3000 — 6000
nya bostader mellan 2010 och 2030. Staden har i processen med 6versiktsplaneringen och inom
ramen for stadsutvecklingsprojektet Centrum/Torsvik, planerat ett tillskott om 4 630 bostdder under
perioden 2013 till 2030. Med anledning av nya beslut och éverenskommelser ar det nya malet 3740 —
3840 nya bostader.

Ett led i att se till att bostadsbyggandet langsiktigt motsvarar efterfragan ar att Lidingo stad arbetar
for ett varierat utbud av olika upplatelseformer pa Lidingé. Som komplement till det kommunala
bolaget samverkar Liding6 stad med privata bostadsbolag for att sakerstélla variationen i byggandet
och upplatelseform. Liding6 stad har goda erfarenheter av ett antal byggprojekt dar avsikten varit att
styra nybyggnationen och tillgangen till bostader via genomférandeavtal. Genom riktlinjerna for
bostadsforsorjning forbinder sig nu staden att systematiskt arbeta enligt denna modell.
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Bilaga1 Antagande om antal firdigstillda bostider fram till ar 2030

Nedan &r en prognos av bostadstillskottet fordelat pa utvecklingsomrade enligt 6versiktsplanen
2012.

1. Centrum/Torsvik 1500°
2. Sparomradet Torsvik — Baggeby 40
3. Naset 200

4. Centrala Rudboda (inkl Boson) 250

5. Hogsatra 400
6. Baggeby, Bodal och Larsberg 450
( 80/120/250)

7. Gashaga och Kappala 350

8. Bjornbo 80

9. Missionsskolan 80

10. Norra Skarsatra 30
Dalénum 1000
Brevik 60
Ovrigt 190
SUMMA 4630

Efter att beslut om Oversiktsplan 2012 togs har nya beslut fattats som reducerar prognosen for
bostadstillskottet fram till 2030 till 3740-3840 genom bl.a. minskningar i Centrum/Torsvik och
Bergsatraomradet.

Oversiktsplanen som helhet kommer att aktualitetsprovas under innevarande mandatperiod, varvid
ovanstaende tabell kan komma att justeras.

° Enligt planprogram, juni 2014, foreslas 900 — 1000 bostader.
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